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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1) BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. |Behorde /TOB keine Kenntnis- Beschluss
Anregung nahme erforderlich

1. ENRW Energieversorgung Rottweil GmbH & Co. KG ] ]

2. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gesundheitsamt ] ]

3. Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung Wirtschaft, ] ]
Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen

4. Regierungsprasidium Freiburg - Auflenstelle Donaueschingen - O O
Abteilung StraBenwesen und Verkehr

5. Deutsche Telekom Technik GmbH O O

6. Gemeinde Deifllingen ] ]

7. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Straf3enverkehrsamt O O

8. Polizeiprasidium Konstanz ] ]

9. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Vermessungs- und O O
Flurneuordnungsamt

10. |Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt fiir Abfallwirtschaft O O

11. | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Baurechts- und ] ]
Naturschutzamt, hier: Baurechtsamt

12. |Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Landwirtschaftsamt - O O
Agrarstruktur und Betriebswirtschaft

13. | Vodafone BW GmbH O O

14. |Regierungsprasidium Stuttgart — Referat 46.2 - Luftverkehr und ] ]
Luftsicherheit - AuBenstelle Freiburg

15. | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Baurechts- und ] ]
Naturschutzamt — Untere Naturschutzbehorde

16. |Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt fiir Umwelt, Wasser- O O
und Bodenschutz

17. |Regierungsprasidium Freiburg - Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, O O
Rohstoffe und Bergbau

18. | Abwasserzweckverband Eschachtal ] ]

19. |Landesnaturschutzverband BW ] ]

20. |Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gewerbeaufsichtsamt ] ]

21. | Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fiir Denkmalpflege ] ]

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Nr. |Behérde / TOB keine Kenntnis- Beschluss

Anregung nahme erforderlich

1. Birger 1 O O

2. Birger 2 O O
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme
TOB ENRW Energieversorgung Rottweil GmbH & Co. KG (Stellungnahme vom 09.02.2021)
1
vielen Dank fir lhre E-Mail vom 08. Februar 2021, [ wird gefolgt
mit welcher Sie un's.als Trager offentlicher Belange [ wird nicht gefolgt
am Verfahren beteiligen. s )
Von Seiten der Energieversorgung Rottweil GmbH & sind nicht relevant
Co. KG bestehen keine Einwénde. Wir haben daher |1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen. werden zur Kenntnis genommen
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.
TOB Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gesundheitsamt (Stellungnahme vom 09.02.2021)
2
nach Durchsicht der uns vorliegenden [ wird gefolgt
Planunterlagen besteher\ gegen das oben genannte [ wird nicht gefolgt
Vorhaben aus unserer Sicht keine Bedenken. ] )
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
3 Gesundheitswesen (Stellungnahme vom 09.02.2021)

B. Stellungnahme

Keine nahere raumordnerische Prifung und Stel-
lungnahme erforderlich, da der Bebauungsplanent-
wurf "Steigstrafe” noch als aus den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt an-
gesehen werden kann.

[ Stellungnahme erfolgt erst im Rahmen des
entsprechenden Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahrens (vgl. Ziff. 4)

[] Fachliche Stellungnahme siehe Seiten

[ Keine Anregungen und Bedenken

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Anregungen und Hinweise
1. Belange der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB i. V. d. Planséatzen 3. 1.9
Landesentwicklungsplan 2002(LEP) (Ziel der Raum-
ordnung) und 3. 2. 1 LEP (Grundsatz der Raumord-
nung) besteht fiir die Umwandlung von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Siedlungsflachen
eine besondere Begriindungspflicht, bei der neben
evtl. noch vorhandenen Baulandreserven auch die
Moglichkeit der Nutzung von Brach-, Konversions-
und Altlastenflachen sowie von geeigneten Innenent-
wicklungspotentialen zu prifen bzw. zu berticksichti-
gen ist.

Obwohl das Plangebiet bereits teilweise bebaut ist
bzw. war und der wirksame Flachennutzungsplan
hier zum Teil schon heute eine bestehende Misch-
bauflache darstellt, empfehlen wir deshalb, im wei-
teren Verfahren zumindest fir die bislang noch nicht
im Flachennutzungsplan enthaltenen Abschnitte die-

Die Begriindung wird um weitere Erlduterungen zum
Wohnbauflachenbedarf und zur Wohnbauentwicklung in
Niedereschach erganzt.

Insbesondere wurden seit dem Jahr 2017 mehrere Projekte
zur Schaffung von Eigentums- und Mietwohnungen bauleit-
planerisch vorbereitet. Diese sind zwischenzeitlich reali-
siert, so dass insgesamt liber 70 Wohnungen neu entstan-
den sind, die allesamt genutzt sind.

Das Baugebiet ,Vorderer Herrenberg Il war nach der Er-
schlieBung innerhalb eines Zeitraums von wenigen Jahre
ebenfalls vollstandig bebaut, so dass derzeit keine gemein-
deeigenen Bauplatze mehr im Kernort zur Verfligung ste-
hen.

Abwdégungsprotokoll

Seite 2



Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

ses Wohngebietes noch eine kurze Bedarfsbegriin-
dung zu erstellen. Hierbei sollte dann auch in
Rechnung gestellt werden,

* dass nach unserem Raumordnungskataster im
Kernort von Niedereschach (siidlich des Bebau-
ungsplans "Vorderer Herrenberg II" und &stlich
des Bebauungsplans "Hummelberg") noch zwei
kleine, im wirksamen Flachennutzungsplan
enthaltene Wohnbauflachenreserven vorhanden
sind und

* dass die Gemeinde dariber hinaus im Zuge des
Verfahrens zur 45. punktuellen Anderung des
Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemein-
schaft Villingen-Schwenningen derzeit noch die
Ausweisung einer weiteren ca. 2, 8 ha grofien
neuen Wohnbaufliche im Bereich "Uber dem
Berg West" plant.

+ Die Restflache ,Vorderer Herrenberg” wird derzeit
Uberplant, jedoch ist derzeit aufgrund geologischer
Probleme eine kurzfristige ErschlieBung nicht maéglich.

Weitere Entwicklungsflachen aus dem verbindlichen
Flachennutzungsplan sind bereits bebaut bzw. stehen
nicht zur Verfugung.

* Die nordlich angrenzende noch nicht wirksame Ent-
wicklungsflache ,Uber dem Berg West' aus dem Verfah-
ren der 45. pkt. Anderung soll als Reservefliche erst in
Angriff genommen werden, wenn die noch vorhandenen
Entwicklungspotenziale im Innenbereich und in der un-
mittelbaren Ortsrandlage vollstandig ausgeschopft
sind.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

2. Planungsrechtliche Belange

Der den Planunterlagen beigefiigte zeichnerische
Teil des Bebauungsplanentwurfs enthalt noch keine
Baugrenzen. Wir regen deshalb an, den
Bebauungsplanentwurf insoweit zu erganzen.

Im Uberarbeiteten Entwurf zur Offenlage sind weitergehen-
de Festsetzungen und Regelungen aufgenommen.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

3. Umweltbericht

Nach den §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB hat die Gemein-
de dem Entwurf eines Bebauungsplanes bereits im
Aufstellungsverfahren eine Begriindung beizufligen,
die als gesonderten Teil auch einen Umweltbericht
umfassen muss. Bislang liegt eine solche Umwelt-
prifung jedoch noch nicht vor.

Wir regen daher an, den auch bereits fiir das weitere
Verfahren angekiindigten Umweltbericht baldmdg-
lichst zu erstellen, damit dieser im Hinblick auf In-
halt, Methodik und Ergebnis zeitnah von den zustan-
digen Naturschutz- und Umweltfachbehdrden
Uberprift werden kann und damit dessen Erkennt-
nisse noch in die nachsten Verfahrensschritte einflie-
Ben konnen.

Hierbei weisen wir darauf hin, dass sich der Inhalt
einer Umweltprifung grundsatzlich zunachst an der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu orientieren
hat.

Der Umweltbericht wird den Unterlagen zur Offenlage bei-
geflgt.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme
Das Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis erhalt [ wird gefolgt
Nachricht von diesem Schreiben. [ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB Regierungsprasidium Freiburg - Auf3enstelle Donaueschingen - Abteilung StraBenwesen und Verkehr
4 (Stellungnahme vom 09.02.2021)
wir haben den vorliegenden Bebauungsplan vom [ wird gefolgt
27.11.2021 gepruft und stimmen diesem zu. [ wird nicht gefolgt
Der Bebauungsplan grenzt an keine klassifizierte [ sind nicht relevant
StraBe in der Baulast des Bundes oder des Landes. |l werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Wir bitten bei Plananderungen, die unsere
Zustandigkeit beriihren, um weitere Beteiligung.
TOB | Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 09.02.2021)
5

Vielen Dank fir lhre Informationen. Da es sich hier
um einen Gebaudekomplex handelt ist unser
Bauherrenservice der Telekom zustandig. Der
Bauherr moge sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn
dort melden. Die Kontaktdaten lauten: Tel. +49 800
3301903. Web: www.telekom.de/bauherren.

Ein Lageplan ist beigefiigt.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme
TOB Gemeinde Deifilingen (Stellungnahme vom 10.02.2021)
6
vielen Dank fir die Unterrichtung und Ihr o.g. [ wird gefolgt
Schreiben sowie die mitgelieferten Unterla.gen. [ wird nicht gefolgt
Nach Durchsicht der Unterlagen kdnnen wir lhnen ] )
e . . |:| sind nicht relevant
mitteilen, dass unsere gemeindlichen Interessen
durch die Planung nicht betroffen sind und wir L1 werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
deshalb keine Einwendungen und Bedenken werden zur Kenntnis genommen
vorbringen.
TOB Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - StraBenverkehrsamt (Stellungnahme vom 10.02.2021)
7
zum derzeitigen Planungsstand bestehen seitens des |[] wird gefolgt
SFraﬁenverkehr.samtes keine Bedenken.. er bitten [ wird nicht gefolgt
Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. ] )
[ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Polizeipréasidium Konstanz (Stellungnahme vom 10.02.2021)
8
die Planungsunterlagen wurden eingesehen. Zum [ wird gefolgt
derzeitigen I.:’la-n.ungsstand bestehen von.hier keine [ wird nicht gefolgt
verkehrspolizeilichen Bedenken gegen die Aufstel- [ sind ni
lung des Bebauungsplanes ,Steigstrafe” in Niedere- sind nicht relevant
schach. Wir bitten Sie jedoch uns weiterhin am Pla- | ] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
nungsverfahren zu beteiligen. werden zur Kenntnis genommen
TOB Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Vermessungs- und Flurneuordnungsamt (Stellungnahme vom
9 18.02.2021)
von Seiten des Vermessungs- und Flurneuordnungs- |[] wird gefolgt
amtes werden Ifeine Anregunge‘n-oder Bedenken vor- [ wird nicht gefolgt
gebracht. Auf eine weitere Beteiligung am Verfahren o
: [ sind nicht relevant
kann verzichtet werden.
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt fiir Abfallwirtschaft (Stellungnahme vom 23.02.2021)
10
vielen Dank fiir die Zuleitung lhrer Unterlagen. Eine |[] wird gefolgt
Stellungnahme grscheipt aus gbfallrechtlicher und [ wird nicht gefolgt
abfallwirtschaftlicher Sicht bei der vorliegenden ] )
. . [1 sind nicht relevant
Planung entbehrlich zu sein.
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Baurechts- und Naturschutzamt — Baurechtsamt
11 (Stellungnahme vom 23.02.2021)
seitens des Baurechtsamtes bestehen keine [ wird gefolgt
Bedenken oder besondere Anregungen z‘ym [ wird nicht gefolgt
Vorentwurf Bebauungsplan , Steigstrafle”. o
[ sind nicht relevant

Abwdégungsprotokoll

Seite 5



Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Landwirtschaftsamt - Agrarstruktur und Betriebswirtschaft
12 (Stellungnahme vom 23.02.2021)

B. Stellungnahme

[] Keine AuBerung

Fachliche Stellungnahme

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.a.Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage.

Der Bebauungsplan ,SteigstraBe” in Niedereschach
dient dem Zwecke der Errichtung eines allgemeinen
Wohngebietes (WAJ. Der Planungsentwurf umfasst
eine Gesamtflache von 0,49 ha.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell
Wohnbauflachen, private Garten und Straf3enver-
kehrsflachen. Diese befinden sich in Privatbesitz
bzw. in Besitz der Gemeinde Niedereschach. Das all-
gemeine Wohngebiet soll auf den Flursticken-Nr. 16,
16/1 und 17 entstehen, wobei das Flurstlick 17 nur in
Teilen betroffen ist.

In direkter Umgebung befinden sich mehrere land-
wirtschaftliche Haupt bzw. Nebenerwerbsbetriebe
sowie deren Flachen. Nach unserer Beurteilung um-
fasst das geplante WA keine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache und ist agrarstrukturell daher wenig/
nicht bedeutsam.

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Unmittelbar an das geplante Wohngebiet wird an-
grenzend auf dem Flst.Nr.: 710 Ackerbau betrieben.
Hier ist mit dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
zu rechnen.

Nach der Bekanntmachung des Bundesamtes fiir
Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit (BVL
16/02/02, 27.04.2016) Giber die Mindestabstande bei
der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zum
Schutz von Umstehenden und Anwohnern, die der
Zulassung von Pflanzenschutzmitteln zugrunde ge-
legt werden, miissen Mindestabstande zu benach-
barten Flachen eingehalten werden. Zwischen Acker-
land und Flachen, die fur die Allgemeinheit bestimmt
sind (§ 17 PflSchG), Wohngebieten, privat genutzten
Garten und zu unbeteiligten Dritten, die z.B. benach-

Zwischen dem Ackerflurstick Nr. 710 und dem Plangebiet
verlauft am nordlichen Rand ein bestehender befestigter
landwirtschaftlicher Weg. Die geforderten Abstande sind
damit eingehalten.

Bei der Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache
handelt es sich um eine kartierte FFH-Mahwiese. Auf die-
ser ist kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln erforderlich.

Damit sind auch hier keine weiteren Regelungen zu treffen.

[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme
barte Wege nutzen, ist bei Flachenkulturen (z.B. Ge- |[ ] werden zur Kenntnis genommen
treide) ein Mindestabstand von 2 Metern einzuhalten.
Dieser Schutzstreifen darf nicht mit Pflanzenschutz-
mitteln behandelt werden. Diese Vorgabe fiihrt bei
fehlendem Schutzstreifen zu erheblichen Bewirt-
schaftungseinschrankungen fiir die angrenzenden
Landwirte.
Deshalb sollte entlang der nordlichen Grenze des
Plangebietes ein Feldweg oder eine 2 m breite Be-
pflanzung eingeplant werden. Die Bepflanzung kann
so gestaltet werden, dass sie gleichzeitig als planin-
terne Ausgleichsmafinahme geeignet ist.
Aus landwirtschaftlicher Sicht mochten wir noch Es wird ein Hinweis in die Begriindung aufgenommen.
darauf hinweisen, dass sich auf der 6stlichen und
stidlichen Seite des Bebauungsplans kleinere wird gefolgt
landwirtschaftliche Betriebe befinden. Die neuen [ wird nicht gefolgt
Anwohner sind darauf .hlnz_uwenlsen., dass sie am [ sind nicht relevant
Rande zum AufBenbereich im landlichen Raum leben o
und diese auftretenden Geruchs- und [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Gerduschwahrnehmungen hinzunehmen sind. [ werden zur Kenntnis genommen
Die Zufahrten zu angrenzenden landwirtschaftlichen | Zufahrten zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
Flachen mit landwirtschaftlichen Maschinen und sowie bestehende landwirtschaftliche Wege bleiben unver-
Geratschaften sind ebenfalls zu gewahrleisten. andert erhalten.
[] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Vodafone BW GmbH (Stellungnahme vom 25.02.2021)
13
Im Planbereich liegen Yers.orgungsanlag.en der [] wird gefolgt
YOdafont.a BW GmbH. Wir sind gr.undsatzllch darar.1 [ wird nicht gefolgt
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in ] )
. . o [] sind nicht relevant
Neubaugebieten zu erweitern und damit einen
Beitrag zur Sicherung derBreitbandversorgung fir |1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Ihre Biirger zu leisten. werden zur Kenntnis genommen
Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit
in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie,
uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.
Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an.
Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine L1 wird gefolgt
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, |[] wird nicht gefolgt
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme

dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion [] sind nicht relevant
hle.r noc.h s.epa.r‘at St.ellung nehme.n. Qemnach gelten [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. i
Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken werden zur Kenntnis genommen
und zu entschuldigen.

TOB Regierungsprasidium Stuttgart — Referat 46.2 - Luftverkehr und Luftsicherheit — AuBenstelle Freiburg

14 (Stellungnahme vom 02.03.2021)

vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Verfahren. [ wird gefolgt
Aus Luftrechtli.cher.Sicht bestehen gegen die [ wird nicht gefolgt
Planungen keine Einwendungen. [ sind ni
Das geplante Wohngebiet fiigt sich in die bestehende sind nicht relevant
Bebauung ein. Das Gebiet befindet sich auBerhalb [ werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
des direkten Einflusses eines Flugplatzes. werden zur Kenntnis genommen
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.
Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

TOB Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Baurechts- und Naturschutzamt — Untere Naturschutzbehorde

15 (Stellungnahme vom 08.03.2021)

vielen Dank fir die Beteiligung im Verfahren. Anbei
erhalten Sie die Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehdérde.

Es wird darum gebeten, unsere Stellungnahme im
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und uns tber
das Abwagungsergebnis zu informieren. Nach
Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das
Inkrafttreten des Bebauungsplans mitzuteilen und
uns eine endgiltige Fassung des Bebauungsplans in
digitaler Form zuzusenden (d.dannert@lrasbk.de,
untere Naturschutzbehorde).

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Im Rahmen der Anhérung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB nimmt die
untere Naturschutzbehdrde wie folgt Stellung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Re-
gelverfahren. Es ist vorgesehen, bis zur Offenlage ei-
nen Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung zu erstellen und eine artenschutzrechtliche
Prifung durchzufihren. Diese soll u. E. auch magli-
che Gebaudebriter oder Fledermausvorkommen be-
inhalten. Zu den Gutachten konnen wir erst bei Vorla-
ge Stellung nehmen. Sofern zum Umfang der erfor-
derlichen Untersuchungen Fragen offen sind, wen-

den Sie sich bitte an Herrn Dr. Straub (UNB, Tel.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind abge-
schlossen. Dabei wurden insbesondere auch die Bestands-
gebdude einer naheren Untersuchung unterworfen. Erfor-
derliche Regelungen und Ma3nahmen sind in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes eingearbeitet.

wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme
07721/913-7618, h.straub@lrasbk.de). [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen
Seitens der unteren Naturschutzbehdrde bestehen Durch die Festsetzung eines offenen Grabens zur Ableitung
keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung. |Von AuBenbereichswasser und das Gebot zur Pflanzung von
Die flachenschonende Planung mit Reihenhdusern | Strauchgruppen insbesondere am westlichen Rand des
. T - - . . Plangebietes wird ein ausreichender Schutz der Mahwiese
wird ausdriicklich begrufit. Bei der Planung ist die egeniber der geplanten Wohnbebauung gewahrleistet
unmittelbar auf Flurstiick Nr. 717 angrenzende FFH- 9¢9 gep 99 ’
Mahwueuse 2u beruck5|ch.t|gen. Diese darf r.1.|cht . wird gefolgt
beeintrachtigt werden. Eine Abgrenzung konnte hier o
durch eine durchgehende und geschlossene Hecke L1 wird nicht gefolgt
mit gebietsheimischen Strauchern als Hecke oder [ sind nicht relevant
Heckenzaun erfolgen. ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Eine abschlieBende Stellungnahme erfolgt im [] wird gefolgt
Rahmen de.r Offenlage bei Einreichung des. [ wird nicht gefolgt
Umweltberichts und der artenschutzrechtlichen [ sind nicht rel
Priifung. Auflagen und Hinweise bleiben vorbehalten. sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz (Stellungnahme vom
16 08.03.2021)

Zum Bebauungsplanvorhaben ,Steigstrafie” nehmen
wir wie folgt Stellung:

Sofern die nachfolgend aufgefiihrten Belange des
Wasser- und Bodenschutzes beriicksichtigt werden,
kdénnen wir dem Vorhaben zustimmen:

Abwasser

Neben den bereits im Bebauungsplan genannten
Verfahren zur Schmutz- und Niederschlagswasser-
behandlung und -ableitung ist Folgendes zu ergan-
zen:

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verord-
nung Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 besteht die Sollvorga-
be, dass u. a. bei der Bebauung von Grundstiicken
das Niederschlagswasser dezentral zu bewirtschaf-
ten ist, sofern dies schadlos maglich ist (siehe Unter-

punkt Dezentrale Beseitigung).

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Wir weisen darauf hin, dass offentliche Abwasseran-
lagen gemal § 48 Wassergesetz fiir Baden- Wiirt-
temberg (WG) einer wasserrechtlichen Genehmigung
bedirfen, sofern diese nicht im Benehmen mit der
unteren Wasserbehorde geplant und ausgefiihrt wer-
den.

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

|:| werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Entwasserungskonzept
Es wird dringend angeraten, die Entwasserungskon-

zeption parallel mit dem Bebauungsplan zu entwi-
ckeln, da hierzu Flachen fir die Abwasseranlagen

Das Entwasserungskonzept liegt zwischenzeitlich vor und
ist mit der Fachbehdrde sowie mit der Gemeinde als offent-
licher Kanalnetzbetreiber abgestimmt. Sofern maglich, sind
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

bendtigt werden, welche entsprechend nach Planzei-
chenverordnung im Bebauungsplan als Abwasseran-
lage zu kennzeichnen sind.

auch entsprechende Regelungen in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Alternativ missen entsprechende Regelungen im
Bebauungsplan getroffen werden. Fir eine frihzeiti-
ge Abstimmung des Entwasserungskonzepts stehen
wir lhnen gerne zu Verfiigung. Die Regelungen unter
Punkt 1.9 der planungsrechtlichen Festsetzungen
sind diesbeziglich nicht ausreichend konkret be-
stimmt. Dies hat fiir den offentlichen Kanalnetzbe-
treiber nachteilige Folgen, was dringend zu vermei-
den ist. Die Vorgaben des offentlichen Kanalnetzbe-
treibers sind hierbei zu beachten.

Fur Flachen fur Versickerung, Riickhalt oder
verzdgernde Ableitung sowie Behandlung von
Niederschlagswasser konnen hierzu auf Grundlage
des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, entsprechende
MaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt werden.

siehe vorige Ausfiihrungen

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

] werden zur Kenntnis genommen

Dezentrale Beseitigung
Der nordliche Teil des vorliegenden Bebauungspla-

nes wurde in der Schmutzfrachtberechnung 2021
(SFB) des AZV-Eschachtal nicht bericksichtigt. Das
Ergebnis der SFB ist, dass sich der Bestand nahe an
der stofflichen Belastungsgrenze befindet. Aus die-
sem Grund sollten maglichst wenig neu erschlosse-
ne Flachen des vorgesehenen Bebauungsplangebie-
tes an den vorhandenen Mischwasserkanal ange-
schlossen werden (ideal wére nicht mehr als im Be-
stand). Die Mdglichkeiten der &rtlichen Versickerung
sind zu nutzen. Zudem sollten Moglichkeiten der de-
zentralen Rickhaltung und Verdunstung entspre-
chend dem neuen Arbeitsblatt DWA-A 102 mdglichst
ausgenutzt werden (z. B. Dachbegriinung, Fassaden-
begriinung, Verdunstung durch Bepflanzung). Allein
auf eine gedrosselte Mischwassereinleitung zu set-
zen, ist nicht empfehlenswert, da sich dies nur hy-
draulisch im Kanalnetz auswirkt, stofflich jedoch (in
Abhangigkeit vom Drosselabfluss) kaum positive Ef-
fekte aufweist.

Ein Bodengutachten liegt vor. Demnach ist eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers nicht maoglich.

Auf Grundlage der vorliegenden und abgestimmten Ent-
wasserungskonzeption werden folgende Regelungen und
Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen:

* getrennte Ableitung von Schmutzwasser und unbelas-
tetem Oberflachenwasser;

* Aufteilung der Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers in zwei Teilbereiche, die in eine nahegelegene
Vorflut (nérdlicher Teil) und gedrosselt in den Misch-
wasserkanal (stdlicher Teil] abgeleitet werden;

* Festsetzung einer maximal zulassigen Einleitungsmen-
ge in den Mischwasserkanal und Errichtung von Anla-
gen zur Pufferung und verzégerten Ableitung;

* Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung fir alle
Dachflachen.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser, das nicht den Anforderungen der erlaubnis-
freien Beseitigung gemaf § 2 der Niederschlagswas-
serverordnung unterfallt, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit

Dies ist Sache des Baugenehmigungsverfahrens. Die kom-
plette Entwasserungsplanung wird mit der Fachbehorde
abgestimmt.

[ wird gefolgt
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

ist die Niederschlagswasserbeseitigung von bebau-
ten oder befestigten Flachen > 1200 m* der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher
Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlast und
altlastverdachtigen Flachen nicht ohne Erlaubnis de-
zentral beseitigt (versickert oder ortsnah eingeleitet)
werden.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Vorbehandlung

— zu verwendender Leitfaden:

+Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten” (LUBW, 2005;
https://pudi.lubw.de/detailseite/-
Arbeitshilfen_f
%C3%BCr_den_Umgang_mit_Regenwasser_in_Sied

lungsgebieten.pdf)

ublication/15581-

Fur das auf den Dachflachen und den befestigten
Freiflachen (PKW-Stellplatze, Umschlagplétze,
StrafBen) anfallende Niederschlagswasser ist eine
Bewertung gemaf o.g. Leitfaden im Hinblick auf die
mogliche stoffliche Belastung und ggf. erforderliche
Behandlung durchzufihren.

Die Bewertung erfolgt im Zuge des vorzulegenden Entwas-
serungskonzeptes.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswas-
ser (z. B. entsprechend verschmutztes Straf3enab-
wasser) muss vor der Versickerung bzw. Einleitung in
den Regenwasserkanal durch geeignete Ma3nahmen
vorbehandelt werden. Ist eine ausreichende Vorbe-
handlung nicht maglich, ist das Niederschlagswas-
ser dem Schmutzwasserkanal zuzuleiten. Flachen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen mis-
sen wasserdicht und mit einem definierten Ablauf
ausgefiihrt werden. Bei der Entwasserung dieser
Flachen ist eine Einleitung in die Kanalisation even-
tuell erst nach Vorschalten von Anlagen zur Abwas-
serbehandlung/ Rickhaltung maéglich.

Die Bertlicksichtigung erfolgt im Zuge des vorzulegenden
Entwasserungskonzeptes.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Regenriickhaltung

— zu verwendender Leitfaden:

~Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser:
Regenriickhaltung” (LUBW,
2006;https://pudi.lubw.de/detailseite/-
9811-Arbeitshilfen_f
%C3%BCr_den_Umgang_mit_Regenwasser_-

ublication/5
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Regenr%C3%BCckhaltung.pdf)

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein
oberirdisches Gewasser sind erhebliche hydrauli-
sche Belastungen, die den Zustand eines Gewassers
nachteilig veréndern, zu vermeiden (siehe o.g. Leitfa-
den).

[ wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Anerkannte Regeln der Technik

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhal-
tung von Niederschlagswasser missen den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Regenwassernutzung
Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Nieder-

schlagswasser liber Regenwassersammelanlagen
(Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der
Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert werden
darf.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Zur Verbesserung der Riickhaltung werden Retenti-
onszisternen empfohlen, die lUber ein zwangsent-
leertes Teilvolumen verfiigen (Schwimmerdrossel).
Derartige retentionsfahige Regenwassernutzungsan-
lagen konnen bei der Bemessung von Anlagen zur
Misch- und Regenwasserbehandlung angerechnet
werden, wenn sie im Plangebiet flachendeckend zur
Anwendung kommen.

Es werden Gemeinschaftsanlagen zur Retention vorgese-
hen, dies erfolgt auf Ebene des wasserrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Fur die Nutzung von Regenwasser uber Regenwas-
sernutzungsanlagen als Brauchwasser sind sowohl
die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trink-
wasserverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt
die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser,
d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser]) leitungstech-
nisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Wild abflieBendes Niederschlagswasser bzw. Grund-
wasser

Aufgrund der vorliegenden Topographie ist mit wild
abflieBendem Niederschlagwasser zu rechnen. Im
Bebauungsplan sind daher Mafinahmen vorzusehen,
die ergriffen werden, um die geplante Bebauung
hiervor zu schitzen.

Dabei ist zu beachten, dass wild abflieBendes Nie-
derschlagswasser und/oder Grundwasser, welches
dem Plangebiet ggf. stérend zuflieen kann, weder
der Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zu-
geleitet werden darf, sondern durch geeignete Maf3-
nahmen mdoglichst ortsnah zu bewirtschaften ist.
Ggf. dafiir notwendige Versickerungen sollen eine
mindestens 30 cm machtige belebte Oberbodenzone

Zum Schutz der Neubebauung sowie zum Schutz der Unter-
lieger und der Umgebungsbebauung vor wild abflieBendem
Wasser werden im Zeichnerischen Teil am westlichen und
nordlichen Rand des Plangebietes Flachen fir Entwasse-
rungsgraben auf den privaten Grundstiicken zur Aufnahme
des anfallenden Oberflachenwassers aus dem AuBlengebiet
festgesetzt, so dass eine verzdgerte Einleitung in bestehen-
de oder neu herzustellende Entwasserungsleitungen si-
chergestellt wird. Zum dauerhaften Erhalt der Anlage wer-
den erganzende Festsetzungen getroffen:

» Die erstmalige Herstellung erfolgt im Zuge der Er-
schlieBungsarbeiten.

»  Eine Uberbauung oder Verfiillung des Grabens ist nicht
zuldssig.

* Die Grundstiickseigentimer sind fir die Pflege und die
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

aufweisen. Sofern eine Einleitung ins Gewasser er-
forderlich ist, ist 0.g. , Arbeitshilfe fir den Umgang
mit Regenwasser: Regenriickhaltung” der LfU
(LUBW, 2006) zu beachten.

Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf
ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nach-
teil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert
werden. Der natlrliche Ablauf wild abflieBenden
Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegen-
den Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden

(§ 37 Abs.1 WHG).

Die entsprechenden Mafinahmen sind im Bebau-
ungsplan darzustellen.

dauerhafte Erhaltung der Funktionsfahigkeit des Gra-
bens verantwortlich.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Starkregen / Sturzfluten aus dem AuBenbereich

Wir weisen darauf hin, dass die Bebauungsplanfla-
che auch bei den derzeit zu erstellenden Konzepten
zum wasserwirtschaftlichen Management von Stark-
regenereignissen zu bericksichtigen ist.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Bodenschutz

— zu verwendende Grundlagen:
Okokonto-Verordnung (OKVO, 2010)

Merkblatt ,,Boden - ein schitzenswertes Gut!” (LRA
SBK, 2012,

https://www.lrasbk.de/media/custom/

2961 1678 1.PDF?1542640801 )

Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW,
2012,
https://pudi.lubw.de/detailseite/-
Arbeitshilfe.pdf)

Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit,
Bodenschutz 23 (LUBW, 2010,
https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/55861-
Leitfaden_fir_Planungen_und_Gestattungsverfahre

n.pdf)

ublication/70430-

Schutzgut Boden in der Umweltpriifung

Die geplante Maf3nahme stellt einen erheblichen Ein-
griff in das Schutzgut Boden dar. Infolge von bauli-
chen Mafinahmen (Versiegelung, Bautatigkeiten etc.)
werden Flachen ihrer natiirlichen Bodenfunktionen
insbesondere als Standort fir Kulturpflanzen, als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe sowie zur Grundwasser-
neubildung entzogen.

Ein Umweltbericht oder eine Eingriffsbewertung liegt
uns bislang nicht vor.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Auswirkungen des Planvorhabens und der Aus-
gleichsbedarf fir das Schutzgut Boden sollen insbe-
sondere durch die folgenden Punkte beschrieben

Der Umweltbericht mit Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich wird dem Bebauungsplan zur Offenlage beigefiigt.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen
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Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

werden:

- Darstellung des Ist- und Planzustands im Hinblick

auf die Bodenfunktionen (Karte)

- Flachenbilanz fir das Schutzgut Boden (Tabelle):
o Gegeniiberstellung der Bodenfunktionswerte
Ist- und Planzustand
o Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
o Festlegung von MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen
in das Schutzgut Boden und Bewertung
o Gegenlberstellung Ausgleichsbedarf/ Aus-
gleichsmaf3nahmen

Die Okokonto-Verordnung und der o.g. Leitfaden sind
dabei anzuwenden.

Fur das Plangebiet liegen Bodenschatzungsdaten auf
Basis von ALK und ALB vor. Die Bewertung nach
ALK/ALB erfolgt flurstiicksscharf. Hieraus ergibt sich
eine hohere Flachenauflosung als beispielsweise
inder BK50. Aus diesem Grund bitten wir, diese
Werte den Werten der BK 50 vorzuziehen:

Fiur die Bewertung des Ist-Zustands sind nach
ALK/ALB folgende Bodenfunktionswerte anzusetzen:
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 2 (mittel)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 1 (gering)
Filter und Puffer fir Schadstoffe: 2 (mittel)
Sonderstandort fir naturnahe Vegetation: -
Gesamtbewertung: 1,67

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ist dementsprechend
aufzubauen.

Die vorgelegten Bodenwerte werden in der Bilanzierung be-
ricksichtigt, wobei Flachen, auf denen nachweislich eine
Uberformung durch Auf- und Abtrag erfolgt ist, gesondert
bewertet werden.

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Umgang mit Bodenmaterial

Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt bereits im
Wesentlichen die zu beachtenden Vorgaben fiir den
sachgerechten Umgang mit Bodenmaterial im Sinne
des Bodenschutzes. Im Folgenden werden noch
Anpassungen bzw. Erganzungen angegeben:

Damit Punkt 2. - dritter Spiegelstrich der Hinweise
und Empfehlungen nicht dahingehend aufgefasst
wird, dass der Boden einen Mindestgehalt an
Feuchigkeit aufweisen muss, damit er bearbeitet
werden darf, bitten wir, diesen Absatz wie folgt
anzupassen: Erdarbeiten sollten grundsatzlich nur
auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden und
bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Formulierung wird entsprechend geandert.

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten /
grofflachige schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des Plangebietes sind uns zurzeit keine
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.

] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Sofern sich bei Erkundungs- oder Baumaf3nahmen
optische oder geruchliche Auffalligkeiten des Bodens
ergeben, sind diese dem Amt fiir Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz unverziiglich anzuzeigen.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Es wird darauf hingewiesen, dass aktive
Gewerbestandorte nicht als Altstandorte bewertet
wurden, sofern keine Nutzungsanderung
stattgefunden hat. Dennoch besteht dort
grundsatzlich je nach Nutzung ein Verdacht auf
Untergrundverunreinigungen.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Geogene Bodenbelastungen

Aus den zur Verfligung stehenden geologischen Kar-
tenunterlagen ist ersichtlich, dass im vorgesehenen
Plangebiet die sogenannte Bleiglanzbank an der
Oberflache ausstreicht. Aus diesem Grund ist nicht
auszuschlieBen, dass diese Boden geogen (natirlich
bedingt) erhdhte Arsen- und Schwermetallgehalte
aufweisen, die die zulassigen Priifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Uberschreiten.

Es liegt ein Bodengutachten vor. Demnach sind keine er-
heblichen geogenen Belastungen zu erwarten.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Daher ist ein besonderer Umgang mit diesen Boden
unabdingbar. Je nach Verwendungszweck (Verwer-
tung, Entsorgung) oder Bodennutzung sind besonde-
re Mafinahmen einzuhalten. Diese werden ausfihr-
lich in der vom Landratsamt dffentlich zuganglichen
Handlungsempfehlung ,Geogene Schadstoffe in Bo-
den” aufgezeigt und erlautert.

Die Handlungsempfehlung ist zu beziehen unter:
https://www.lrasbk.de/media/custom/
2961_2468_1.PDF?15688737%4

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Sobald bekannt ist, wie mit dem Material
umgegangen werden soll (Verwertung,
Deponierung), bitten wir um rechtzeitige
Kontaktaufnahme mit dem jeweiligen
Ansprechpartner des Fachamts. Die
Ansprechpartner kdnnen Sie der
Handlungsempfehlung entnehmen.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Oberirdische Gewasser
Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Grundwasserschutz
Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht

] wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt

Abwdégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme
betroffen. [ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

TOB Regierungspréasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Stellungnahme
17 vom 08.03.2021)

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir
geowissenschaftliche und bergbehordliche Belange
duflert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher [ wird gefolgt
Regelungen,die im Regelfall nicht iberwunden [ wird nicht gefolgt
werden kdnnen

Keine [ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, |[] wird gefolgt
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des 1 wird nicht gefolgt
Sachstandes

Keine [ sind nicht relevant

[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsver-
fahren des LGRB als Trager offentlicher Belange kei-
ne fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten L] wird nicht gefolgt
oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das [1 sind nicht relevant
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingeni-
eurbdros.

] wird gefolgt

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausge- | Der geotechnische Hinweis in die planungsrechtlichen
setzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden | Festsetzungen aufgenommen.

geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

P wird gefolgt

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am [] wird nicht gefolgt
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich |[] sind nicht relevant
der Karlstadt-Formation (Mittlerer Muschelkalk).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzun-

gen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfill-
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der
Stellung-
nahme

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

te Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieflen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zu-
lassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung ei-
nes entsprechenden hydrologischen Versickerungs-
gutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanla-
gen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Ri-
golen-Systeme zur Versickerung) Abstand genom-
men werden.

GemaB dem vorliegenden Boden- und Baugrundgutachten
ist eine Versickerung nicht maglich.

Der Vollstandigkeit halber wird der Hinweis jedoch in die
textlichen Festsetzungen mit aufgenommen.

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

|:| werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei

Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.

offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biiro empfohlen.

Es wird ein entsprechender Hinweis in die planungsrechtli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen
betroffen.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum
Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Geotopschutz
Im Bereich der Planfldche sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

[ wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme
Allgemeine Hinweise [ wird gefolgt
D.i.e lokalen geologischen Untergrgndverhéltnisse [ wird nicht gefolgt
kdnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, [ sind nicht rel
eine Ubersicht liber die am LGRB vorhandenen sind nicht relevant
Bohrdaten der Homepage des LGRB [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. werden zur Kenntnis genommen
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster)
abgerufen werden kann.
TOB | Abwasserzweckverband Eschachtal (Stellungnahme vom 09.03.2021)
18
zum o.g. Verfahren méchten wir folgende Auf die Stellungnahme des Amts fiir Wasser- und Boden-
Stellungnahme abgeben: schutz wird verwiesen. Es liegt ein Entwasserungkonzept
Die Flichen des Bebauungsplans ,Steigstrafie” sind | Yo" das derzeit mit den zustandigen Fachbehdrden und Tra-
2u grofien Teilen, aber nicht komplett, in der gern offentlicher Belange abgestimmt wird.
Schmutzfrachtberechnung beriicksichtigt. Im Textteil
. . g . g wird gefolgt
wurde darauf hingewiesen, dass die
Regenwasserbewirtschaftung dezentral auf dem [ wird nicht gefolgt
Grundsttick erfolgt. Unter diesen Voraussetzungen [] sind nicht relevant
bestehen von Seiten des Zweckverbandes keine [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Bedenken gegen das Vorhaben, einer kompletten O ’ Kenntni
Entwasserung im Mischsystem konnte nicht werden zur Renntnis genommen
zugestimmt werden. Der im Zuge des Bauantrags
vorzulegende Entwdsserungsplan ist dem
Zweckverband Abwasserreinigung Eschachtal zur
Freigabe vorzulegen.
TOB Landesnaturschutzverband BW (Stellungnahme vom 11.03.2021)
19

in der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme der
Verbande zu o.g. Verfahren. Bitte beachten Sie, dass
die Stellungnahme fiir mehrere Verbande erfolgt.
diese Stellungnahme zum oben genannten Verfahren
erfolgt im Auftrag des NABU Landesverbandes von
Baden-Wiirttemberg, des BUND Regionalverband
Schwarzwald-Baar-Heuberg und des
Landesnaturschutzverbandes von Baden-
Wiirttemberg. Vielen Dank fiir die Uberlassung der
Unterlagen und der Gelegenheit zur Stellungnahme.

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

Niedereschach weist noch eine Reihe von Baulicken
auf, die der angegebenen Nachfrage zur Verfiigung
stehen. Diese sollten vorrangig bebaut werden bevor
neuer Auflenbereich beansprucht wird.

Fir das Projekt spricht die bestehende ErschlieBung
und Bebauung, die Angliederung an das bestehende
Neubaugebiet und die geplante verdichtete
Bebauung.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme
Kritisch sehen wir die fehlende Differenzierung im Die Plandarstellung ist in der Fassung zur Offenlage er-
BPlan, da damit einer beliebigen Bebauung Tiir und ganzt und enthalt ebenso wie die textlichen Festsetzungen
Tor gedffnet ist. Zur Sicherung des dargestellten umfangreiche Regelungen zur Bertlicksichtigung der Belan-
Entwurfs erwarten wir fiir die Offenlage einen ge von Natur und Landschaft und beriicksichtigt auch die
e . g Erkenntnisse aus dem vorliegenden artenschutzrechtlichen
qualifizierten BPlan mit Darstellung der Fachbeitrag
Uberbaubaren Fléache, der Verkehrswege und einer
randlichen Griinflache zur Einb?ndung. Wir sghlagen wird gefolgt
vor, letztere als lockere artenreiche Hecke mit [ wird nicht gefolat
einzelnen (Obst-)Bdumen zu gestalten. Damit kdnnte wird nicht geto'g
auch ein Teilausgleich fiir den Eingriff erzielt werden. | ] sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Ein weiterer Ausgleich ware die Verbesserung der Der Vorschlag wurde gepriift, derzeit ist ein Zugriff auf die
angrenzenden FFH-Mahwiese, die durch zu haufige | Fldche nicht maglich.
Mahd beeintréchtigt ist (Reduzierung auf 2x Mahd _
mit Abrdumen, nur Erhaltungsdiingung). [ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Die ortlichen Bauvorschriften werden weitgehend Eine extensive Dachbegriinung wird verbindlich festgesetzt.
begrift. Angesichts der Klimaerwarmung halten wir
allerdings die verbindliche Festsetzung von wird gefolgt
Dachbegriinung und/oder PV-Nutzung [ wird nicht gefolgt
S N . .
[komb|n|erpar.] fur erforderlich. Aus.glemhjem Grund [ sind nicht relevant
soll auch eine Regenwassernutzung lber Zisternen . o
festgesetzt werden. Angesichts der Projektierung werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
durch einen Investor ist eine zentrale , regenerative L] werden zur Kenntnis genommen
Energieversorgung besonders leicht realisierbar und
sollte unbedingt umgesetzt werden.
Umweltbericht mit E/A-Bilanz und Entsprechende Untersuchungen wurden durchgefiihrt. Der
Artenschutzpriifung bitten wir vorzulegen. Wir Artenschutzbeitrag wird dem Bebauungsplan zur Offenlage
weisen schon jetzt darauf hin, dass im Altbestand mit beigefligt, die planungsrechtlichen Festsetzungen um wei-
Quartieren von Vogeln, Fledermausen und Bilchen zu tere Regelungen und Vorgaben erganzt.
rechnen ist. Entsprechende Schutz- und
. . . . X wi
ausgleichsmafinahmen sind bei einem Abriss wird gefolgt
vorzusehen. [ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen
Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren. wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[ ] werden zur Kenntnis genommen
TOB Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gewerbeaufsichtsamt (Stellungnahme vom 15.03.2021)
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme
20
B Stellungnahme: [ wird gefolgt
keine Bedenken und Anregungen (die Seiten 2 bis |[] wird nicht gefolgt
4 entfallen) [ sind nicht relevant
[ Fachliche Stellungnahme (siehe Seite 2 bis 4) [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fiir Denkmalpflege (Stellungnahme vom 18.03.2021)
21

zu 0.g. Vorgang haben Sie uns um eine
denkmalfachliche Stellungnahme gebeten.

1.) Darstellung des Schutzgutes

Das lberplante Gebiet greift im Siiden in das nach

§ 2 DSchG geschiitztes archaologische Kulturdenk-
mal ,Merowingerzeitliches Graberfeld Uberm Berg/
In Grébern” (Liste der Kulturdenkmale lfd. Nr. 1,
ADAB Nr. 97017502). Mit archaologischen Relikten
bei Bodeneingriffen ist zu rechnen.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

2.) Fachliche Erlduterungen zum Denkmalschutz

Zu den denkmalrechtlichen Schutzzielen gehort im
Falle dieses Kulturdenkmals die substantielle
Erhaltung.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

3) Darstellung der weiteren Vorgehensweise

Eine detaillierte Darstellung der denkmalpflegeri-
schen Belange wird erst im weiteren Verfahren zu
leisten sein. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass
in Konfliktbereichen durch geeignete Umplanungen
die Erhaltung von Bodendenkmalen angestrebt wer-
den muss. Falls dies nicht mdglich sein sollte, sind
im Vorfeld von Bodeneingriffen wissenschaftliche
Rettungsgrabungen auf Kosten des Veranlassers der
Mafinahme durchzufiihren.

Mit der Fachbehorde wurde Kontakt aufgenommen. Im
Zuge der ErschlieBungsarbeiten erfolgt eine Einbindung
von Vertretern der Fachbehdrde vor Ort.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Fir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach

Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Datengrundlage:
L Bade
Ausdruckdatum: 12.02.2021

Nr. der Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Stellung-
nahme
[463739 / 5331900] Bubenholz

Huminelbery

2021-02-12 Niedereschach (VS) 042-2021
Bebauungsplan "SteigstraBe”
Kulturdenkmale gemaR DSchG

Arch#ologisches Denkmal
Priiffall (Arch.)

[465123 / 5330951]

Abwdégungsprotokoll

Seite 21




Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Biirger
1

Stellungnahme vom 02.03.2021

Im Zusammenhang mit der eingereichten Stellung-
nahme zum geplanten Bebauungsplan ,Steigstrafle”
(Schreiben der Anwohner Vorderer Herrenberg und
Steigstrafe vom 26.02.2021) méchte ich nochmals
auf unser Mail-Schriftverkehr vom November 2015
zurlck kommen.

Mit der geplanten Bebauung der Steigstrafie mit 19
Reihenhduser missten doch die Voraussetzungen fir
einen Bau der damals geplanten Entlastungsstraf3e
Vorderer Herrenberg” gegeben sein.

Denn die Anzahl der Grundstiicke vom ,Teil IV* wird
durch die 19 Reihenhduser in etwa gleich sein.

] wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

(siehe nachfolgende Stellungnahme)

E-Mail vom 02.03.2021

da bereits die Planungen der 3. Ausbaustufe des
Vorderen Herrenberg” voll im Gange sind, méchte
ich mich heute als Anlieger der Steigstrafie nach
dem aktuellen Stand der zugesagten Entlastungs-
strafle der Steigstrafe erkundigen.

Rickblick. Im Jahre 2006/2007 gab es die Aussage
des damaligen Biirgermeisters Herrn Sieber in einer
Birgerversammlung, dass nach der Bebauung der
Halfte des Baugebietes ,Vorderer Herrenberg” eine
Entlastungsstraf3e zu der Fischbacher Strafle reali-
siert werden soll. Dies wurde mir jlingst bei Nachfra-
ge bei ehemaligen und noch amtierenden Gemeinde-
raten nochmals bestatigt. Es gabe hiertiber auch ei-
nen gefassten Beschluss des damaligen Gemeinde-
rates.

Wann wird nun die beschlossene Entlastungsstrafle,
die im Zuge des Bebauungsplans ,Vorderer Herren-
berg” gebaut werden sollte, gebaut?

Uber eine Riickmeldung von Ihnen freue ich mich be-
reits heute.

Die angesprochene EntlastungsstrafBe sollte in Angriff ge-
nommen werden, wenn mehr als die Halfte des Baugebie-
tes .Vorderer Herrenberg” erschlossen ist.

Dies ist derzeit nicht der Fall.

Vielmehr ist absehbar, dass es keine Erweiterung dieses
Gebietes mehr geben wird und das deshalb das Ziel einer
zusatzlichen Entlastungsstrafle nicht mehr weiter zu verfol-
gen ist.

Derzeit ist eine solche StraB3entrasse auch nicht genehmi-
gungsfahig ist.

Dafiir wurde die Verbindungsstrafle (Verlangerung Steig-
strafle in Richtung Norden zur L 181 zwischenzeitlich er-
tlchtigt und ausgebaut.

[] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB vom 08.02.2021 bis 10.03.2021

Biirger
2

Stellungnahme vom 02.03.2021

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Ragg,

sehr geehrte Vertreter der Gemeinde,

die Anwohner vom Vorderen Herrenberg und der
SteigstafBe sind beunruhigt tber die geplante Bebau-
ung "Steigstrafle” durch die Firma Werner Wohnbau
und deren Ausmaf3: 19 Reihenhauser!!!

Hiermit legen wir unsere Stellungnahme mit 54 Un-
terschriften (siehe Liste) vor.

1. Verkehr in der Steigstrafle:

Die Steigstrafle ist dem zusatzlichen Verkehr durch
die neuen Bewohner des Neubaugebietes “Steigstra-
Be” nicht gewachsen und Rettungswege sind gefahr-
det:

Die Steigstrafle ist im obersten Teil sehr steil, eng
und gefahrlich. Die Zufahrt zum geplanten Neubau-
gebiet wiirde genau in diesem Bereich liegen.

Von der Abzweigung Hardtweg aufwarts bis zur Ein-
mindung Amselweg ist die Steigstrafle nicht im Gan-
zen einsichtig.

Die Ein- und Ausfahrt Steigstrafe-Amselweg ist
durch parkende Fahrzeuge der Werner-Wohnbau-
Reihenhauser bis zum Kreuzungsbereich im Amsel-
weg ebenfalls nicht einsichtig. Der Kurvenbereich ist
dort zu eng.

Durch den zwischenzeitlich erfolgten Ausbau des Gemein-
deverbindungswegs (Verlangerung der Steigstrafe in Rich-
tung Norden) wird die Verbindung in Richtung Norden

(L 181, Fischbacher StraBe) verstarkt genutzt, so dass sich
die Verkehrsstrome aufteilen.

Die Stellplatze fir die geplante Wohnbebauung sind auf den
Baugrundstiicken nachzuweisen. Im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes werden entsprechende Flachen ein-
getragen.

AuBerdem wird fuir den Steilbereich der Steigstraf3e durch
die Gemeinde gepriift, ob ein Parkverbot auf den &ffentli-
chen StraBenflachen ausgesprochen werden kann. Dies ist
jedoch nicht Sache des Bebauungsplanes.

Ein Parken im Einmindungsbereich Amselweg - Steigstra-
Be ist gemaR StraBenverkehrsordnung nicht zulassig. Hier
werden ggf. kiinftig 6fters Uberpriifungen vorgenommen.

wird teilweise gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Bereits jetzt stellt sich die Verkehrssituation in der

Steigstrafle so dar:

* Durch mangelnde Sicht besteht erhebliches Ge-
fahrenpotential.

* Bei Schneefall im Winter ist die Steigstraf3e nur
einspurig befahrbar, da eine Fahrbahn fiir die La-
gerung des Schnees bendtigt wird.

* Im Winter ist das Befahren der Steigstrafie durch
das extreme Gefalle sehr gefahrlich. Abwartsfah-
ren und Aufwartsfahren ist oft nur méglich, wenn
kein Gegenverkehr kommt.

* Es kommt vor, dass LKW den steilen Anstieg in
der Steigstrafle nicht bewaltigen, anhalten und
zuriicksetzten. Hierbei wurden bereits Gabionen
an der Steigstrafle und Grundstiickseinfriedun-
gen der Anwohner der Steigstraf3e beschadigt
(Bild 08/09/10).

* Es kommt vor, dass LKW von der Steigstralle
nicht in den Amselweg einfahren kénnen bzw.
lange rangieren, weil der Kurvenbereich durch
parkende Fahrzeuge zu eng ist. Die Halter der
parkenden Fahrzeuge miissen zuerst gesucht
werden, damit die Weiterfahrt maoglich ist.

mangelnde Sicht: Es liegt bereits ein Gemeinderatsbe-
schluss vor, dass der Bereich Steigstra3e und Amselweg
als Zone 30 - Gebiet ausgewiesen wird. Die damit verbun-
denen Geschwindigkeitsreduzierungen dienen der Ver-
kehrssicherheit.

Winterdienst: Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung wird
beim Schneeraumen durch den Bauhof keine Ablagerung
auf den StraBenverkehrsflachen vorgenommen.

Gefalle in der Steigstrafle: Das bereits bestehende Gefélle
in der Steigstrafle wird durch die geplante bauliche Erwei-
terung nicht verandert. Die genannten Problem liegen un-
abhangig von der Neuplanung vor.

Parkende Fahrzeuge im Kurvenbereich: Wie bereits er-
wahnt, darf nach der StVO in den Einmiindungsbereichen
nicht geparkt werden. Hier werden ggf. verstarkt Kontrollen
durchgefiihrt.

Rettungsdienste: Das Blockieren von Straflen ist grundsatz-
lich nicht zuldssig. Das Gebiet um den Amselweg kann fiir
Rettungseinsatze sowohl von Siiden Uber die Steigstrafle
(durch die Ortslage) als auch ggf. schneller tber die L 181
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» Aufgrund der oben genannten Tatsachen kommt
es immer wieder zum blockierten Verkehrsweg
“Steigstrafle”. Hierdurch entstehen sehr gefahrli-
che Situationen:

* Rettungsdienste, Feuerwehren konnen nicht je-
derzeit die Steigstraf3e und den Amselweg befah-
ren. Bei Rettungseinsatzen konnen wertvolle Mi-
nuten verstreichen. Im schlimmsten Fall ist das
Neubaugebiet “Vorderer Herrenberg” vom Ret-
tungseinsatz abgeschnitten.

» Fir die Anwohner in der Steigstrale besteht eine
permanent hohe Larmbelastung.

im Norden erreicht werden.

Larmbelastung: Durch die geplante zusatzliche Bebauung
ist nicht von einer signifikant hoheren Larmbelastung aus-
zugehen gegeniiber dem bisherigen Zustand.

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[ werden zur Kenntnis genommen

2. Der dorfliche Charakter von Niedereschach insge-
samt und der Charakter der umgebenden Bebauung
wird durch die massiert geplante Reihenhausbebau-
ung an der Ortsrandlage gestort.

Mit der Reihenhausbebauung wird der Forderung des Ge-
setzgebers nach einer moglichst flachensparenden Bau-
landentwicklung entsprochen. Grof3e Einzelhausbebauun-
gen mit einer Grundstiicksflache zwischen 700 und 800 m?
sind nicht mehr zeitgeman.

AuBerdem befinden sich bereits direkt gegeniber eine dhn-
liche Reihenhausbebauung am Amselweg und grofivolumi-
ge Flachdachgebdude auch als Einzelhduser, so dass sich
die geplante Bebauung nicht stérend von der Umgebungs-
bebauung abhebt.

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

3. Die vorgesehenen Parkmdglichkeiten (pro Reihen-
haus zwei Stellplatze] werden nicht ausreichen:

Es gibt bereits schlechte Erfahrungen mit der Rei-
henhaus-Bebauung durch die Firma Werner Wohn-
bau im Neubaugebiet "Vorderer Herrenberg"”:

Hier wurde nicht fiir ausreichend Parkmaglichkeiten
fur PKW gesorgt:

Die Garagen werden nicht zum Parken von PKW,
sondern zum Abstellen von Milleimern, Fahrradern
u. a. Hausrat... fremd - als Kellerersatz -genutzt (Bild
01). Die Fremdnutzung ist zwar nicht zulassig, diese
wird von Seiten der Gemeinde nicht kontrolliert und
von den Bewohnern nicht eingehalten.

Die Anzahl der gemaf} den Festsetzungen des Bebauungs-
planes nachzuweisenden Stellplatze geht tber die Mindes-
tanforderungen der LBO bis an den zulassigen Hochstwert
hinaus, es werden in den ortlichen Bauvorschriften zwei
Stellplatze je Wohneinheit gefordert, um gerade die ange-
sprochenen beengten und topographischen Verhaltnisse zu
beriicksichtigen.

AuBlerdem werden im BPlan-Entwurf zur 6ffentlichen Aus-
legung zusatzliche Flachen fir 6ffentliche und private Stell-
platze ausgewiesen als Senkrechtparker an der Steigstrafle
ausgewiesen, die dann bei Bedarf zusatzlich hergestellt
werden kénnen.

AuBerdem wird in die planungsrechtlichen Festsetzungen
ein Hinweis aufgenommen, dass die Garagen ausschlieBlich
fur das Abstellen von PKW genutzt werden diirfen.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Die Folgen:

» PKW der Bewohner stehen dort fast ausschlief3-
lich am Strafenrand.

» Besucher parken oft willklrlich am Feldweg, im
Amselweg... und in Einmiindungen (Bild 02).

> Der Amselweg ist bei der Ein-/Ausfahrt zur Steig-
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strafle eine EinbahnstraBe (Bild 03/04):

- Gleichzeitiges Einfahren und Ausfahren mehre-
rer KFZ ist hier nicht moglich. Es kommt sehr
oft vor, dass ein KFZ zuriicksetzen muss, um
fur das Andere den Weg frei zu machen.

- Der Kreuzungsbereich SteigstraBe/Amselweg
ist fir den Verkehr schlecht einsehbar, da bis
zum Kreuzungsbereich geparkt wird. Die Un-
fallgefahr ist hier erhoht.

- Post-/Paketdienste bleiben zur Anlieferung
mitten in der Straf3e stehen und blockieren den
Verkehr.

» Durch das Parken vor der Garage wird der Geh-
weg zugestellt (Bild 05).

» Gehwege entlang der WW-Hauser sind fir FuB3-
ganger nur beschrankt nutzbar. Man muss mit
Kinderwagen, Rollatoren oder mehreren Perso-
nen auf die Strafle ausweichen.

» Im Finken- und Starenweg herrscht bestandig
eine katastrophale Parksituation (Bild Q6/07):
Entweder ist der Gehweg nicht mehr nutzbar oder
die Strafle in Kurvenbereichen nicht mehr
nutzbar oder es entstehen durch die Verengungen
Gefahrensituationen. Rettungseinsatze
kdnnen hier nicht gewahrleistet werden.

Das Parken am Feldweg und in den Einmiindungsbereichen
erfolgt meist durch Hundehalter und sonstige Spaziergan-
ger, die diesen Bereich nutzen und nicht durch Anwohner
und Besucher vom Amselweg. Es wird gepriift, inwieweit in
Abstimmung mit den Landwirten hier weitere Hindernisse /
Absperrmdglichkeiten oder Hinweisschilder angebracht
werden kénnen, um unzuldssiges Parken zu unterbinden.

Das Verhalten von Post-/ und Paketdiensten ist unabhangig
von BPlan-Verfahren zu betrachten.

Das Parken auf Gehwegen und in Einmiindungsbereichen
ist nicht zulassig, hier werden unabhangig vom BPlan-Ver-
fahren verstarkte Kontrollen durch die Gemeindeverwal-
tung veranlasst.

Mit aus den vorgenannten Griinden hat der Gemeinderat
beschlossen, im genannten Bereich ein Zone 30 - Gebiet
auszuweisen.

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

4. Die geplanten 4 offentlichen Parkplatze werden
nicht ausreichen:

Bei 60-80 neuen Bewohnern der Reihenhduser wer-
den deren Besucher nicht genug Parkmdoglichkeiten
finden.

Es werden weitere offentliche und private Stellplatzmég-
lichkeiten als Senkrechtparker an der Steigstrafle ausge-
wiesen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

deshalb an der Steigstrafle in Richtung Siiden vergrofBert.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

5. Durch den Mangel an Stellflachen werden die Be-
wohner und Besucher des Neubaugebietes "Steig-
strafle” gezwungen, ihre Fahrzeuge in der Steigstra-
e bzw. in anderen umliegenden Straflen abstellen
zu missen. Die unter Punkt | beschriebene Situation
wirde noch extrem verscharft.

siehe oben, im Zeichnerischen Teil werden Flachen fir
Stellplatze und Garagen verbindlich abgegrenzt, es werden
durch Vergroflerung des Geltungsbereichs an der Steigstra-
Be weitere Flachen fiir offentliche Stellplatze dargestellt
und es wird geprift, inwieweit Parkverbote an der Steig-
strafle unabhangig vom BPlan-Verfahren aufgestellt werden
konnen.

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Unsere Forderungen:
1. Uberdenken der gepanten Bebauung unter Be-
ricksichtigung der genannten Kriterien.
2. Lernen aus den begangenen Fehlern im Neubau-
gebiet "Vorderer Herrenberg":
- Schaffung von wenigstens drei KFZ-Stellplat-
zen je Wohneinheit.

zu

1. Teilweise Anpassung der Festsetzungen im BPlan sowie
Ergreifen weiterer Malnahmen unabhéangig von diesem
Verfahren (z.B. Zone 30 und Parkverbote)

2. Ausweisung weiterer Stellplatzflachen offentlich und
Privat, die Uberschreitung der Vorgaben der Landes-
bauordnung zur Festsetzung von drei Stellplatzen je
Wohneinheit im Rahmen des BPlanes ist nicht zulassig.
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- Schaffung von jederzeit ausreichenden Park-
moglichkeiten fiir Anwohner und Besucher in-
nerhalb des Neubaugebietes "Steigstrafie”, Z.
B. durch Unterkellerung der neuen Bebauung
und/oder den Bau von Tiefgaragen.

3. Gewahrleistung von Rettungseinsatzen zu jeder
Zeit.

4. Gewahrleistung der Verkehrssicherheit an der
Steigstrafle.

5. Erstellung eines Verkehrsgutachtens zur Befah-
rung der Steigstrafle unter besonderer Berticksichti-
gung des geplanten Neubaugebietes "Steigstrafle”
und des Verkehrs im Winter und der Rettungseinsat-
ze.

6. Die Aufklarung der zukiinftigen Bewohner in Sa-
chen "Fremdnutzung von Garagen”.

7. Generelles Parkverbot im oberen, steil ansteigen-
den Teil der Steigstrafle und in der Einfahrt zum Am-
selweg.

3. siehe Punkte 1. und 2.

4. Es werden MaBnahmen unabhangig vom BPlan-Verfah-
ren geprift (Ausweisung Zone 30, Parkverbote, Hin-
weisschilder, verstarkte Kontrollen).

5. Die Erstellung eines Verkehrsgutachtens ist aus Sicht
der Verwaltung nicht erforderlich.

6. Eswird ein entsprechender Hinweis in die planungs-
rechtlichen Festsetzungen aufgenommen.

7. Ein Parkverbot im steilen Abschnitt der Steigstrafle ist
unabhangig vom BPlan-Verfahren angedacht.

wird teilweise gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Wir mdchten auch in Zukunft mit einer iberschauba-
ren, transparenten und fir alle vertraglichen Situati-
on im Neubaugebiet "Vorderer Herrenberg" bzw. an
der Steigstraf3e oder den umliegenden Gebieten le-
ben!

Wir erwarten, dass Sie unsere Erfahrungen im Alltag
ernst nehmen und in Ihren Beratungen beriicksichti-
gen und umsetzen.

Bereits im Marz 2017 hat eine Abordnung der An-
wohner vom Amselweg und Finkenweg auf die kata-
strophale Parksituation (in einem persénlichen Ge-
sprach mit Herrn Ragg) aufmerksam gemacht und
um Abhilfe gebeten. Seitdem hat sich nichts gedn-
dert und jetzt sollten dieselben Fehler nicht wieder
gemacht werden!

Wir bitten um eine zeitnahe Riickmeldung zu unserer
Stellungnahme.

Mit freundlichen Griilen
Ihre Mitbirger (siehe beigefligte Adressenliste)

siehe vorangegangene Ausfiihrungen

wird teilweise gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Anlagen:
. Unterschriftenliste mit 55 Unterschriften
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bauungsplan SteigstraBe” in Niedereschach
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Bilder vom Januar/Februar 2021 (Privat)

01: Fremdgenutze Garage von Werner-Wohnbau-Rei-
henhaus im Amselweg

02: Parken im Kreuzungsbereich Amselweg-Steig-
strafle

03/04: Parksituation im Amselweg: Einmal bei den
Werner-Wohnbau-Reihenhausern und das

andere Mal an den Einfamilienhdusern (zeitgleich fo-
tografiert)

05: Parken vor der Garage Werner-Wohnbau-Reihen-
haus im Amselweg - Gehweg blockiert

06; Parken Finkenweg (Kurve, Gehweg]

07: Parken Starenweg (Gehweg]

08: LKW-Reifenspuren Steigstrafie

09: Reifenspuren nahe am Gehweg Steigstrafle

10: Reifenspuren Privatgeldnde Steigstrafle

Aufgestellt:

Biiro Gfrorer GmbH & Co.

Fassung vom 28.10.2021

KG in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung Niedereschach
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