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L Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zum Schutz der Bevolkerung bei einer epidemischen Lage von
nationaler Tragweite vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geandert durch das Anderungsgesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Auf Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg werden fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen erlassen. Mit
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufder Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Allgemeines Wohngebiet — WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngebaude O L]
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, O |
Schank- und Speisewirtschaften

nicht storende Handwerksbetriebe ] ]
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, O O
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes O O
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ] ]
Anlagen fiir Verwaltungen ] ]
Gartenbaubetriebe O] ]
Tankstellen ] O

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen
Fraufhohe(FHmax)unrd-der maximalen Gebaudehdhe (GHmax) begrenzt und bezieht sich auf die Erdge-
schossfertigfuBbodenhéhe (EFH).

Die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe ist im zeichnerischen Teil in m tGber NHN festgesetzt.

3.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Die festgesetzte maximale GRZ darf dabei durch die Grundflachen von

* Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

* baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-

baut wird um bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.

3.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen im Planteil zu entnehmen und

wird als Hochstwert festgesetzt.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Ge-

baude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf hochstens 50 m betragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3
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5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

6. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflache und auf den im

Zeichnerischen Teil gesondert gekennzeichneten Flachen (St, Ga, CP) zulassig.

Garagen missen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Mindestab-
stand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten. Carports

mussen zu offentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

7.  Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Fahrradstellplatze und Sammelanlagen fiir Abfall einschlief3lich der erforderlichen Einhausung sind aufer-
dem auf den im Zeichnerischen Teil gesondert gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze Garagen und Car-
ports (St, Ga, CP) zulassig.

Sonstige Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO, insbesondere Anlagen die der Versorgung des Gebiets mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kénnen auf den hierfir im
Zeichnerischen Teil gesondert gekennzeichneten Flachen (Ev) sowie ausnahmsweise auch aufierhalb der
Baugrenzen sowie innerhalb der fiir Stellplatze, Garagen und Carports gekennzeichneten Flachen zugelas-

sen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Nebenanlagen missen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen zurFahrbahr und zu landwirtschaftlichen Flachen ei-

nen Abstand von mind. 0,50 m und zum &ffentlichen Gehweg von mind. 0,30 m einhalten.

8. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéangerbereiche,
Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrriadern etc.)
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1. Offentliche StraRenverkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsflachen {éffentliche-Parkflache) werden entsprechen den Eintragungen im zeich-

nerischen Teil festgesetzt.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

8.2. Private StraBenverkehrsflachen
Private Stralenverkehrsflachen werden entsprechen den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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8.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — 6ffentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als offentliche Parkflachen werden entsprechend den Eintra-
gungen im Zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

9. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist gesondert abzuleiten;-seferar-méglieh-und-zulassigzu-ver-
siekerr-bzw: und gepuffert Uber bestehende oder neu herzustellende Leitungen an die nachstgelegene Vor-

flut bzw. an den Mischwasserkanal abzufiihren.

Bei Anschluss des Uberlaufs an den Mischwasserkanal in der SteigstraRe darf die maximale Einleitmenge

von unbelastetem Oberflachenwasser 10 I/sec nicht GUberschreiten.

10. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

11. Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen
und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den im Zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind Entwasserungsgraben auf den privaten
Grundstiicken zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Auflengebiet herzustellen, so
dass eine verzdgerte Einleitung in bestehende oder neu herzustellende Entwasserungsleitungen sicherge-
stellt wird.

» Die erstmalige Herstellung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsarbeiten.
»  Eine Uberbauung oder Verfiillung des Grabens ist nicht zul&ssig.

» Die Grundstiickseigentiimer sind fiir die Pflege und die dauerhafte Erhaltung der Funktionsfahigkeit

des Grabens verantwortlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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12. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind im zeichneri-

schen Teil folgende Festsetzungen getroffen:

e Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodungen ausschlieBlich auRerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31.
Oktober, zulassig.

* Notwendig werdende Gebaudeabbrucharbeiten sind sind auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitats-
phase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, durchzufiihren. Falls bau-
bedingt diese Zeiten nicht eingehalten werden kdénnen, sind die betreffenden Gebaude vor Beginn der Ar-
beiten erneut nach Vogelbruten und eventuell anwesenden Vogeln zu untersuchen.

» Fur den Feldsperling sind drei fir diese Vogelarten geeignete Nistkasten (ovales Doppelflugloch 30 x 50
mm) innerhalb des Plangebiets oder im naheren Umfeld an geeigneter Stelle anzubringen.

» Als Ausgleich fir den Verlust von potenziellen Spaltenquartieren fiir Fledermause sind vier kiinstliche Fle -
dermausquartiere (Typ Flachkasten) innerhalb des Plangebietes oder dessen unmittelbarer Umgebung zu
verhangen.

» Bereits im Gebiet vorhandene Vogelnistkasten sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit, als nicht im Zeitraum
vom 01. Marz bis zum 30. September, abzuhangen und an einer geeigneten Stelle aulierhalb des Ein-
griffsbereichs wieder aufzuhangen.

» Als Ausgleich fiir einen maglichen Funktionsverlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Bluthanf-
lings ist eine geeignete Heckenpflanzung mit vorgelagerten blitenreichen Saum aus krautigen Pflanzen
vorzunehmen. Die Hecke sollte in Teilen auch Nadelgehélze enthalten, da diese von der Art bevorzugt zur
Nestanlage genutzt werden. - Alternativ ist die Erhaltung von Abschnitten der bestehenden Thujahecke
am westlichen Rand des Plangebietes maglich.

Um schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere Vogel und nachtaktive In-
sekten, zu minimieren, sind Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden.
Dies umfasst insbesondere folgende Aspekte, die im Einzelfall sinngemaf anzuwenden sind:

a) Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und Intensitat,

b) Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweiRes Licht (bis max. 3000 Kelvin)
mit moglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen,

¢) Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstarke als erforderlich,

d) Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen
oder Dimmfunktion,

e) Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

f) Verwendung von Natriumdampflampen und warmweif’en LED-Lampen statt
Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,

g) Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder iber die Horizontale abstrahlen,

h) Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

i) Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

j) Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehauses, um das Eindringen von Insektenzu verhindern,

k) Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu
vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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13. Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13.1. Pflanzgebot hochstimmige Laubbdaume 1. Ordnung
Die im Zeichnerischen Teil festgesetzten Baumpflanzungen 1. Ordnung sind gemaf Pflanzenliste herzustel-

len, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Der Standort kann an die 6rtlichen Gegebenhei-

ten am nordlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereichs angepasst werden.

13.2. Pflanzgebot hochstimmige Laubbaume 2. Ordnung

Die im Zeichnerischen Teil festgesetzten Baumpflanzungen 2. Ordnung sind gemalf Pflanzenliste herzustel-

len, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Der Standort kann frei gewahlt werden.

13.3. Pflanzgebot Strauchgruppen

Je angefangene 300 m? Wohngebietsflache (WA) ist eine Gruppe von 3 Strauchern gemaf Pflanzenliste an-
zupflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Der Standort kann im Zuge der gartneri-

schen Gestaltung der Grundstuicke frei gewahlt werden.
Empfohlen wird die Anordnung der Strauchgruppen vor allem am westlichen und ndrdlichen Rand des Plan-
gebietes zur Ortsrandeingrinung und zur Schaffung von Pufferflichen zu den angrenzenden landwirtschaftli -

chen Flachen. Eine abschnittsweise Erhaltung der Thujahecke ist zulassig (vgl. Ziffer 12).

13.4. Pflanzgebot Dachbegriinung
Insgesamt sind mindestens 1.000 m? der neu entstehenden Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen,
Carports und Nebenanlagen mit einer extensiven Dachbegriinung (Substratschicht mindestens 10 cm) zu

versehen.

13.5. Pflanzenliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen und gebietsheimischen Gehol-
zen fur die festgesetzten Pflanzgebotsflachen, sie besitzt aber nicht den Charakter der AusschlieRlichkeit.
Die Artenauswahl erfolgte in Anlehnung an die Publikation ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttem-
berg“ (LfU 2002).

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgangige Pflanzen

sind zu ersetzen.

Pflanzgebot hochstammiger Laubbaum 1. Ordnung
(Qualitat: Hochstamm mit Ballen, mind. 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm)

Acer platanoides Spitzahorn Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia platyphyllos Sommerlinde
Prunus avium Vogelkirsche Ulmus glabra Bergulme

sowie ziichterisch bearbeitete Sorten der genannten Arten

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7
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Pflanzgebot hochstammiger Laubbaum 2. Ordnung

(Qualitét: Hochstamm mit Ballen, mind. 2 x verpflanzt, StU 14-16 cm)

Acer campestre Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aria Mehlbeere

sowie insbesondere zlichterisch bearbeitete Sorten der genannten Arten und hochstammige Obstbaume.

Pflanzgebot Strauchgruppen (Empfehlung):
Strducher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60-100 cm

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Rosa canina Echte Hundsrose
Cornus mas Kornelkirsche Rosa rubiginosa Wein-Rose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Corylus avellana Gewohnliche Hasel Sorbus aucuparia Vogelbeere
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis

bleiben grundséatzlich zulassig:
* Instandsetzungen,
* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen,

» den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in

untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschutzte Nutzung nicht moglich ware.

2. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und méglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-

ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden

Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfihrung von Baumalinahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

» Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

* Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und broseligem Boden bei—sehwaeh
feuehtemBeden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

» Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-
de zu melden.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist moglichst zu vermeiden.

Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch

Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten

mit geeigneten Pflanzenarten zu begrinen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 9
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BaustralRen sollen moglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind. Durch Befahrung mit
Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulo-

ckern.

Bodenmaterial, welches von auflerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor dem
Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir mineralische Abfalle zur Verwertung
(z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitdtsiberwachung unterliegen. Ein ent-
sprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und

unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu Gibermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Bodenschicht
sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gliltigen Fas-
sung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient,
sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Boden-

material vom 14.03.2007 bzw. der aktuell glltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bauliberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Ab-
schluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durch-
zufthren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bo-

denschutz - mitzuteilen.

3.  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mdgliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.

4. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich

der Karlstadt-Formation (Mittlerer Muschelkalk).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-

zuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden

hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
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Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbe-

cken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen

bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

5. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung

von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fliir Baden-Wirttemberg un-

verzlglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedurfen einer wasserrechtlichen

Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht

zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-

sprechenden DIN oder als sog. ,weif3e Wanne* auszufihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

6. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.
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7. Drénung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die 6ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmafig unndétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt als untere

Wasserbehoérde unverzuglich anzuzeigen.

8. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Malnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart, Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaR § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten

im Bauablauf zu rechnen.

9. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

10. Vogelfreundliches Bauen

An grol¥flachigen Glasfassaden und Fensterflachen sind geeignete Mallnahmen gegen Vogelschlag zu
ergreifen. Es wird auf die Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen
Vogelwarte Sempach verwiesen. Als pdf-Datei zu erhalten unter www.vogelglas.info (Schmid, H., W.
Doppler, D. Heynen & M. Réssler 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Uberarbeitete

Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).
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11.  Unzulassigkeit von Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW mdissen die nichtiiberbauten Grundstiicksflachen der bebauten
Grundstlicke als Grunflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung benétigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdricklichen Klarstellung des
§ 21 a Satz 2 BW NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und
des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestaltung
von privaten Garten grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1
Satz1 LBO.

Die Gestaltung /Anlage von Schottergarten ist damit unzulassig.

12. Nutzung von Garagen

Garagen dienen ausschlieRlich dem Abstellen ihres fahrbereiten Fahrzeugs und der Aufbewahrung von
Zubehdr wie beispielsweise Wagenheber oder Reifen. Eine Nutzung der Garagen als Lagerraum ist

nicht zugelassen.

GFRORER

INGENIEURE

Fassungen im Verfahren: r [

Gednderte Fassung vom 28.10.2021
for die Sitzung am 15.11.2021

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de
Bearbeiter:

Laura Miller, Thomas Grézinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlussen des Gemeinderats Gbereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Niedereschach, den .....................

Martin Ragg (Birgermeister)
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