Einladung
zur Sitzung des Gemeinderates

Herzlich lade ich Sie zur 6ffentlichen
Sitzung des Gemeinderates auf
Montag, 04.04.2022, 18:30 Uhr,
in die Eschachhalle in Niedereschach ein

Tagesordnung:

Offentlich:

Wir bitten um Beachtung:
Die Sitzung findet unter den am Sitzungstag geltenden Corona-Bestimmungen statt!

1. Bericht der Verwaltung tber die Durchfiihrung der in der letzten Gemeinderatssitzung
gefassten Beschlisse

2. Frageviertelstunde

3. Bebauungsplanverfahren "Steigstraf3e", Gemarkung Niedereschach
Abwéagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen, Kenntnisnahme Planunterlagen, Satzungsbeschluss

4. Bebauungsplanverfahren "Obere Reuten”, Niedereschach
-Vergabe von Ingenieurleistungen (Erstellung Bebauungsplan)
-Vergabe von Ingenieurleistungen (Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan,
artenschutzrechtliche Prufung, Natura 2000-Vorprifung sowie Kartierung
artenschutzrechtlich relevanter Arten(-gruppen))

5. Kauf eines Anbaumulchers fur den Bauhof

6. An- / Umbau Feuerwehrhaus Fischbach - Elektroinstallation

7. An- / Umbau Feuerwehrhaus Fischbach - Heizungsinstallation

8. An- / Umbau Feuerwehrhaus Fischbach - Sanitérinstallation

9. Umbau / Anbau Feuerwehrhaus Fischbach - Garagentore, Falttoranlage
10. Baugesuche

10.1. Neubau Bauhof mit Fahrzeugabstellhalle, Schiittboxen und nicht tberdachten
Lagerflachen als Erweiterung des bestehenden Bauhofs, Riedwiesen, Flst. Nr. 377,
Gemarkung Fischbach

10.2. Bauvoranfrage zur Errichtung einer landwirtschaftlich genutzten Mehrzweckhalle, Dobel,
Flst. Nr. 152/1, Gemarkung Kappel

10.3.  Nutzungséanderung Einfamilienwohnhaus mit Gewerbe zu Zweifamilienwohnhaus,
Grundstr. 8, Flst. Nr. 158/2, Gemarkung Niedereschach

10.4. Umbau u. Sanierung Wohn- u. Wirtschaftsgebaude, Auf den Hofen 17, Flst. Nr. 37/8 zu
Wohngebaude mit 3 Nutzungseinheiten u. einer Gewerbeeinheit im EG, Errichtung einer
Dachgaube, Einbau von Dachfenster



10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

11.

12.

Errichtung einer Carportanlage mit 4 Stellplatzen, Schramberger Str. 11, Flst. Nr. 328/8,
Gemarkung Fischbach

Nutzungsénderung von Hofladen in Wohnung, Auf den Hofen 25, Fist. Nr. 5, Gemarkung
Schabenhausen

Neubau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Fischbacher Str. 10, Fist. Nr. 633/6,
Gemarkung Niedereschach

Neubau Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage, Brestenberg 40, Flst. Nr. 615/6 und
615/7, Gemarkung Kappel

Wiinsche und Antrage

Verschiedenes und Bekanntgaben

Nachfolgend zu Ihrer Information die Erlauterungen zu den einzelnen Tagesordnungs-
punkten.

Ich wiinsche uns eine gute Beratung und hoffe, dass Sie an der Sitzung teilnehmen

kdénnen.

Mit freundlichen GrifRen

Martin Ragg
Bilrgermeister






Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 035/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 17.03.2022
Bearbeiter: Jurgen Lauer Telefon: 07728 648 29

Beratungsfolge
Gemeinderat 04.04.2022

Gegenstand der Vorlage

Bebauungsplanverfahren "Steigstral3e", Gemarkung Niedereschach
Abwagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen, Kenntnisnahme
Planunterlagen, Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Durch die Lage im Schwarzwald und die gute Anbindung an das Oberzentrum Villingen —
Schwenningen ist die Gemeinde Niedereschach seit jeher ein beliebter Wohnort. Die
Nachfrage nach Wohnraum ist stetig wachsend und dieser Nachfrage mochte die Gemeinde
nachkommen. Bevorzugt sollen Flachen entwickelt werden, welche bereits bebaut waren, um
dadurch den Eingriff in die Aulienbereichsflachen zu minimieren. Aufgrund dessen steht die
Gemeinde dem Vorhaben einer Wohnanlage auf einem teilweise bereits bebauten Grundstlick
positiv gegeniber und beflirwortet das Vorhaben eines Investors. Geplant ist eine durchgriinte
Wohnanlage mit 19 Reihenhdusern auf den Flursticken Nr. 16 und 16/1, dadurch wird eine
private Gartenflache in eine verdichtete Wohnbauflache umgewandelt. Teile des Flurstlicks
ragen in den Aullenbereich, wodurch ein Verfahren der Innenentwicklung nicht moglich ist,
daher wird der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt. Durch die bereits bestehende
Bebauung 6stlich des Plangebiets fugt sich das Bauvorhaben in die Umgebungsbebauung ein
und sorgt durch die hohe Wohnbaudichte fir ausreichend Wohnraum bei geringer
Flacheninanspruchnahme.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Steigstrale“ soll durch die Definition von
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes sichergestellt werden. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB
haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, ,sobald und soweit es flr die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpléane
dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.*

Ziele und Zwecke

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fur den
Bau einer neuen Wohnanlage mit 19 Reihenhausern geschaffen werden. Dadurch soll eine
dichtere Bauweise auf dem grof3ztigigen Grundstuck erreicht werden.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage von Niedereschach. Im Osten und Stden
grenzt bestehende Wohnbebauung an und im Norden und Westen geht das Gebiet in die freie
Landschaft Uber.
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Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von
0,501 ha beinhaltet die Flurstiicke Nr. 16, 16/1 und 17 i. T.

Bisherige Beschlusslage

- Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 15.12.2020

- Beteiligung nach § 4(1) BauGB und Beteiligung nach § 3(1) BauGB vom 08.02.2021 bis
10.03.2021

- Beteiligung nach § 4(2) BauGB und Beteiligung nach § 3(2) BauGB vom 10.12.2021 bis
21.01.2022

Ergebnis der durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Durch die erneuten eingegangenen Anregungen und Bedenken mussten fir den
Bebauungsplanentwurf lediglich kleine Erganzungen und Anpassungen erfolgen, sodass der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden kann. Die Anderungen waren im
Wesentlichen:

e Erganzung der Planzeichnung um Sichtfelder unter Berucksichtigung des angrenzenden
Gehwegs und der festgesetzten Zone 30, die bei der Stellplatzanordnung zu
bertcksichtigen sind. Ergénzung der textlichen Festsetzungen diesbeztiglich.

e Abbuchung von Okopunkten aus der bereits anerkannten und in Umsetzungen befindlichen
Okokontomaf3inahme AZ: Nr. 326.02.030

¢ Anpassung des Umweltberichts, die festgesetzte Dachbegrinung wird zur Klarstellung als
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme benannt

e Erganzung der textlichen Festsetzungen um Regelung zum Verhangen von Nisthilfen
o Festsetzung einer Pflanzbindung fir die im nérdlichen Abschnitt vorhandene Thuja-Hecke

¢ Eintragung eines Pflanzgebots ,Heckenpflanzung“ zum Schutz der FFH-Mahwiese auf Flst.
Nr. 717

Anlagen
1. Abwagungsprotokoll vom 22.03.2022

Abgrenzungsplan mit Geltungsbereich Fassung vom 22.03.2022
Zeichnerischer Teil Bebauungsplan in der Fassung vom 22.03.2022
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 22.03.2022
Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 22.03.2022
Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.03.2022
Artenschutzrechtliche Prifung in der Fassung vom 15.11.2021
Umweltbericht mit Bestandsplan in der Fassung vom 22.03.2022
Bestandsplan zum Umweltbericht

© ©® N Ok wDd

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t:

1. Die Berucksichtigung der im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangene Stellungnahmen wird gemafl Empfehlung der
Verwaltung beschlossen. Die Bebauungsplanunterlagen werden entsprechend der
Abwagungsbeschlisse geadndert und/oder erganzt.

2. Der Bebauungsplan mit Begrundung (und Anlagen: Umweltbericht mit Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 22.03.2022 wird vom Gemeinderat gebilligt.

3. Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.03.2022
werden vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
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4. Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB, wie in der Anlage ausgefuhrt, als
Satzung beschlossen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan ortsiblich bekannt zu machen und
dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis anzuzeigen.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass an der Beratung und Abstimmung kein Mitglied des
Gemeinderates, fur das der 8 18 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (Befangenheit)

zutrifft, teilnehmen darf.
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Gemeinde

Niedereschach EL'J

Gemeinde Niedereschach
Schwarzwald-Baar-Kreis

Bebauungsplan

,Steigstrafie”

Regelverfahren

in Niedereschach

ABWAGUNGSPROTOKOLL

nach Beteiligung § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Fassung vom 22.03.2022 fir die Sitzung am 04.04.2022

: GFRﬁRER info@gf-kom.de

INGENIEURE www.gf-kommunal.de



Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Eingegangene Stellungnahmen

Nr. Behérde / TOB Beschluss Kenntnis-
nahme

1. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gesundheitsamt 1

2. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gewerbeaufsichtsamt ]

3. Gemeinde Deif3lingen O

4. Polizeiprasidium Konstanz ]

5. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Straflenverkehrsamt |

6. Stadt Villingen-Schwenningen ]

7. Regierungsprasidium Freiburg - Referate 54.1 - 54.4 O

8. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt und Fachschule fiir |

Landwirtschaft
9. Deutsche Telekom ]
10. | Vodafone O
1. |Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung 9 ]
12. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Baurechtsamt O
13. Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung 47.2 [l
14, Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt fir Umwelt, Wasser- und O
Bodenschutz

15. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - unteren Naturschutzbehorde O
Nr. [Biirger

1. Birger 1

2. Biirger 2
Abwégungsprotokoll

Fassung vom 22.03.2022 Seite 1




Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB |Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gesundheitsamt [Stellungnahme vom 02.12.2021)
1
nach Durchsicht der uns vorliegenden Anregungen und Hinweise(n)
Planunterlagen bestehen gegen das oben genannte |7 wird gefolgt
Vorhaben aus unserer Sicht keine Bedenken. L
[] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gewerbeaufsichtsamt (Stellungnahme vom 02.12.2021)
2
B. Stellungnahme Anregungen und Hinweise(n)
keine Bedenken und Anregungen [ wird gefolgt
(die Seiten 2 bis 4 entfallen) 1 wird nicht gefolgt
[] Fachliche Stellungnahme (siehe Seite 2 bis 4) [ sind nicht relevant
] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Gemeinde DeiBlingen (Stellungnahme vom 07.12.2021)
3
vielen Dank fir die Unterrichtung und lhr o.g. Anregungen und Hinweise(n)
Schreiben sowie die mitgelieferten Unterlagen. O wird gefolgt
ird nicht gefolgt
Nach Durchsicht der Unterlagen kdnnen wir lhnen . V\flr n_lc gelerg
mitteilen, dass unsere gemeindlichen Interessen [ sind nicht relevant
durch die Planung nicht betroffen sind und wir des-  |[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
halb keine Einwendungen und Bedenken vorbringen. werden zur Kenntnis genommen
TOB | Polizeiprasidium Konstanz (Stellungnahme vom 07.12.2021)
4
die Planungsunterlagen wurden eingesehen. Geplant | Es werden Sichtfelder unter Beriicksichtigung des an-
ist eine durchgriinte Wohnanlage mit 19 Reihenhdu- |grenzenden Gehwegs und der festgesetzten Zone 30 in
sern, die Uber zwei private ErschlieBungsstraf3en den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes einge-
(StichstraBen) an die bestehende Steigstrafle er- tragen, die bei der Stellplatzanordnung zu bertcksich-
schlossen wird. Entlang der Steigstrafle werden wei- |tigen sind.
tere offentliche Stellplatze ausgewiesen. Dabei ist je- | Auch werden die textlichen Festsetzungen zur Klarstel-
doch zu beachten, dass die Sichtfeldbeziehungen lung diesbeziiglich erganzt.
(Sichtdreiecke) bei beiden privaten Grundstiicksaus-
fahrten (StichstraBen) zur Steigstrafie hin aus Griin-
den der Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wer-
den. Gegebenenfalls sind auf einzelne Stellplatze im
unmittelbaren Ausfahrtsbereich zu verzichten.
Dies gilt ebenso fir Einfriedungen, die auf eine Hohe
von 0,80 m zu begrenzen sind, um herannahenden ) )
Fahrzeug- und Fuf3gangerverkehr auf der Steigstrafie Anregungen und Hinweise(n)
rechtzeitig erkennen zu kdnnen. Auf Laubbaume dort wird gefolgt
ist zu verzichten. [ wird nicht gefolgt
ind nicht rel t
Ansonsten bestehen von hier keine verkehrspolizeili- L1 sind nicht re E\l/'an_
chen Bedenken gegen den Bebauungsplan ,Steig- [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
straBe” der Stadt Niedereschach. [] werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll

Fassung vom 22.03.2022
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - StraBenverkehrsamt (Stellungnahme vom 09.12.2021)
5
anbei erhalten Sie die Stellungnahme des
Straflenverkehrsamtes
Geplant ist eine durchgriinte Wohnanlage mit 19 Rei- _ I
henhdusern, die liber zwei private ErschlieBungsstra- | ES werden Sichtfelder unter Berticksichtigung des an-
Ben (StichstraBen) an die bestehende SteigstraBe er- grenze.nden Gehwegs gnd der festgesetzten Zo.ne 30in
schlossen wird. Entlang der Steigstrafle werden wei- | den zgchngmschen Teil des Bebauungplanes eingetra-
tere offentliche Stellplatze ausgewiesen. Dabei ist je- | 9€M: cﬁe bei der Stellplatzanordnung zu berlicksichti-
doch zu beachten, dass die Sichtfeldbeziehungen gen sind.
(Sichtdreiecke) bei beiden privaten Grundstiicksaus- | Auch werden die textlichen Festsetzungen zur Klarstel-
fahrten (Stichstrafen) zur Steigstrafie hin aus Griin- | lung diesbeziiglich erganzt.
den der Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wer-
den. Gegebenenfalls sind auf einzelne Stellplatze im
unmittelbaren Ausfahrtsbereich zu verzichten.
Dies gilt ebenso fir Einfriedungen, die auf eine Hohe
von 0,80 m zu begrenzen sind, um herannahenden
Fahrzeug- und FuBgangerverkehr auf der Steigstrafle
rechtzeitig erkennen zu konnen.
Auf Laubbdaume dort ist zu verzichten.
Anregungen und Hinweise(n)
Seitens der Straflenverkehrsbehorde bestehen zum wird gefolgt
derzeitigen Planungszeitpunkt keine Einwande oder [ wird nicht gefolgt
Bedenken.
|:| sind nicht relevant
Um eine weitere Beteiligung am Verfahren wird [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
gewiinscht. [] werden zur Kenntnis genommen
TOB | Stadt Villingen-Schwenningen (Stellungnahme vom 10.12.2021)
6
Aus Sicht der Stadt keine Anregungen und Bedenken. | Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Regierungsprasidium Freiburg - Referate 54.1 - 54.4 (Stellungnahme vom 14.12.2021)
7
aus Sicht der Referate 54.1 - 54.4 des Anregungen und Hinweise(n)
Regierungsprasidium Freiburg, [ ] wird gefolgt
bestehen zu o.g. Verfahren keine Bedenken. [ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll

Fassung vom 22.03.2022
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt und Fachschule fiir Landwirtschaft (Stellungnahme vom
8 20.12.2021)

B. Stellungnahme
[ Keine AuBerung
Fachliche Stellungnahme:

Anregungen und Hinweise(n)
3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen .

d gefolgt
Zustandigkeit zu dem o.a. Plan, gegliedert nach n W?r gé o
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. [ wird nicht gefolgt
Rechtsgrundlage. [] sind nicht relevant
B [ ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

Unsere "Steuungnahm? vom .23.02.2021 behalt werden zur Kenntnis genommen
vollumfanglich ihre Giiltigkeit.
Laut den Unterlagen (Begriindung und Umweltbe-
richt) sind nach rechnerischer Bilanzierung von Ein-
griff und Ausgleich fir die Schutzgiter Boden, Fla-
che, Biotope und biologische Vielfalt ein Defizit in
Hohe von 41.866 Okopunkten erforderlich. Das Aus-
gleichsdefizit soll durch ortliche Landwirte ausgegli-
chen werden.
Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirt- ) B ) ) o
schaftlich genutzten Fléchen fiir Ausgleichs- und Er- Die Abbuchung fu.r das ermittelte Ausgle|chsdef|2|t er-
satzmaBnahmen ist § 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrar- folgt vo.n der _berelts anerkannten und in Umsetzung
strukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbe- befindlichen Okokonto-Mafinahme AZ.Nr.326.02.030.
sondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung be- | Dabei handelt es sich um die Umwandlung von Fettwie-
sonders geeignete Béden nur im notwendigen Um- | sen mittlerer Standorte in Magerwiesen mittlerer
fang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu pri- | Standorte. Die Malnahmenflachen befinden sich ost-
fen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Maf3- lich von Niedereschach an einem leicht nord-exponier-
nahmen zur Entsiegelung, durch Mafinahmen zur ten Hang sidlich des Langenbachtales im Gewann Be-
Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Be- | ckengrund.
wirtschaftungs- oder Pflegemalinahmen, die der Die Abstimmung mit der Fachbehdrde ist erfolgt, die
dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder erforderlichen vertraglichen Regelungen sind zwi-
des Leind.schaftsblldes d.lenen, erbra.(.:ht werden kann, | schenzeitlich getroffen, die rechtliche Sicherung
um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der (Grundbucheintrag) ist veranlasst.
Nutzung genommen werden.
Es ist zu priifen, ob der Ausgleich beim Schutzgut Bo- ) ] ) ) ) .
den als Bodenaufwertung durch Auftrag des Oberbo- Somit Yverden keine weiteren land.wwt.schafthchen Fla-
dens, der beim Bau des Betriebsgeb&udes anfillt, er- chen fir den planexternen Ausgleich in Anspruch ge-
folgen kann. nommen.
Art und der Standort der Ausgleichsflachen bitten wir
mit dem Landwirtschaftsamt abzustimmen, damit
der Eingriff in die landwirtschaftlichen Flachen so
gering wie maglich erfolgt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[ ] werden zur Kenntnis genommen

Abwégungsprotokoll

Fassung vom 22.03.2022
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Nr.

Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag

TOB

Deutsche Telekom (Stellungnahme vom 22.12.2021)

wir danken fur die Zusendung der Unterlagen zum
Planverfahren Steigstraf3e in Niedereschach.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben
wir keine Einwande, mochten jedoch auf folgendes
hinweisen:

im Planbereich befinden sich keine Telekommunikati-
onslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan er-
sichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind
mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur
notwendig.

Ginstigenfalls ist nur eine Hauszufihrung notwendig,
die vom Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu
beantragen ist.

Der/die Bauherren madgen sich bitte rechtzeitig vor
Baubeginn ber unser Internetportal des Bauherren-
service oder unserem Eingangstor fir die Hauszufih-
rungen melden. [ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

Anregungen und Hinweise(n)

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903

Web: https://www.telekom.de/bauherren [] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
Hinweis:

Achtung seit 03.05.2021 neue
Funktionspostfachadresse! Bitte nur noch diese
benutzen, sie lautet:
T_NL_Suedwest_Pti_32_Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)

Abwégungsprotokoll
Fassung vom 22.03.2022
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB |Vodafone (Stellungnahme vom 05.01.2022)
10
vielen Dank fir Ihre Anfrage. Zum o. a. Bauvorhaben |Anregungen und Hinweise(n)
haben wir bereits mit Schreiben vom 25.02.2021 O wird gefolgt
Stellung genommen. [ wird nicht gefolgt
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter. [ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Regierungspréasidium Freiburg — Abteilung 9 (Stellungnahme vom 30.12.2021)
1"
B Stellungnahme Anregungen und Hinweise(n)
Unter Verweis auf unsere weiterhin giiltige [ wird gefolgt
Stellungnahme mit dem Aktenzeichen 2511//21- [ wird nicht gefolgt
01418 vom 08.03.2021 sind von unserer Seite zum S 9eto
offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise [ sind nicht relevant
oder Anregungen vorzubringen. [ werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Baurechtsamt (Stellungnahme vom 11.01.2022)
12
Wie bereits bei der friihzeitigen Anhorung bestehen | Anregungen und Hinweise(n)
keine Bedenken und keine besonderen Anregungen. |[] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Regierungsprésidium Freiburg - Abteilung 47.2 (Stellungnahme vom 13.01.2022)
13
Wir haben den o.g. Bebauungsplan vom 28.10.2021 | Anregungen und Hinweise(n)
geprift und stimmen diesem zu. ] wird gefolgt
. e . ird nicht gefolgt
Das Vorhaben grenzt an keine klassifizierte Strafle in U V\flr n_lc getorg
der Baulast des Bundes oder des Landes. [ sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz (Stellungnahme vom
14 |20.01.2021]
vielen Dank fiir die Beteiligung im Zusammenhang
mit dem o.g. Vorhaben.
Anbei Ubersenden wir Ihnen unsere Stellungnahme. _—
N AR ) A Anregungen und Hinweise(n)
Wir bitten Sie, diese im weiteren Verfahren zu be- _
riicksichtigen und uns tiber das Abwédgungsergebnis [ wird gefolgt
zu informieren. [ wird nicht gefolgt
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns [1 sind nicht relevant
das Inkraf.ttreten d.'.s‘s.Bebauungsplans mitzuteilen [ werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
und uns eine endgiiltige Fassung des Bebauungs- .
plans in digitaler Form zuzusenden werden zur Kenntnis genommen
(wasseramt@lrasbk.de].
Abwégungsprotokoll

Fassung vom 22.03.2022
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Zum Bebauungsplanvorhaben ,Steigstrafie” nehmen
wir wie folgt Stellung:

Zum oben genannten Bebauungsplanvorhaben haben
wir bereits im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
mit Schreiben vom 08.03.2021 Stellung genommen.
Die von uns geauflerten Belange sind in der aktuellen
Fassung weitgehend berilicksichtigt. Einzelne
Hinweise sowie im Weiteren zu berilicksichtigende
Punkte haben wir nachfolgend nochmals aufgefihrt:

Bodenschutz

Schutzgut Boden in der Umweltpriifung

Die geplante Ma3nahme stellt einen erheblichen Ein-
griff in das Schutzgut Boden dar. Infolge von bauli-
chen MaBnahmen (Versiegelung, Bautatigkeiten etc.)
werden Flachen ihrer natiirlichen Bodenfunktionen
insbesondere als Standort fir Kulturpflanzen, als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter
und Puffer fir Schadstoffe sowie zur Grundwasser-
neubildung entzogen.

Den vorliegenden Umweltbericht haben wir diesbe-
ziglich gepriift.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das
Schutzgut Boden ist aus unserer Sicht plausibel. Wir
konnen den vorgesehenen Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zustimmen und weisen in dem
Zuge darauf hin, dass gemafl Handlungshilfe der
LUBW ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung” eine Dachbegriinung
auf Neubauten als Minimierungsmafinahme zu be-
zeichnen ist. Nur wenn bereits errichtete Gebaude
(Altbestand) mit einer Dachbegriinung versehen wer-
den, handelt es sich um eine Kompensationsmafinah-
me.

Der Umweltbericht wird angepasst, die festgesetzte
Dachbegriinung wird zur Klarstellung als Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahme benannt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

TOB
15

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - unteren Naturschutzbehérde (Stellungnahme vom 26.01.2022)

vielen Dank fiir die Beteiligung im Verfahren. Anbei
erhalten Sie die Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehdorde.

Es wird darum gebeten, unsere Stellungnahme im
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und uns tber
das Abwagungsergebnis zu informieren. Nach
Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das
Inkrafttreten des Bebauungsplans mitzuteilen und
uns eine endgiltige Fassung des Bebauungsplans in
digitaler Form zuzusenden (d.dannert@lrasbk.de,
untere Naturschutzbehdrde).

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Im Rahmen der Anh&érung der Behorden und Trager
dffentlicher Belange nach § 4 [2) BauGB nimmt die
untere Naturschutzbehodrde wie folgt Stellung:
Der Offenlage liegt nun ein Umweltbericht mit Ein- Die N.isthilfen Sin.d innerhfalb des Plangebietes am .
griffs-/Ausgleichsbilanzierung und eine artenschutz- | Westlichen Rand im ndrdlichen, zentralen und stdli-
rechtliche Priifung bei. Die untere Naturschutzbehsr- | chen Bere'lch .anzubr'lngen. Es wird eine ent;prechende
de stimmt dem Untersuchungsumfang und den Er- Regelung in die textlichen Festsetzungen mit aufge-
gebnissen zu. Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen | "OMmMen.
Belange sind mehrere Manahmen vorzusehen (4 AuBerdem wird fur den ndrdlichen Abschnitt der vor-
Fledermauskasten, 3 Nisthilfen Feldsperling, Umset- | handenen Thuja-Hecke eine Pflanzbindung zur Erhal-
zung Nistkasten, Griinanlagengestaltung Bluthanf- tung festgesetzt, so dass diese weiterhin fir den Blut-
ling). Da die genaue Umsetzung und die Standorte hanfling zur Verfligung steht.
noch nicht bekannt sind, sind diese Mafinahmen bei
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhaben- L
. . ; . ; Anregungen und Hinweise(n)
trager und Gemeinde oder durch einen offentlich- _
rechtlichen Vertrag mit dem Land Baden-Wirttem- wird gefolgt
berg, vertreten durch das Landratsamt SBK, abzusi- ] wird nicht gefolgt
chern. [ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen
Das verbleibende Eingriffsdefizit in den Schutzgitern |Die Abbuchung fiir das ermittelte Ausgleichsdefizit er-
Vegetation/Biotoptypen und Boden (zusammen folgt von der bereits anerkannten und in Umsetzung
41.866 Okopunkte) soll gemaR Umweltbericht durch | befindlichen Okokonto-MaBnahme AZ.Nr.326.02.030.
den Erwerb von Okopunkten bei einem drtlichen Dabei handelt es sich um die Umwandlung von Fettwie-
Landwirt ausgegllchgn wer'den. Die Okokontomaf3- sen mittlerer Standorte in Magerwiesen mittlerer
pahme bzw. der Anteil an einer Okokonto-Mafinahme | standorte. Die MaBnahmenflachen befinden sich dst-
istim Bebauungsplan und der unteren Naturschutz- | |jch von Niedereschach an einem leicht nord-exponier-
behdérde noch zu benennen und rechtlich zu sichern  |tap Hang siidlich des Langenbachtiles im Gewann Be-
(Grundbucheintrag). ckengrund.
Die Abstimmung mit der Fachbehdrde ist erfolgt, die
erforderlichen vertraglichen Regelungen sind zwi-
schenzeitlich getroffen, die rechtliche Sicherung
(Grundbucheintrag) ist veranlasst.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag

Bei der Planung ist die unmittelbar auf Flurstiick Nr. | Durch den herzustellenden Ableitungsgraben fiir Ober-
717 angrenzende FFH-Mahwiese zu beriicksichtigen |fladchenwasser ist bereits eine Abtrennung zu der Mah-
und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen (Bauzaun wiese vorgegeben.
wahrend der B.auma'Bn.ahmen, At.).schirm'ung durch Es wird zusatzlich jedoch ein Pflanzgebot eingetragen,
Pfl.anzung gebietsheimischer Straucher insbesondere | 45¢¢ entlang dieser Grundstiicksgrenze je Baugrund-
be__' angrenzenden Terrassenanlagen]: Im Rahmen der | stiick im nordlichen Teil mindestens 3 Straucher und
frihzeitigen Beteiligung wurde hier eine Abgrenzung |im siidlichen Teil (Langsgrundstiicke) mindestens 5
durch eine durchgehende und geschlossene Hecke Striucher anzupflanzen sind.
mit gebietsheimischen Strauchern oder einen
entsprechenden Heckenzaun vorgeschlagen.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird teilweise gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Biirger
1

Stellungnahme vom 21.01.2022

im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 Abs 2 BauGB wird zu o.g. Planverfahren wie folgt
Stellung genommen:

1. Die fladchenschonende Planung mit Reihenhausern
wird ausdriicklich begrift.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

2. Die teilweise Sammlung von Regenwasser in Zis-
ternen auf den privaten Grundstiicken kdnnte zur
Rickhaltung von Regenwasser und Verwendung zur
Gartenbewdsserung oder innerhalb einer Grauwas-
seranlage planungsrechtlich festgesetzt werden (§ 9
Abs. L Nr. 14 BauGB.

Das Entwasserungskonzept ist mit der Fachbehorde
abgestimmt und bereits genehmigt. Es sind zentrale
Einrichtungen zur Pufferung des Niederschlagswas-
sers vorgesehen, so dass Einzelanlagen nicht erforder-
lich sind. Die Grauwassernutzung wird in solchen Ge-
meinschaftsanlagen kritisch gesehen.

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

3. Eine teilweise Regulierung des Regenwasserab-
flusses konnte iber eine Festsetzung der Dachbegri-
nung erfolgen, die tber die 1.000 m2 (Ausgleich] hin-
ausgeht. Damit verringert sich die Abwassergebihr
fir Regenwasser fur Private.

Aufgrund des Bebauungskonzeptes stehen faktisch
nicht mehr Dachflachen zur Verfligung. Es ist die maxi-
mal magliche Flache zur Begriinung festgesetzt.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

4. Entwasserungsgraben in Ziffer 11 sollten nicht pri-
vatisiert werden, da dies nicht zielfuhrend ist. Die
Graben werden zwar im Rahmen der Erschlieung
des Baugebietes erstmalig angelegt. Damit diese
Graben jedoch langfristig ihren Zweck erfillen, mis-
sen sie fachmannisch er- und unterhalten und “ge-
wartet” werden. Damit sind Private Uberfordert. Zu-
satzlich werden, da die Gebaude keine Keller haben,
meist Nebengebdude, Gartenhiitten, etc. aufgestellt.
Diese werden dann an die Grenze, auf die Entwasse-
rungsgraben gebaut. Diese Gartenhitten sind meist
genehmigungsfrei, sodass keine Kontrolle stattfindet.
Werden die Regenwassergraben nicht gewartet, flieB3t
das Regenwasser unkontrolliert in den Kanal (Misch-
wasserkanal!] und belastet diesen bei Starkregen
tibermafig. Das Kanalsystem im Zentrum von Niede-
reschach ist bereits heute deutlich tGberfordert. Unter
Bericksichtigung der, aufgrund des Klimawandels
haufiger eintretenden Hochwasser- und Starkrege-
nereignisse, sollten Chancen jeder dezentralen Re-

Im vorliegenden Fall handelt es sich um Gemein-
schaftsflachen der Eigentimergemeinschaft die nicht
privat genutzt werden diirfen und die nicht Gberbaut
werden dirfen.

AuBlerdem dienen diese Graben ausschliefllich dem
Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenwasser und
nicht der Ableitung von Oberflachenwasser.

Die Pufferung des Niederschlagswassers erfolgt tiber
eine zentrale Anlage, hierzu liegt die wasserrechtliche
Genehmigung vor.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

genwasserriickhaltung offensiv genutzt werden. Jede
weitere Versiegelung erhdht die Problematik. Hier ist
eine Umplanung erforderlich; zumal aufgrund der
Topgraphie die dargestellten Regenwassergraben
nicht funktionieren konnen. Will man den Regenwas-
serabfluss verringern und Regenwasser vor Ort ver-
sickern, sollten offene Entwasserungsgraben und Ri-
golen in offentlichen Flachen vorgesehen werden.

5. In der GR-Sitzung vom 13.09.2021 war beschlossen
worden, dass: “Der Gemeinderat beschlief3t, dass zur
Befestigung von Einfahrten, Carports, Stellplatzen,
Hofflachen und gleich gelagerten baulichen Maf3nah-
men zukinftig in den o.a. Bebauungsplanen unter
Anwendung des § 74 LBO festgelegt wird, dass nur
versickerungsfahige Materialien mit einem Abfluss-
beiwert von 0,4 verwendet werden dirfen. Auch die
Unterbauten sind entsprechend wasserdurchlassig
herzustellen.” Diese Regelung ist zwingend als Fest-
setzung mit in den B-Plan aufzunehmen.

In Ziffer 3.2 der ortlichen Bauvorschriften ist bereits
eine Regelung enthalten, dass wasserdurchlassige Be-
lage fir Stellplatze und deren Zufahrten zu verwenden
sind.

Zur Klarstellung wird diese Festsetzung um den ge-
nannten Abflussbeiwert erganzt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

6. Die Ausgestaltung von Dachbegriinung, mit der
Kombination der Errichtung von Photovoltaikanlagen
auf den Dachern der Haupt- und Nebengebaude ist
heute ohne Probleme mdglich und sollte entspre-
chend zu mind. 80 % auf geeigneten Dachflachen
festgesetzt werden. Auf den Solaratlas des Landes
Baden-Wiirttemberg wird verwiesen. Bei einer Dop-
pelnutzung (Griin plus PV] ist eine extensive Dachbe-
grinung zu Recht festgesetzt.

Dies ist bereits Inhalt der aktuellen Gesetzgebung, des-
halb ist aus Sicht der Verwaltung und des Planers keine
weitergehende Regelung erforderlich.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

7. Der 6kologische Eingriff der Planung in die Natur
erfordert lt. Umweltbericht einen Ausgleich von er-
rechneten 43.866 Okopunkten. Hiervon kdnnen 2.000
OP als Ausgleich im Plangebiet erbracht werden:
Festgesetzt wird ein Ausgleich von 1.000 m2 Dachbe-
grinung. Diese Festsetzung ist zu unkonkret. Es
muss eine Verortung der Dachbegriinung erfolgen,
z.B. 80 % aller geeigneten Dacher, etc..

Evtl. stehen gar keine 1.000 m? geeignete Dachfla-
chen zur Verfligung.

Die Festsetzung verpflichtet zur Begriinung von insge-
samt mindestens 1.000 m* Dachflache. Ob dies auf ge-
neigten Dachern oder auf Flachdachern erfolgt, ist Sa-
che des Vorhabentragers. Der Nachweis muss im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens erbracht werden.

AuBerdem wurde das aktuell vorliegende Bebauungs-
konzept auf die Realisierungsfahigkeit dieser Festset-
zung bereits gepriift.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

8. Der Ausgleich der weiteren Okopunkte sieht der
Umweltbericht auflerhalb des Plangebiets vor:

Im Umweltbericht heift es:

JZiffer 6.3 Gemdli der durchgefiihrten Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierungen fiir die Schutzgiiter
Boden / Fldche und Biotope / biologische Vielfalt
ergibt sich fir das Plangebiet zusammenfassend
folgende Bilanz: Es verbleibt somit ein
Ausgleichsdefizit von 41.866 OP das durch
Okokontomalinahmen ortlicher Landwirte
ausgeglichen wird.”

Es muss im Bebauungsplan, in den planungsrechtli-
chen Festsetzung eine Zuordnung der weiteren Aus-
gleichsmaBnahmen erfolgen, wo (Flst. Nr.) und wann
und mit welchen 6kologischen Mafinahmen der Aus-
gleich stattfinden wird. Sonst ist der B-Plan fehler-
haft, (u. a. § 9 Abs. 1a Satz 1 und 2 BauGB]. Ein Hin-
weis im Griinordnungsplan genlgt nicht.

Die Abbuchung fiir das ermittelte Ausgleichsdefizit er-
folgt von der bereits anerkannten und in Umsetzung
befindlichen Okokonto-Mafnahme AZ.Nr.326.02.030.

Dabei handelt es sich um die Umwandlung von Fettwie-
sen mittlerer Standorte in Magerwiesen mittlerer
Standorte. Die Mafinahmenflachen befinden sich dst-
lich von Niedereschach an einem leicht nord-exponier-
ten Hang sidlich des Langenbachtales im Gewann Be-
ckengrund.

Die Abstimmung mit der Fachbehdrde ist erfolgt, die
erforderlichen vertraglichen Regelungen sind zwi-
schenzeitlich getroffen, die rechtliche Sicherung
(Grundbucheintrag) ist veranlasst.

Der Umweltbericht und die Zuordnungsfestsetzungen
im Bebauungsplan werden erganzt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

9. Bei der Planung ist die unmittelbar auf Flurstiick
Nr. 717 angrenzende FFH-Mahwiese zu
beriicksichtigen. Diese darf nicht beeintrachtigt
werden. Eine Abgrenzung konnte durch eine
durchgehende und geschlossene Hecke mit
gebietsheimischen Strauchern erfolgen.

Durch den herzustellenden Ableitungsgraben zur Ab-
leitung von Wasser bei Starkregenereignissen ist be-
reits eine Abtrennung zu der Mahwiese vorgegeben.

Es wird zusatzlich jedoch zusatzlich ein Pflanzgebot
eingetragen, dass entlang dieser Grundstiicksgrenze je
Baugrundstiick im nordlichen Teil mindestens 3 Strau-
cher und im sidlichen Teil (Léngsgrundstiicke) min-
destens 5 Straucher anzupflanzen sind.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird teilweise gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

10. Den Planunterlagen kann nicht entnommen wer-
den, welche energetische Versorgung fir das Plange-
biet vorgesehen ist. Es wird nur eine Versorgungsfla-
che (Ev) festgesetzt Es wird davon ausgegangen, dass
aus Kapazitatsgrinden keine Anbindung an das War-
menetz iber BEN maglich ist. Vor dem Hintergrund
der derzeitigen energie-und klimapolitischen Situati-
on erscheint eine klimaneutrale Energie- und War-
meversorgung des Plangebiets zeitgemaf. Ein klima-
neutrales Baugebietes, das ausschliefllich mit erneu-
erbaren Energien (Umweltwarme) versorgt wird,
kénnte so geschaffen werden.

Die Planunterlagen sind um die Darstellung eines
Energiekonzeptes, welches der Hersteller der

Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Wohnanlage vorzulegen hat, zu ergédnzen, siehe § 1,
1a BauGB. Folgend ist die Festsetzung der energeti-
schen Versorgung vorzunehmen; siehe ferner § 9
Abs. 1 Nr. 12, 23 aund b, 24 BauGB.

Vorgesehen ist eine zentrale Warmeversorgung mit ei-
ner Pelletsanlage. Im Vorfeld wurde gepriift, ob der An-
schluss an die bestehende Nahwarmeversorgung mog-
lich ist. Das Angebot ist jedoch zu gering, um alle ge-
planten Gebaude zu versorgen.

Aufgrund des planerischen Zuriickhaltungsgebotes
wird im Ubrigen auf eine Vorgabe fiir die zu verwenden-
de Energiequelle verzichtet.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

11. Vor dem Hintergrund der Anderung KfW-Férde-
rung ab 01.02.2022 wird davon ausgegangen, dass
aus wirtschaftlichen Griinden nur noch Gebdude mit
einem Energieeffizienzstandard der KfW 40 und bes-
ser erreicht werden. Da ein Energieeffizienzstandard
nicht im B-Plan festgesetzt werden kann, sollte zur
Klarung dbzgl. ein Energiekonzept eingefordert wer-
den (siehe Ziffer 10).

Die Wahl des Energieeffizenzstandards ist Sache des
Vorhabentragers bzw. des jeweiligen Bauherrn im Rah-
men der jeweils anzuwendenden gesetzlichen Rah-
menbedingungen.

Die Erforderlichkeit einer weitergehenden Regelung
wird nicht gesehen.

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

12. Im B-Plan sollte nach § 9 Abs. 1 Ziffer 23 b BauGB
die Festsetzung von Photovoltaikanlagen auf den Da-
chern der Haupt- und Nebengebaude, zusatzlich zur

Festsetzung der Dachbegriinung erfolgen (Herleitung
Energiekonzept).

Dies ist bereits Inhalt der aktuellen Gesetzgebung, des-
halb ist aus Sicht der Verwaltung und des Planers keine
weitergehende Regelung erforderlich.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

13. Unklar ist, wie die nordlich festgesetzte Flache Ga
Cp St erschlossen wird. Diese kann nicht tiber
den Feldweg erschlossen werden.

Diese Flache steht vor allem fir die Unterbringung von
Fahrradstellplatzen zur Verfiigung, hierfiir sind zur Zu-
fahrt keine offentlichen Verkehrsflachen erforderlich,
der Zugang erfolgt Giber die WA-Flachen (vgl. Ziffern 6
und 7 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Abwégungsprotokoll
Fassung vom 22.03.2022
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

14. Hinweis: Zur verkehrlichen Situation ist festzu- Die Ausweisung einer Zone 30 fir den Bereich wurde
stellen, dass es aufgrund der Bergkuppe an welcher | bereits vollzogen. Weiterhin wird im Zuge der Baumaf-
das Plangebiet liegt, zu Gefahren an der Ein- und nahme gepriift, ob der Gehweg bis zur Einmiindung des
Ausfahrt zum Plangebiet kommen kann. Insbesonde- | Feldwegs im Norden verlangert werden kann .

re auch fir Kinder, welche die Steigstrafie Uberque- | Augerdem wird die Gemeinde im Rahmen der nichsten
ren. Hier sind verkehrstechnische Vorkehrungen, wie | verkehrsschau ein Parkverbot fiir den betroffenen Be-
Geschwindigkeitsreduzierung, Querungshilfe, etc. reich beantragen.

vorzusehen. Hinzu kommen ggf. noch, fiir Kinder
nicht iibersehbare Hindernisse, wie parkende Kraft-
fahrzeuge.

Anregungen und Hinweise(n)
1 wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt

Ich bitte um Berticksichtigung. [1 sind nicht relevant

Vielen Dank fir lhre Miihe.
ieten Uankur fhre Muhe X werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Abwégungsprotokoll
Fassung vom 22.03.2022 Seite 14



Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Biirger | Stellungnahme vom 20.01.2022 [Sammelstellungnahme)
2
vielen Dank fir die Aufnahme und Bearbeitung
unserer frihzeitigen Beteiligung vom 02.03.2021
nach § 4(1) BauGB in das Abwagungsprotokoll Seite
23 bis 28 zur Vorbereitung der Gemeinderatssitzung
am 15.11.2021.
In Vertretung der Gruppe ,,Blirger 2" nehmen wir die
erneute Gelegenheit zur Stellungnahme war.
Wir beziehen uns im Folgenden auf Ihre (kursiv)
Antworten im o.g. Abwagungsprotokoll.
Zum Punkt 1 - Verkehr in der Steigstrafle - Seite Durch Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindig-
23,25 keit in diesem Bereich von 50 km/h auf 30 km/h wird
- Zone30: die Verkehrssicherheit erhéht. Die MaBnahme wurde
,,Der Bereich Steigstral3e und Amselweg...als Zone zwischenzeitlich auch umgesetzt und tragt zur Erho-
30 Gebiet ausgewiesen wird": hung der Verkehrssicherheit bei.
Dadurch andert sich die schwierige Verkehrssituation | Eine Veranderung der Hshensituation ist nicht mdglich.
auf der engen und steilen Steigstrafle - besonderes Anregungen und Hinweise(n)
im Winter - nicht.
[] wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
werden unabh&ngig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen
- Winterdienst:
.Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung wird beim | pje StraBenflache ist breit genug, um eine zweispurige
Schneerdumen durch den Bauhof keine Ablagerung | Befahrbarkeit auch bei Schneelage zu erméglichen. Auf
auf den Strallenverkehrsflachen vorgenommen” : der rechten Seite steht ausreichend Ablageflache zur
Schnee wird nicht abtransportiert, sondern beim Verfiigung.
Raulfnen.an“de.n StraBenrand ge;chobt_en. Der Winterdienst der Gemeinde ist bestrebt, eine ent-
Das ist die Ubliche Vorgehensweise beim . - .

- o e . . sprechende Befahrbarkeit zu gewahrleisten. Durch das
Schneeraumen. Zwangslaufig verengt sich dann die vorgesehene Parkverbot wird die Raumung erleichtert.
Fahrbahn. Die Folge ist, dass die steile Steigstrafle
nur einspurig befahrbar ist. Bei kritischer Ausnahmesituationen bei entsprechenden Wetterereig-
Schneelage wird die SteigstraBe aufwirts mittig und nissen konnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.
mit hoherem Tempo befahren, damit man am Berg
nicht stecken bleibt und abwarts braucht man Anregungen und Hinweise(n)
entsprechend die ganze Straflenbreite, um sicher [ wird gefolgt
abzufahren. Wenn in dieser Situation ein anderes
Auto entgegenkommt besteht eine hohe Unfallgefahr. [ wird nicht gefolgt
Der Gehweg an der SteigstraBe abwarts rechts steht |[] sind nicht relevant
fir die Schneeablagerung nicht zur Verfligung - er werden unabh&ngig vom Planverfahren behandelt
muss fur die Fu3ganger freigehalten werden. [ .

werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll

Fassung vom 22.03.2022
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

- Parken im Einmiindungsbereich
Steigstrafie/Amselweg:

Der Unfall von Biirgermeister Ragg an dieser Stelle
hat gezeigt, dass hier durch mangelnde Sicht
Gefahrenpotenzial besteht.

,...-hicht zuldssig. Hier werden ggf. kiinftig éfters
Uberpriifungen vorgenommen...ggf. verstérkt
Kontrollen durchgefiihrt” :

Ihre Antwort ist nicht konkret. Wer soll die Kontrollen
durchfihren? Durch den fehlenden Gemeindevoll-
zugsdienst ist nicht zu erwarten, dass es tatsachlich
Kontrollen gibt. Unsere Fragen dazu in der Frage-
Viertelstunde wahrend der Gemeinderatssitzung am
15.11.21 blieben unbeantwortet.

Seit dem 01.03.2022 hat die Verwaltung einen Gemein-
devollzugsdienst. Dieser wird sich u.a. der Kontrolle
der bekannten Problemstellen im Gemeindegebiet wid-
men.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

,....Erstellung eines Verkehrsgutachtens ist aus Sicht
der Verwaltung nicht erforderlich":

Um die Unfallgefahr zu vermeiden, erachten wir eine
vorausschauende Planung mit einem Verkehrsgut-
achten fur sinnvoll. Deshalb haben wir uns an die
StraBenverkehrsbehdrde in Villingen gewandt. Diese
wird uns zu einer Verkehrsschau beziiglich der allge-
meinen Verkehrsfiihrung zu einem gemeinsamen
Vororttermin einladen.

Ansprechpartner ist hier Herr Dufner.

Auf die Stellungnahme der Verkehrsbehorde zu diesem
Bebauungsplan-Verfahren wird verwiesen. Im Ubrigen
ist auch die Gemeinde bestrebt, ein Parkverbot in die-
sem Bereich genehmigt zu bekommen und wird dies im
Rahmen der Verkehrsschau zur Sprache bringen.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Unsere Alternativvorschlage zur Verkehrsfiihrung
Steigstrafle - Amselweg:

Eine Verkehrsinsel/Kreisverkehr oder eine
abknickende Vorfahrt Steigstrafle - Amselweg.

Diese Thematik wird im Rahmen der Verkehrsschau
auch von der Gemeinde angesprochen.

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Wie kiinftig der Gehweg an der Steigstrafle verlaufen
soll ist unklar. Aus den Planungsunterlagen geht dies
nicht hervor. Bzw. ist die Darstellung so, als wenn
hier die Steigstrafle verengt wiirde und zu einer Ein-
bahnstrafle fliihren wiirde. Dann missten alle Fuf3-
ganger, vom Amselweg kommend, an der Kuppe die
Strafle Uberqueren und auf der gegeniiberliegenden
Seite ohne Gehweg an der Straf3e entlanglaufen. Un-
sere Fragen dazu in der Frage-Viertelstunde wahrend
der Gemeinderatssitzung am 15.11.21 blieben unbe-
antwortet.

Die bestehenden Verkehrsflachen werden nachrichtlich
in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes einge-
tragen, eine Verengung der Fahrbahn ist nicht vorgese-
hen.

AuBerdem wird im Zuge der BaumafBnahme gepriift, ob
der Gehweg bis zur Einmindung des Feldwegs im Nor-
den verlangert werden kann .

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

] werden zur Kenntnis genommen

Abwégungsprotokoll
Fassung vom 22.03.2022
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Zum Punkt 2 - Dérflicher Charakter - Seite 24
,....adhnliche Reihenhausbebauung am Amselweg... "
Direkt am Ortsrand hat eine massive Reihenhausbe-
bauung durchaus Gewicht in der Ansicht des Ortsbil-
des! Unsere Fragen dazu in der Frage-Viertelstunde
wahrend der Gemeinderatssitzung am 15.11.2021
blieben unbeantwortet.

Den dorflichen Charakter, wie er auf der Homepage
der Gemeinde gerne und oft beschrieben wird, sehen
wir in grofler Gefahr. Das Konzept der Gemeinde mit
ihrer Ausweitung des Industriegebietes, der Wohnbe-
bauung und des steigenden Verkehrs und Larms wird
fur die hier lebenden Menschen zur grofien Belas-
tung. Das soziale Miteinander und die Atmosphare in
der Gemeinde wird auch in Mitleidenschaft gezogen.
Eine Gemeinde muss fiir alle Belange ihrer Blirger da
sein und deshalb bitten wir Sie, uns in diesem Anlie-
gen sehr ernst zu nehmen.

Der Ortsrand im betroffenen Bereich ist bereits jetzt
durch groBvolumige moderne Baukorper, Einzelhauser,
Mehrfamilienhduser und Reihenhduser mit unter-
schiedlichsten Dachformen gepragt, insbesondere am
Amselweg, so dass auch hier nicht mehr von einem rei-
nen dorflichen Charakter gesprochen werden kann.

Dementsprechend ist die geplante Erganzungsbebau-
ung nicht zusatzlich stérend und schafft mit der fla-
chensparenden Bauweise Wohnraum fir die drtliche
Bevolkerung.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Zum Punkt 3 - Parksituation - Seite 24

- Parkpldtze innerhalb des Baugebietes:

Wir freuen uns, dass nun zwei Stellplatze pro
Wohneinheit gefordert werden.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

- Zusétzliche Parkplatze fiir Besucher:

,...- ZUsatzliche Flachen ... ausgewiesen ... an der
Steigstralle, die dann bei Bedarf zusétzlich
hergestellt werden kénnen":

Ihre Antwort ist ausweichend. Dass bei 19 Reihen-
hausern ein hoher Bedarf an 6ffentlichen oder priva-
ten Stellplatzen besteht ist vorauszusehen.

In der Mail-Nachricht an Frau Miola vom 22.12.21
schreibt Herr Lauer, dass 6 oder 7 offentliche Stell-
platze sudlich des Baugebietes ausgewiesen werden
sollen. Das sind immerhin zwei Platze mehr als zuvor
geplant. Diese 6 oder 7 Platze werden bei weitem
nicht ausreichen. Daher befirchten wir nach wie vor,
dass die Besucher auf der Suche nach Parkmaglich-
keiten in das Baugebiet ,,Vorderer Herrenberg” ein-
fahren. Zusatzliche Besucher-Stellplatze sollen in-
nerhalb des Neubaugebietes auf Kosten des Bautra-
gers erstellt werden - nicht zu Lasten der Offentlich-
keit.

Die Bewohner der vermieteten Werner Wohnbau-Rei-
henhauser belegen die Stellpldtze an der Steigstrafle
mit ihren Fahrzeugen, obwohl diese als 6ffentliche
Parkplatze deklariert sind und von der Gemeinde
Niedereschach angelegt wurden. Weiterhin wird der
Amselweg einspurig als Parkflache genutzt.

Die offentlichen Stellplatze werden im Zuge der Bau-
mafnahme hergestellt.

Die Nutzung der bereits vorhandenen 6ffentlichen
Stellplatze an der Steigstrafle ist nicht Sache des vor-
liegenden Bebauungsplan-Verfahrens.

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

Abwégungsprotokoll
Fassung vom 22.03.2022
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Die Firma Werner Wohnbau hat die Mieter ihrer Rei-
henhauser aufgrund der Kritik - nach der letzten Ge-
meinderatssitzung und den entsprechenden Artikeln
in der Presse - angeschrieben:

Sie sollen die Garagen nicht fremdnutzen und ihre
Fahrzeuge auf den vermieteten Stellplatzen abstel-
len. Von welchen vermieteten Stellplatzen ist hier die
Rede? Die Stellplatze vor den Garagen sind keine
Stellplatze, da sie zu klein sind. Das Ergebnis dieser
Aufforderung war und ist, dass die Parkplatznot der
Mieter sich dahingehend zeigt, dass sie ihre Fahrzeu-
ge auf den o6ffentlichen Besucherparkplatzen abstel -
len oder zum Teil im Finkenweg parken - im dortigen
Kurvenbereich - und im weiteren Verlauf, wo es sehr
eng zugeht. Dort stehen die Fahrzeuge immer auf
den Gehwegen.

Dies ist nicht Sache des vorliegenden Bebauungsplan-
Verfahrens.

Im Ubrigen wird auf die anstehende Verkehrsschau
verwiesen.

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

werden unabh&ngig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

- Fremdnutzung Garagen - Seite 24:

,....In die planungsrechtlichen Festsetzungen wird ein
Hinweis aufgenommen, dass die Garagen
ausschlief3lich fiir das Abstellen von PKW genutzt
werden dlirfen”:

Das ist erfreulich. Es besteht jedoch weiterhin die
Befiirchtung, dass (wie momentan bei den
Reihenhdusern der Firma Werner Wohnbau im
Amselweg) die Garagen aufgrund fehlender Kontrolle
und fehlender Unterkellerung fremdgenutzt werden
und dieser Stellplatz wegfallt.

Weitergehende Regelungen auf Ebene des Bebauungs-
planes sind nicht moglich und missen auf privatrecht-
licher Ebene getroffen werden.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Zusammenfassung: Unsere Bedenken aus der
friihzeitigen Beteiligung bleiben bestehen.

Die Bebauung mit 19 Reihenh&usern ist zu massiv.
Wir regen daher an:

- Eine reduzierte Bebauung mit einer geringeren
Anzahl von Reihenhdusern. Die verbleibende Flache
(bisher auch als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen) konnte 6kologisch, z.B. als
Streuobstwiese oder als Biirgergarten genutzt
werden. Der Ortsrand wiirde dann auch optisch
aufgewertet. Dies wurde bereits in anderen
Gemeinden, z.B. in Deisslingen umgesetzt.

Zu diesem Thema werden wir noch weitere
Vorschlage einbringen.

Im Sinne einer Nachverdichtung und fladchensparenden
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum wird an
der vorliegenden Planung festgehalten.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Abwégungsprotokoll
Fassung vom 22.03.2022
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Bebauungsplan , Steigstrafie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2) BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Am 20.01.22 hat mit Vertretern der Firma Werner-

Wohnbau und ,,Biirger 2" ein Gesprach zum Aus-

tausch tber unsere Bedenken, Kritikpunkte und Al-

ternativvorschlage stattgefunden.

- Ein erneutes Uberdenken der Parksituation:

e Besucherparkplatze sollen in ausreichender An-
zahl im Baugebiet integriert werden.

e Einrichtung von zusatzlichen Abstellflachen fir
Fahrrader und andere Zweirader, z.B. in Form von
Gberdachten Carports.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen

- Ein erneutes Uberdenken der Verkehrssituation:

* Erstellung eines Konzept zur Verkehrsregelung,
das die Problematik im Winter, den fufB3laufigen
Verkehr und potentielle Rettungseinsatze um-
fasst.

Auf die Erlduterungen zu den vorangegangenen Punk-
ten wird verwiesen (Verkehrsschau, Bau der offentli-
chen 8 PKW-Stellplatze, Priifung Verlangerung Gehweg
etc.).

Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

- Ein Einwirken auf ein nachhaltigeres Bebauungs-
konzept durch die Firma Werner Wohnbau: Wir stel-
len einen haufigen Mieterwechsel in den Reihenhau-
sern im Amselweg fest. Aufgrund der bereits genann-
ten Problematiken suchen sich die Bewohner bald
eine neue Bleibe. Heute gibt es auf dem Immobilien-
markt geniigend Anbieter, die auch bei Reihenhau-
sern Teilunterkellerungen, Ganzunterkellerungen
oder ensprechende Gartenhauser, Carports etc. als
Abstellort anbieten.

Dies ist nicht Sache des Bebauungsplan-Verfahrens.
Anregungen und Hinweise(n)

[] wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

- Unsere Gemeinde wirbt in Sachen Energieversor-
gung durch BEN auf der Homepage mit dem

Slogan ,,Ein Jahrhundert-Projekt fiir Niedereschach -
ein Vorbild fiir das ganze Land". Es ist daher nahelie-
gend, dass fiir Neubaugebiete ein addquates Energie-
konzept erstellt werden muss.

Nun bitten Sie hoflich um Beriicksichtigung unserer
Stellungnahme.

Mit freundlichen GriBRen

Ihre Mitbirger (siehe beigefligte Adressenliste)

Vorgesehen ist eine zentrale Warmeversorgung mit ei-
ner Pelletsanlage. Im Vorfeld wurde gepriift, ob der An-
schluss an die bestehende Nahwarmeversorgung mog-
lich ist. Das Angebot ist jedoch zu gering, um alle ge-
planten Gebaude zu versorgen.

Aufgrund des planerischen Zuriickhaltungsgebotes
wird im Ubrigen auf eine Vorgabe fiir die zu verwenden-
de Energiequelle verzichtet.

Eine energiesparende Bauweise und die Verwendung
nachhaltiger Energiequellen erfolgt im Rahmen der ge-
setzlichen Rahmenbedingungen.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan ,Steigstralie “ in Niedereschach
Beteiligung nach § 4(2) BauGB vom 02.12.2021 bis 21.01.2022
und Beteiligung nach § 3 (2] BauGB vom 06.12.2021 bis 21.01.2022

Anla gen: Zweite Stellungnahme durch ,Biirger 2° zum

« Unterschriftenliste mit 44 Unterschriften e

. Bilder [Privat] Unterschriftenliste

01: Parksituation im Amselweg: Blockierung der [Nr. | Name, Vorname Adresse | Datum, Unterschrift |
Straflendurchfahrt durch die am Straflenrand T ANG  Vedasoa] Svreatiuee, A6 [t g4 4
geparkten Fahrzeuge an den Werner Wohnbau 2 Clvns Gluseg Al

Reihenh&usern 12 : /

02/03: Blockierung des Gehweges durch ein |4

Firmenfahrzeug von Werner Wohnbau (die
Stellflachen vor der Garage sind zu kurz)

04/05: Auffahrt Steigstrafe im Winter - auch schon
bei wenig Schnee wird die Fahrbahn einspurig

Bild 1~ Mai 2021 Bild 2 - Marz 2021
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Zweite Stellungnahme durch ,Birger 2 2um
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 2 BauGB vom 10.12.2021 bis 21.01.2022
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1,8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO]

Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1,8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

EFH87,50 m

Erdgeschossfu3bodenhéhe

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung

Anzahl der max. zulassigen
Vollgeschosse (7)

Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise

Dachform

Dachneigung in Grad

GHmax. = maximale Gebdudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0]

0

Offene Bauweise

E Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

priv

Straflenverkehrsflache

Private Straf3enverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: 6ffentliche Parkflache

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maf3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Elektrizitat

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)

Entwdsserungsgraben

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebot hochstammige Laubbdume 1. Ordnung
- der festgesetzte Standort kann an die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden
- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste

Pflanzgebot hochstammige Laubbdume 2. Ordnung
- der festgesetzte Standort kann frei gewahlt werden
- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste

Pflanzbindung Schnitthecke

- die vorhandene und im Plan gekennzeichnete Hecke ist zu erhalten,
zu pflegen und falls notwendig zu ersetzen

- Schutz der Gehdlze vor, wahrend und nach der Bauphase

Sonstige verbindliche Planzeichen

e d

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB]

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Garagen

Carport

Energieverteilungsanlagen und Heizzentrale

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO0)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Unverbindliche Planzeichen

Bestehende Flurstiicksgrenzen
mit Flursticksnummern

Gebaudebestand

bestehende Straflen- und Gehwegbegrenzungen
gemaf Bestandsvermessung

Entfallende Gebaude

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB]: 15.12.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 28.01.2021

Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange
(8§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB]: 15.12.2020

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit: 28.01.2021

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB),

frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB: vom 08.02.2021
bis 10.03.2021

Abwdgung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstiger Trager

offentlicher Belange (§§ 1 Abs. 7): 15.11.2021
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie

sonstiger Trager offentlicher Belange (§8§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB): 15.11.2021
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit: 02.12.2021

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB]), Beteiligung der

Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB]: vom 10.12.2021
bis 21.01.2022

Abwdgung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher

Belange (§§ 1 Abs. 7):

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB]:

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten):

Anzeige § 4 GemO Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis

Stempel / Unterschrift
Ausgefertigt:
Niedereschach, den ...,

Martin Ragg, Blirgermeister
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L Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357),
zuletzt gedndert durch das Anderungsgesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Auf Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wiurttemberg werden fiir

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aulder Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Allgemeines Wohngebiet — WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngebaude O L]
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, O |
Schank- und Speisewirtschaften
nicht storende Handwerksbetriebe ] ]
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, O O
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes O O
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ] ]
Anlagen fiir Verwaltungen ] ]
Gartenbaubetriebe O] ]
Tankstellen ] O
Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist gemal Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Ge-
baudehdhe (GHmax) begrenzt und bezieht sich auf die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe (EFH).

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhoéhe ist im zeichnerischen Teil in m tGber NHN festgesetzt.

3.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Die festgesetzte maximale GRZ darf dabei durch die Grundflachen von

*  Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

* baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-

baut wird um bis zu 50 von Hundert tberschritten werden.

3.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen im Planteil zu entnehmen und

wird als Hochstwert festgesetzt.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Ge-

baude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf hdchstens 50 m betragen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

6. Flachen fiir Stellpldatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und auf den im
Zeichnerischen Teil gesondert gekennzeichneten Flachen (St, Ga, CP) zulassig.

Garagen mussen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Mindestab-
stand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten. Carports

miussen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

7.  Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Fahrradstellplatze und Sammelanlagen fiir Abfall einschlief3lich der erforderlichen Einhausung sind auler-
dem auf den im Zeichnerischen Teil gesondert gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze Garagen und Car-
ports (St, Ga, CP) zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3
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Sonstige Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, insbesondere Anlagen die der Versorgung des Gebiets mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen auf den hierfir im
Zeichnerischen Teil gesondert gekennzeichneten Flachen (Ev) sowie ausnahmsweise auch auferhalb der
Baugrenzen sowie innerhalb der fiir Stellplatze, Garagen und Carports gekennzeichneten Flachen zugelas-

sen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Nebenanlagen missen zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen und zu landwirtschaftlichen Flachen einen Abstand

von mind. 0,50 m und zum o6ffentlichen Gehweg von mind. 0,30 m einhalten.

8. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéangerbereiche,
Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.)
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1. Offentliche StraRenverkehrsflichen

Offentliche StraRenverkehrsflaichen werden entsprechen den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-

setzt.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

8.2. Private StraBenverkehrsflachen
Private Straflenverkehrsflachen werden entsprechen den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

8.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — 6ffentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als 6ffentliche Parkflachen werden entsprechend den Eintra-
gungen im Zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

9. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist gesondert abzuleiten und gepuffert Giber bestehende oder

neu herzustellende Leitungen an die nachstgelegene Vorflut bzw. an den Mischwasserkanal abzufiihren.

Bei Anschluss des Uberlaufs an den Mischwasserkanal in der Steigstrale darf die maximale Einleitmenge

von unbelastetem Oberflachenwasser 10 I/sec nicht Uberschreiten.

10. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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11. Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen
und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den im Zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind Entwasserungsgraben auf den privaten
Grundstiicken zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Auflengebiet herzustellen, so
dass eine verzogerte Einleitung in bestehende oder neu herzustellende Entwasserungsleitungen sicherge-

stellt wird.
* Die erstmalige Herstellung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsarbeiten.
+  Eine Uberbauung oder Verfiillung des Grabens ist nicht zuléssig.

» Die Grundstickseigentiimer sind fur die Pflege und die dauerhafte Erhaltung der Funktionsfahigkeit

des Grabens verantwortlich.

12. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind im zeichneri-
schen Teil folgende Festsetzungen getroffen:
e Zum Schutz von Vdgeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieRlich auerhalb

der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31.
Oktober, zuldssig.

Notwendig werdende Gebaudeabbrucharbeiten sind sind aullerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitats-
phase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, durchzuflihren. Falls bau-
bedingt diese Zeiten nicht eingehalten werden kdnnen, sind die betreffenden Gebaude vor Beginn der Ar-
beiten erneut nach Vogelbruten und eventuell anwesenden Végeln zu untersuchen.

» Fur den Feldsperling sind drei fir diese Vogelarten geeignete Nistkasten (ovales Doppelflugloch 30 x 50

mm) innerhalb des Plangebiets ederimnraheren-Ymfeld-an-geeigheter-Stelle-anzubringer am westlichen

Rand des Geltungsbereichs im ndrdlichen, zentralen oder stdlichen Abschnitt anzubringen.

» Als Ausgleich fiir den Verlust von potenziellen Spaltenquartieren fiir Fledermause sind vier kiinstliche Fle-
dermausquartiere (Typ Flachkasten) innerhalb des Plangebietes eder—dessen—unmittelbarerUmgebung
am westlichen Rand des Geltungsbereichs im noérdlichen, zentralen oder sudlichen Abschnitt zu verhan-
gen.

» Bereits im Gebiet vorhandene Vogelnistkasten sind aufierhalb der Vogelbrutzeit, als nicht im Zeitraum
vom 01. Marz bis zum 30. September, abzuhdngen und an einer geeigneten Stelle auferhalb-des—Ein-
griffsbereichs am westlichen Rand des Geltungsbereichs im nérdlichen, zentralen oder sudlichen Ab-
schnitt wieder aufzuhangen.

» Zur Erhaltung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Bluthanflings ist ein mindestens 15 m langer Ab-
schnitt der bestehenden Thujahecke am nordwestlichen Rand des Plangebietes dauerhaft zu erhalten
(Pflanzbindung im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes) und wahrend der BaumaRnahme zu schiit-
zen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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Um schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere Vogel und nachtaktive In-
sekten, zu minimieren, sind Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden.
Dies umfasst insbesondere folgende Aspekte, die im Einzelfall sinngemaf anzuwenden sind:

a) Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und Intensitat,

b) Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweilRes Licht (bis max. 3000 Kelvin)
mit méglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen,

c) Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner h6heren Leuchtstarke als erforderlich,

d) Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen
oder Dimmfunktion,

e) Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

f) Verwendung von Natriumdampflampen und warmweil3en LED-Lampen statt
Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,

g) Verwendung von Leuchtengehdusen, die kein Licht in oder tGiber die Horizontale abstrahlen,

h) Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

i) Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

j) Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehduses, um das Eindringen von Insektenzu verhindern,

k) Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu
vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

12.1. Zuordnung von OkokontomaRnahmen (Zuordnungsfestsetzung)

Das gemaR Umweltbericht zum Bebauungsplan ermittelte Ausgleichsdefizit in Hohe von 41.866 Okopunkten
wird durch Abbuchung und Zuordnung zu der bereits anerkannten und in Umsetzung befindlichen Okokonto-
MaRnahme AZ.Nr. 326.02.030 kompensiert.

Dabei handelt es sich um die Umwandlung von Fettwiesen mittlerer Standorte in Magerwiesen mittlerer
Standorte. Die MalRnahmenflachen befinden sich 6stlich von Niedereschach an einem leicht nord-exponier-
ten Hang sidlich des Langentalbachles im Gewann Beckengrund.

13. Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13.1. Pflanzgebot hochstimmige Laubbaume 1. Ordnung

Die im Zeichnerischen Teil festgesetzten Baumpflanzungen 1. Ordnung sind gemaf Pflanzenliste herzustel-
len, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Der Standort kann an die 6rtlichen Gegebenhei-

ten am ndrdlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereichs angepasst werden.

13.2. Pflanzgebot hochstammige Laubbaume 2. Ordnung

Die im Zeichnerischen Teil festgesetzten Baumpflanzungen 2. Ordnung sind gemaf Pflanzenliste herzustel-

len, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Der Standort kann frei gewahlt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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13.3. Pflanzgebot Strauchgruppen

Je angefangene 300 m? Wohngebietsflache (WA) ist eine Gruppe von 3 Strauchern gemal Pflanzenliste an-
zupflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Der Standort kann im Zuge der gartneri-

schen Gestaltung der Grundstlicke frei gewahlt werden.

Empfohlen wird die Anordnung der Strauchgruppen vor allem am westlichen und nérdlichen Rand des Plan-
gebietes zur Ortsrandeingriinung und zur Schaffung von Pufferflachen zu den angrenzenden landwirtschaftli-

chen Flachen. Eine abschnittsweise Erhaltung der Thujahecke ist zulassig (vgl. Ziffer 12).

13.4. Pflanzgebot Dachbegriinung

Insgesamt sind mindestens 1.000 m? der neu entstehenden Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen,
Carports und Nebenanlagen mit einer extensiven Dachbegriinung (Substratschicht mindestens 10 cm) zu

versehen.

13.5. Pflanzgebot Ortsrandeingriinung

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sind je Gebaudegrundstiick im nérdlichen Teil mindestens 3
Straucher und im stdlichen Teil (Langsgrundstiicke) mindestens 5 Straducher geman der Pflanzenliste zum
Pflanzgebot Strauchgruppen im unmittelbaren Umfeld des Schutzgrabens unter Einhaltung der gesetzlich
geforderten Grenzabsténde anzupflanzen. Sofern die bestehende Thujahecke in den betreffenden Abschnit-

ten erhalten bleibt, kann auf diese Pflanzung verzichtet werden.

13.6. Pflanzenliste

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen und gebietsheimischen Gehdl-
zen fur die festgesetzten Pflanzgebotsflachen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschlieflichkeit.
Die Artenauswahl erfolgte in Anlehnung an die Publikation ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttem-
berg“ (LfU 2002).

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgangige Pflanzen

sind zu ersetzen.

Pflanzgebot hochstammiger Laubbaum 1. Ordnung
(Qualitét: Hochstamm mit Ballen, mind. 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm)

Acer platanoides Spitzahorn Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia platyphyllos Sommerlinde
Prunus avium Vogelkirsche Ulmus glabra Bergulme

sowie ziichterisch bearbeitete Sorten der genannten Arten

Pflanzgebot hochstammiger Laubbaum 2. Ordnung

(Qualitat: Hochstamm mit Ballen, mind. 2 x verpflanzt, StU 14-16 cm)

Acer campestre Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aria Mehlbeere

sowie insbesondere zlichterisch bearbeitete Sorten der genannten Arten und hochstammige Obstbaume.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7
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Pflanzgebot Strauchgruppen (Empfehlung):
Strducher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, H6he 60-100 cm

Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Ribes alpinum

Gemeine Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnlicher Liguster
Alpen-Johannisbeere

Rosa canina
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Echte Hundsrose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Vogelbeere

Wolliger Schneeball

Planungsrechtliche Festsetzungen
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis

bleiben grundséatzlich zulassig:
* Instandsetzungen,
* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen,

» den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in

untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschutzte Nutzung nicht moglich ware.

2. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und méglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-

ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden

Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfihrung von Baumalinahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

» Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

* Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

» Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-
de zu melden.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist moglichst zu vermeiden.

Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch

Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten

mit geeigneten Pflanzenarten zu begrinen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 9
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BaustralRen sollen moglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind. Durch Befahrung mit
Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulo-

ckern.

Bodenmaterial, welches von auflerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor dem
Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir mineralische Abfalle zur Verwertung
(z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitdtsiberwachung unterliegen. Ein ent-
sprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und

unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu Gibermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Bodenschicht
sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gliltigen Fas-
sung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient,
sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Boden-

material vom 14.03.2007 bzw. der aktuell glltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bauliberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Ab-
schluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durch-
zufthren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bo-

denschutz - mitzuteilen.

3.  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mdgliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.

4. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich

der Karlstadt-Formation (Mittlerer Muschelkalk).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschliefRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,

wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden

hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
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Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbe-

cken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

5. Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung

von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden-Wdrttemberg un-

verzuglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedirfen einer wasserrechtlichen

Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht

zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-

sprechenden DIN oder als sog. ,weille Wanne* auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefuhrt wird.

6. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafie Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.
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7. Drénung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die 6ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmafig unndétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt als untere

Wasserbehoérde unverzuglich anzuzeigen.

8. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Malnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart, Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaR § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten

im Bauablauf zu rechnen.

9. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

10. Vogelfreundliches Bauen

An grol¥flachigen Glasfassaden und Fensterflachen sind geeignete Mallnahmen gegen Vogelschlag zu
ergreifen. Es wird auf die Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen
Vogelwarte Sempach verwiesen. Als pdf-Datei zu erhalten unter www.vogelglas.info (Schmid, H., W.
Doppler, D. Heynen & M. Rdéssler 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Gberarbeitete

Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).
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11.  Unzulassigkeit von Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW mdissen die nichtiiberbauten Grundstiicksflachen der bebauten
Grundstlicke als Grunflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung benétigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdricklichen Klarstellung des
§ 21 a Satz 2 BW NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und
des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestaltung
von privaten Garten grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1
Satz1 LBO.

Die Gestaltung /Anlage von Schottergarten ist damit unzulassig.

12. Nutzung von Garagen

Garagen dienen ausschlieBlich dem Abstellen ihres fahrbereiten Fahrzeugs und der Aufbewahrung von
Zubehor wie beispielsweise Wagenheber oder Reifen. Eine Nutzung der Garagen als Lagerraum ist

nicht zugelassen.

Fassungen im Verfahren: r n GERBRER
i o o Hohenzollernweg 1
e dieSi g] 5 11 2@2'4 ' 72186 Empfingen
) - . 07485/9769-0
Gednderte Fassung vom 22.03.22 fir die Sitzung am 04.04.22 info@buero-gfroerer.de
Bearbeiter:

Thomas Grdzinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlussen des Gemeinderats Gbereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Niedereschach, den .....................

Martin Ragg (Burgermeister)
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L Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert
durch das Anderungsgesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 1
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
liber Gebaudehohen und -tiefen sowie lber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Auf den Hauptgebauden gilt :

» Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0-5°.
Auf Nebenanlagen, Carports und Garagen gilt fir Dachformen und Dachneigungen:

» Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0-5°.

1.2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Far Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

* Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie in Kombination mit der festgesetzten extensiven Dachbegri-
nung sind zuldssig, mussen jedoch aus nicht stérend reflektierendem bzw. nicht blendendem Material be-

stehen.

1.3. Fassaden- und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

» Bei Material- und Farbwahl fir Auflenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas — unzuldssig.

* Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in ahnlicher Weise behandelten metallischen
Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder
in ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber
gemal’ der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung fiir unbeschichtete Metalldachflachen einfor-

dern.

* Flachdacher der Hauptgebaude sowie von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zu begriinen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 2
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Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Far Werbeanlagen gilt:

Werbeanlagen sind nur an der ,Statte der eigenen Leistung® zulassig.

Werbeanlagen sind nur am Gebaude unterhalb der festsetzten Traufthéhe zulassig.

Werbeanlagen auf Dachflachen — mit Ausnahme von Vordachern — sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer GesamtgréRe von einem Quadratmeter zulassig.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzuldssig.
Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter

sowie iiber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tiber Art, Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen ortstypisch und landschaftsgerecht gart-
nerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Nicht erwlinscht ist die Pflanzung von standort- oder na-

turraumfremden Nadelgehdlzen z.B. Thuja, Fichten.

Das Anlegen von Schottergarten oder Steindden, deren Lebensraumfunktion und Wasserdurchlassigkeit
durch Verwendung von Vlies oder Folie stark eingeschrankt ist, ist nicht zulassig. Klassische Steingarten,
die eine Bepflanzung mit Steingartenpflanzen aufweisen, Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten bieten
und wasserdurchlassig sind, sind davon nicht betroffen.

Freistehende bzw. gebaudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

Windkraftanlagen sind nicht zul&ssig.

3.2. Gestaltung der Stellplatze

Far die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Dabei durfen nur versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von 0,4 verwendet werden.

Auch die Unterbauten sind entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.
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3.3. Einfriedungen
Far Einfriedungen gilt:

» Nicht geschlossene Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 0,8 m,
gemessen von der Oberkante der davor liegenden Verkehrsflache, nicht Uberschreiten. Geschlossene
Einfriedungen (Mauern) sind nur bis zu einer Héhe von 0,3 m entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen

zulassig.

* Von den offentlichen Verkehrsflachen inklusive Gehwegen ist mit den Einfriedungen ein Abstand von

0,5 m einzuhalten.

» Im Bereich von festgesetzten Sichtfeldern diirfen Einfriedungen aller Art eine Hohe von 60 cm nicht tber-

schreiten.
» Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fir Kleinsauger sichergestellt ist.

* Die Hohe der restlichen Einfriedungen richtet sich nach dem Nachbarschaftsrecht.

4. Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation (§ 74 Abs. 1 Nr.4 LBO)

Mehr als eine Medienempfangsanlage, welche von auf3en sichtbar ist, (z.B. Antennen oder Satellitenanla-

gen) pro Gebaude ist nicht zulassig.

5. Erhéhung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Far Wohnungen wird festgesetzt:

» 2 Stellplatze / Wohneinheit.

Fassungen im Verfahren: h ..
GFRORER
Fassorgvom 2/ H-2020{6rdie-Stzorgem5-1+22020 INGENIEURE
. Hohenzollernweg 1
Getndere—Fessorg—vom—28+0-202+
e dieSi 15 11 9021 72186 Empfingen
Gednderte Fassung vom 22.03.22 fir die Sitzung am 04.04.22 . 07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de
Bearbeiter:

Thomas Grézinger

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats Gbereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Niedereschach, den .....................

Martin Ragg (BUrgermeister)

Ortliche Bauvorschriften Seite 4
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l. Planerfordernis

Durch die Lage im Schwarzwald und die gute Anbindung an das Oberzentrum Villingen — Schwenningen ist
die Gemeinde Niedereschach seit jeher ein beliebter Wohnort. Die Nachfrage nach Wohnraum ist stetig
wachsend und dieser Nachfrage mochte die Gemeinde nachkommen. Bevorzugt sollen Flachen entwickelt
werden, welche bereits bebaut waren, um dadurch den Eingriff in die AuRenbereichsflachen zu minimieren.
Aufgrund dessen steht die Gemeinde dem Vorhaben einer Wohnanlage auf einem teilweise bereits bebauten
Grundstiick positiv gegeniiber und beflirwortet das Vorhaben eines Investors. Geplant ist eine durchgriinte
Wohnanlage mit 19 Reihenhdusern auf den Flurstiicken Nr. 16 und 16/1, dadurch wird eine private Garten-
flache in eine verdichtete Wohnbauflache umgewandelt. Teile des Flurstiicks ragen in den Auflenbereich,
wodurch ein Verfahren der Innenentwicklung nicht méglich ist, daher wird der Bebauungsplan im Regelver-
fahren aufgestellt. Durch die bereits bestehende Bebauung 6stlich des Plangebiets fligt sich das Bauvorha-
ben in die Umgebungsbebauung ein und sorgt durch die hohe Wohnbaudichte fiir ausreichend Wohnraum

bei geringer Flacheninanspruchnahme.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Steigstrafle” soll durch die Definition von planungsrechtlichen Fest-
setzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes si-
chergestellt werden. GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, ,sobald und
soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die
Bauleitplane dazu beitragen, ,die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu

erhalten und zu entwickeln.*

Il. Lage und raumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage von Niedereschach. Im Osten und Stiden grenzt beste-
hende Wohnbebauung an und im Norden und Westen geht das Gebiet in die freie Landschaft Gber.
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Abb. 1I-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangeblets (schwarz gestrichelte Llnle)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 1
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 0,501 ha beinhal-
tet die Flurstliicke Nr. 16, 16/1 und 17i. T.
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11-2 Geltungsberelch des Bebauungsplanes ,Steigstrafie”
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Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Verfahren gema § 2 ff. BauGB, mit Umweltbericht inkl

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, durchgefihrt

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Seite 2
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IV. Bestehende Bauleitplane und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Bestehende Siedlungsflache.

Flachennutzungsplan

Bestehenden Mischbauflache, landwirtschaftliche Flache.

Rechtskraftige Bebauungsplane

Nicht vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete

Nicht vorhanden.

Naturschutzgebiete

Nicht vorhanden.

Besonders geschitzte Biotope

Nicht vorhanden.

Biotopverbund

Nicht vorhanden.

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

Nicht vorhanden.

UVP-pflichtiges Vorhaben

Nicht vorhanden.

Waldabstandsflachen

Nicht vorhanden.

Oberflachengewasser / Gewasserrand

Nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete

Nicht vorhanden.

Uberschwemmungsrisikogebiete
(HQextrem ! HQ1OO)

Nicht vorhanden.

Klassifizierte Stralen und Bahnlinien

Nicht vorhanden.

1. Ubergeordnete Planungen

707 RN
’ogels 7 wlney)

Abb. IV-1: Ausschnitt Reglonalplan

Abb. IV-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Schwarzwald — Baar- Heuberg (s. Abb. 1V-1) wird die Flache als bestehende Siedlungsfla-

che ausgewiesen. Im glltigen Flachennutzungsplan (s. Abb. 1V-2) der Verwaltungsgemeinschaft Villingen -

Schwenningen wird die Flache als Mischbauflache und landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und muss daher gedndert werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Seite 3
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V. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnbauflachen (Wohngebaude, Schuppen, Garagen),
» private Garten,

¢ StralRenverkehrsflachen.

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
« Wohnbauflachen,

+ StraBenverkehrsflachen,

» private Grinflachen,

< landwirtschaftliche Flachen.

In der weiteren Umgebung befinden sich aktuell noch kleinere landwirtschaftliche Betriebe. Aufgrund der
Lage des Baugebietes im I&andlichen Raum sowie im Ubergang zum AuBenbereich sind entsprechende Ge-

ruchs- und Gerduschwahrnehmungen hinzunehmen.

2. Grundsatzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir den Bau einer neu-
en Wohnanlage mit 19 Reihenhausern geschaffen werden. Dadurch soll eine dichtere Bauweise auf dem

grof3zuigigen Grundstulick erreicht werden.

2.1. Bedarfsbegriindung

Der anhaltende Bedarf an neuem Wohnraum in Niedereschach in der Peripherie des Oberzentrums Villin-
gen-Schwenningen spiegelt sich sowohl in der Zunahme der Einwohnerzahlen in den Jahren 2017 bis 2020

wieder als auch an der Ubersicht der erteilten Baugenehmigungen im selben Zeitraum wieder.

Jahr 2017 2018 2019 2020 2021
(2/2021 Stala)
Einwohner 5.935 EW 5.917 EW 5912 EW 5.970 EW 5.977

Abb. V-1: Bevolkerungsentwicklung Niedereschach (Gesamtort) 2017 bis 2021

Dabei unterstitzt die Gemeinde Niedereschach im Kernort vor allem Vorhaben mit verdichteten Bauweisen
in Form von Mehrfamilienhaus- und Reihenhausbebauung, wobei in den letzten Jahre insbesondere Mehrfa -
milienhauser im Innenbereich durch Malnahmen der Nachverdichtung und Nutzung innerértlicher Frei- und
Brachflachen entstanden sind, teilweise auch auf Grundlage erforderlicher Bebauungsplan-Verfahren. Insge-

samt konnten so 76 Wohneinheiten neu geschaffen und vermarktet werden.

Gemeindeeigene Bauplatze stehen im Kernort nicht mehr zur Verfigung, nachdem das Baugebiet ,Vorderer
Herrenberg II“ nach erfolgter Erschlielung innerhalb eines Zeitraums von wenigen Jahren vollstdndig bebaut

war.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 4
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Baugeneh- 2017 2018 2019 2020 2021

migungen

Ein- und Zwei- 8 8 10 22 an

familienhauser

Mehrfamilien- 1+[5 WE 1+[26 WE 2+[3WE

hauser 1+ 10 WE 1+ 6 WE 1+ 23 WE nn
1+ 3 WE

Abb. V-2: Anzahl erteilter Baugenehmigungen in Niedereschach

Die im Flachennutzungsplan enthaltene Wohnbauentwicklungsflache Vorderer Herrenberg ist nahezu voll-
standig bebaut, lediglich eine kleine Teilflache am siudéstlichen Rand ist noch nicht erschlossen. Ein Bebau-
ungsplan-Verfahren flir diesen Teilbereich ist in Vorbereitung, jedoch ist hier aufgrund der geologischen Ver-
haltnisse eine kurzfristige ErschlieRung nicht mdglich.

LJ&J

Abb. V-3: Ubersicht FNP mit Geltungsbereichen recatskraiiqer Bebahungspléne

Eine weitere im Flachennutzungsplan enthaltene Weianbauentwicklungsflache am nordwestlichen Siedlungs-
rand am Hardtweg ist ebenfalls bereits bebaut, ebensoWie das grole Baugebiet ,In Grabern' am 6stlichen
Siedlungsrand.

Die nérdlich angrenzende noch nicht wirksame Entwicklungsflache ,Uber dem Berg West' aus dem Verfah-
ren der 45. pkt. Anderung soll als Reserveflache erst in Angriff genommen werden, wenn die noch vorhande -
nen Entwicklungspotenziale im Innenbereich und in der unmittelbaren Ortsrandlage vollstandig ausgeschopft
sind.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 5
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VI. Stadtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption
Geplant ist eine durchgriinte Wohnanlage mit 19 Reihenhausern, verteilt auf 4 Gebaudebldcke, die tber eine

private ErschlieBungsstrale erschlossen sind. Jedes Reihenhaus verflgt Gber zwei zugeordnete Stellplatze
oder Garagen. Zusatzlich sind noch 6&ffentliche Stellplatze Teil der Planung, um so auch Parkraum fiir Besu-
cher zu schaffen. Der ruhende Verkehr soll dadurch aus der Steigstral’e herausgehalten werden. Gegeniiber
der Vorentwurfsfassung werden entlang der SteigstralRe weitere offentliche Stellplatze ausgewiesen und der

Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend vergrofRert.

Vorgesehen sind Gebaude mit Flachdachern, so dass auf den kompletten Dachflachen einschliellich Gara-

gen und Nebenanlagen eine extensive Dachbegriinung entstehen kann.

VI-1: Planung (Konzeption) VI-2: Entwésserungsplanung mit Uberlagerung BPlan
(Werner Wohnbau GmbH & Co. KG vom 09.11.2020) (Werner Wohnbau GmbH & Co. KG vom 30.09.2021)

Zur Eingrinung der Bauflachen wird am nordlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes die Pflanzung
hochstdmmiger Laubbdume festgesetzt, zur inneren Durchgrinung ist die Pflanzung von weiteren Einzel-
baumen am sidlichen Rand sowie die Pflanzung von weiteren Strauchgruppen im Plangebiet selbst vorge -

sehen.

Die Reihenhauser sollen auf einem Grundstlck (=> Einzelhaus) und in der Rechtsform von Wohnungseigen-

tum errichtet werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 6
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2. Verkehrliche ErschlieBung

Die aul3ere verkehrliche Erschlieffung bleibt unverandert. Innerhalb des Plangebiets erfolgt die Erschlielung
der Gebaude durch zwei private Stichstrallen.

Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes auf dem Baugrundstlick nachzuweisen, gefor-
dert wird der Maximalwert von zwei Stellplatzen je Wohneinheit gemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO BW), was ei-
ner Verdoppelung der nach § 37 Abs. 1 LBO BW geforderten Stellplatzanzahl entspricht.

3. Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt Gber die bestehenden Leitungen, das Regenwasser muss auf
dem Grundstlick zurliickgehalten und gedrosselt abgegeben werden. Eine detaillierte Entwasserungsplanung

istim Zuge des Baugesuchs nachzuweisen.

Grundsatzlich wird das gesamte Plangebiet im Trennsystem entwassert.

Das zum Bebauungsplan-Entwurf erarbeitete Entwasserungskonzept sieht folgendes vor:

Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser aus dem nérdlichen Baufenster wird komplett im Freispiegel entwassert. Der
Anschluss an den Offentlichen Schmutzwasserkanal, erfolgt an dem Bestandsschacht im "Amselweg"

(Trennsystem).

Das anfallende Schmutzwasser des sidlichen Baufensters wird ebenfalls im Freispiegel entwassert. Der An-
schluss an den offentlichen Mischwasserkanal erfolgt an die Bestandsleitung in der "Steigstrasse" (Misch-

system).

Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem nordlichen Baufenster, von den zugehorigen Garagen und
der Technikzentrale wird ungedrosselt und ohne Riickhaltung tber einen Ubergabeschacht (innerhalb des
Baugrundstiickes) in einen 6ffentlichen Graben (Richtung Norden) eingeleitet, der weiter in Richtung Norden

zum Fischbach entwassert..

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem sudlichen Baufenster, den dortigen Garagen, der Stellplatze
und der Zufahrten wird Uber ein Rickhaltebecken auf dem Grundstick zurtickgehalten und gedrosselt in den
offentlichen Mischwasserkanal (Steigstrasse) eingeleitet. Die maximale Einleitmenge, fur diesen Anschluss
an den offenlichen Kanal, wird auf maximal 10l/s eingestellt. Somit ergibt sich ein bendtigtes Riickhaltevolu-
men von 11m?3. Die Summe aus Schmutz- und Oberflachenwasser, das in den Mischwasserkanal eingeleitet

wird, bleibt damit unter der bisher eingeleitete Wassermenge von ca. 20l/s aus dem Plangebiet.

Gemass dem aktuellen Bodengutachten, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grund-
stlick, nicht méglich. Zum einen sind die angetroffenen Bodenschichten nicht fir eine Versickerung geeignet,

zum anderen muss eine Beeintrachtigung der unterliegenden Flurstlicke ausgeschlossen sein. .

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 7
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Ableitung von Auflenbereichswasser

Die Ableitung von Aufienbereichswasser, welches von Flurstiick 717 zu erwarten ist, wird Uber eine offene-
Mulde (Breite ca. 0,60m / Tiefe: ca. 0,50m) entlang der westlichen Grundstiicksgrenze, gewahrleistet.

Am topographischen Tiefpunkt des Grundstickes (Sudseite), wird das Oberflachenwasser uber Einlaufbau-
werke gesammelt abgeleitet und tiber den auf dem Grundstiick geplanten Ubergabeschacht,ungedrosselt an
den offnetlichen Mischwasserkanal in der Steigstrasse eingeleitet.

Der nordlichste Teil wird Gber einen in West-Ost-Richtung verlaufenden Graben abgefangen und Uber einen
Einlaufschacht mit angeschlossener Regenwasserleitung in Richtung Norden parallel zum neu ausgebauten

Gemeindeverbindungsweg der Vorflut (Fischbach) zugefihrt.

4. Umgang mit Boden

Es wird angestrebt, die Erdarbeiten mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren, so dass das Verbringen
von Aushubmaterial auf Deponiestandorte auf das unbedingt notwendige Mal reduziert wird. Aus diesem

Grund wird auf eine Unterkellerung der Gebaude verzichtet.

Anfallender Oberboden wird gesondert gelagert und mdglichst vollstandig innerhalb des Plangebietes zur
Bodenverbesserung im Bereich der Freiflachen wieder aufgebracht.
Die gangigen Normen bei der Bauausfiihrung zum Schutz des Bodens sind zu beachten, entsprechende

Hinweise werden in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Ein Boden- bzw. Baugrundgutachten liegt vor. Im Gutachten enthaltene Vorgaben zum Umgang mit Oberbo-

den und Aushubmaterial sind im Zuge der Bauausfiihrung zu beachten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 8
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Vil. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-

rechtliche Ausgleich bilanziert.

Die Erkenntnisse aus der Betrachtung der einzelnen Schutzgliter und der hieraus abgeleiteten MaRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen sind, soweit mdglich, in den vorlie-
genden Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet. U.a. werden Pflanzgebote zur inneren und &uf3eren
Durchgriinung (Pflanzung hochstammiger Laubbaume, Pflanzung von Strauchgruppen) festgesetzt und die

verbindliche Festsetzung einer extensiven Dachbegrinung.

Gemal der vorliegenden rechnerischen Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich verbleibt unter Berlicksichti-

gung der vorgenannten MaRnahmen und Pflanzgebote insgesamt ein Defizit in Héhe von 41.866 Okopunk-

1.1. Zuordnungsfestsetzung

Die Abbuchung fir das ermittelte Ausgleichsdefizit erfolgt von der bereits anerkannten und in Umsetzung be -
findlichen Okokonto-Malnahme AZ.Nr. 326.02.030.

Dabei handelt es sich um die Umwandlung von Fettwiesen mittlerer Standorte in Magerwiesen mittlerer
Standorte. Die MaRBnahmenflachen befinden sich ostlich von Niedereschach an einem leicht nord-exponier-

ten Hang sudlich des Langentalbachles im Gewann Beckengrund.

Die Abstimmung mit der Fachbehorde ist erfolgt, die erforderlichen vertraglichen Regelungen sind zwischen-

zeitlich getroffen, die rechtliche Sicherung (Grundbucheintrag) ist veranlasst.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag liegt vor. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der
nachfolgend genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, durch das geplante Vorhaben kein
Verstol gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

e Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieRlich auferhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31.
Oktober, zulassig.

* Notwendig werdende Gebaudeabbrucharbeiten sind sind auflerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitats-
phase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, durchzufiihren. Falls
baubedingt diese Zeiten nicht eingehalten werden kdnnen, sind die betreffenden Gebaude vor Beginn der
Arbeiten erneut nach Vogelbruten und eventuell anwesenden Vdégeln zu untersuchen.

» Fir den Feldsperling sind drei fiir diese Vogelarten geeignete Nistkasten (ovales Doppelflugloch 30 x

50 mm) innerhalb des Plangebiets ederim-ndherenUmfeld-an-geeigneterStelle-anzubringen am westli-

chen Rand des Geltungsbereichs im nérdlichen, zentralen oder stdlichen Abschnitt anzubringen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9
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» Als Ausgleich fiir den Verlust von potenziellen Spaltenquartieren fiir Fledermause sind vier kinstliche Fle-
dermausquartiere (Typ Flachkasten) innerhalb des Plangebietes i
am westlichen Rand des Geltungsbereichs im nérdlichen, zentralen oder sidlichen Abschnitt zu verhan-
gen.

» Bereits im Gebiet vorhandene Vogelnistkdsten sind auRerhalb der Vogelbrutzeit, als nicht im Zeitraum
vom 01. Marz bis zum 30. September, abzuhangen und an einer geeigneten Stelle auferhalb-desEin-
griffsbereichs am westlichen Rand des Geltungsbereichs im nérdlichen, zentralen oder sidlichen Ab-
schnitt wieder aufzuhangen.

» Zur Erhaltung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Bluthanflings ist ein mindestens 15 m langer Ab-
schnitt der bestehenden Thujahecke am nordwestlichen Rand des Plangebietes dauerhaft zu erhalten
(Pflanzbindung im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes) und wahrend der BaumalRnahme zu schiit-
zen.

Auflerdem werden Regelungen zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen getroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 10
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VIIl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, dies entspricht der angrenzenden und bestehenden Bebau-

ung. Aufgrund der Lage und der verkehrlichen ErschlieBung werden lediglich Wohngebaude allgemein zuge-

lassen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zulidssige Gebiudelingen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt. Sie sind
so gewahlt, dass ein ausreichender Abstand zur Umgebungsbebauung und zu den angrenzenden landwirt-

schaftlichen Flachen und Wegen im Westen und Norden eingehalten wird.

Die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung. Sie wird gewahlt, da die Reihenhauser auf ei-

nem Grundstlck (=> Einzelhaus) und in der Rechtsform von Wohnungseigentum errichtet werden sollen.

3. Zuldssige Grundflachenzahl

Entsprechend der angrenzenden Bebauung und gemaR den Vorgaben der Baunutzungsverordnung fir all-

gemeine Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

4. Vollgeschosse und zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

4.1. Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die Festsetzungen sind an das Vorhaben angepasst. Aufgrund der topographischen Situation und der damit
verbundenen Anpassung der Gebaude an den Gelandeverlauf werden fir die unterschiedlichen Teilbereich
gesonderte Festsetzungen fir die EFH in m G.NHN getroffen und in den zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes eingetragen. Diese Hohenfestsetzungen berlcksichtigen auch die durch das Entwasserungkonzept

vorgegebenen Rahmenbedingungen und dienen als Bezugshdhe fiir die maximale Gebaudehéhe (Ghmax).

Da nur noch Flachdacher mit Dachbegriinung vorgesehen sind, wird auf die gesonderte Festsetzung einer

maximalen Traufhohe verzichtet.

AuRerdem ist durch die gelandebezogene Hohenfestsetzung und die Reduzierung der zuldssigen maxima-
len Gebaudehohe gegeniiber dem Vorentwurf in Verbindung mit der Festsetzung von Flachdachern mit

Dachbegriinung eine landschaftliche Einbindung des Baugebietes gewahrleistet.

4.2. Zahl der Vollgeschosse

Um eine zeitgemale Bebauung zu ermdglichen, werden zwei Vollgeschosse zugelassen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 11
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5. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache

uneingeschrankt zulassig.

Zusatzlich werden im Zeichnerischen Teil gesondert gekennzeichnete Flachen flir Garagen, Carports und
Stellplatze (St, Ga, CP) dargestellt, so dass ausreichend Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zur Verfigung stehen, auf denen die geforderte erhohte Anzahl der Stellplatze je Wohneinheit (vgl. Ziffer 8)

nachgewiesen werden kann sowie sogar dartiber hinaus gehend weitere Stellplatze moglich waren.

Auf den gesondert gekennzeichneten Flachen sind auch weitere Nebenanlagen zulassig, insbesondere auch
solche, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen oder die fir nachzuweisende Fahrradstellplatze
bendtigt werden.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports missen zu den bestehenden Verkehrsflachen Abstande

einhalten, um die Verkehrssicherheit gewahrleisten zu kénnen.

6. StraBenverkehrsflichen

Um die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes zu dokumentieren, werden sowohl &ffentliche als auch
private Stralenverkehrsflachen in den Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragen, wobei die Ge-

staltung und Aufteilung der Flachen nicht Sache des Bebauungsplanes ist.

Um den ruhenden Verkehr aus der ,Steigstrae” zu halten, werden 6ffentliche Stellplatze festgesetzt. Diese
Flachen werden gegenliber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes entlang der Steigstrale in Richtung Si-

den erweitert. Auch hier ist die Gestaltung und Aufteilung der Fldchen nicht Sache des Bebauungsplanes.

7. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Es wird festgesetzt, dass das unbelastete Oberflachenwasser gesondert abgeleitet werden muss. Aufderdem
sind Drossel- und Puffereinrichtungen vorzusehen, wenn ein Anschluss des Uberlaufs an bestehende Misch-

wasserkanale erfolgt. Dadurch soll eine Uberlastung der bestehenden Kanéle vorgebeugt werden.

8. Versorgungsflachen

Aufgrund der optischen Wirkung sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

9. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Zum Schutz der Neubebauung sowie zum Schutz der Unterlieger und der Umgebungsbebauung vor wild ab-
flieRendem Wasser sind auf den im Zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen Entwasserungsgraben
auf den privaten Grundstliicken zur Aufnahme des anfallenden Oberflichenwassers aus dem Aufiengebiet
herzustellen, so dass eine verzogerte Einleitung in bestehende oder neu herzustellende Entwasserungslei-

tungen sichergestellt wird. Zum dauerhaften Erhalt der Anlage werden ergédnzende Festsetzungen getroffen:
» Die erstmalige Herstellung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsarbeiten.
«  Eine Uberbauung oder Verfiillung des Grabens ist nicht zuléssig.

» Die Grundstickseigentimer sind fur die Pflege und die dauerhafte Erhaltung der Funktionsfahigkeit

des Grabens verantwortlich.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 12
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10. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und

den Eingriff in die Natur zu minimieren.

11.  Bindung fiir Anpflanzungen, Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft und zur landschaftlichen und gestalteri-

schen Einbindung der Neubebauung werden folgende Regelungen getroffen:

11.1. Pflanzgebot hochstammige Laubb&ume 1. Ordnung und 2. Ordnung

Die festgesetzten Baumpflanzungen dienen der landschaftlichen Einbindung und Durchgriinung des Bauge-

bietes sowie als Ausgleich flir den Verlust der Thuja-Hecke am westlichen Rand des Plangebietes.

11.2. Pflanzgebot Strauchgruppen

Je angefangene 300 m? Wohngebietsflache (WA) ist eine Gruppe von 3 Strauchern gemal Pflanzenliste an-
zupflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Der Standort kann im Zuge der gartneri-

schen Gestaltung der Grundstlicke frei gewahlt werden.

Empfohlen wird die Anordnung der Strauchgruppen vor allem am westlichen und nérdlichen Rand des Plan-
gebietes. Damit soll eine Ortsrandeingriinung mit Pufferflachen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen

Flachen und eine innere Durchgriinung des Plangebietes erreicht werden.

Gepruft werden sollte im Zuge der Erschlielung und Bebauung, ob Teile der vorhandenen Thuja-Hecke im
Gebiet als Fortpflanzungs- und Ruhestétte des Bluthanflings erhalten und in das Begriinungskonzept inte-

griert werden koénnen.

11.3. Pflanzgebot Dachbegriinung

Insgesamt sind mindestens 1.000 m? der neu entstehenden Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen,
Carports und Nebenanlagen mit einer extensiven Dachbegriinung (Substratschicht mindestens 10 cm) zu

versehen.

Neben der Schaffung zusatzlicher Nahrungs- und Lebensraume fiir Insekten und Végel wird hierdurch auch
eine Pufferung und verzdgerte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und eine zusatzliche Ver-
dunstung und damit eine Verbesserung der lokalklimatischen Situation erreicht. Gleichzeitig tragt diese Fest-

setzung damit zur Entlastung der Kanalisation bei.

11.4. Pflanzgebot Ortsrandeingriinung

Zum Schutz der im Westen angrenzenden FFH-Mahwiese werden zusatzliche Pflanzfestsetzungen am west-
lichen Rand des Plangebiets getroffen. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sind deshalb je Gebaude-
grundstiick im nérdlichen Teil mindestens 3 Straucher und im stidlichen Teil (Langsgrundstiicke) mindestens
5 Straucher gemal der Pflanzenliste zum Pflanzgebot Strauchgruppen im unmittelbaren Umfeld des Schutz-
grabens unter Einhaltung der gesetzlich geforderten Grenzabstande anzupflanzen. Sofern die bestehende

Thujahecke in den betreffenden Abschnitten erhalten bleibt, kann auf diese Pflanzung verzichtet werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 13
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IX. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform und Dachneigung

Zugelassen werden Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0-5°. Damit wird eine
Dachbegriinung ermoglicht mit entsprechend positiven Auswirkungen auf die Schutzgiter Arten, Biotope,

Grund- und Oberflachenwasser sowie auf die lokalklimatischen Verhéltnisse.

Gleichzeitig kann die maximal zulassige Gebaudehohe reduziert werden.

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Weitergehende Regelungen fiir Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei der Festsetzung von Flachda-
chern nicht erforderlich. Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zulassig, muss aber
mit der festgesetzten Dachbegriinung kombiniert werden und darf nur aus nicht stérend reflektierendem bzw.
nicht blendendem Material bestehen, um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu ver-

meiden.

In diesem Zusammenhang wird auf die Regelungen des Klimaschutzgesetz BW (KSG BW) in der jeweils ak-
tuellsten Fassung und die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photo-
voltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung — PVPf-VO) vom 11. Okto-

ber 2021 oder aktueller verwiesen.

3. Fassaden und Dachgestaltung

In den 6rtlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien und Anstriche nicht verwendet
werden durfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fir das Gebiet und die Bewoh -
ner ausgeschlossen werden.

Zum Schutz das Niederschlagswassers werden bestimmte Materialien ausgeschlossen.

Die Festsetzung der Begriinung von Flachdachern dient der gestalterischen und ékologischen Aufwertung.
Zugleich bieten extensive Dachbegriinungen einen wertvollen Standort (trocken und heil®) fir die heimische

Flora und Fauna.

4. Werbeanlagen

Da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt, bei dem eindeutig die ,werbefreie Wohnnutzung“ im
Vordergrund steht, wird in den Bauvorschriften geregelt, dass Werbung nur an der Statte der Leistung erfol -

gen darf und in Gréfe und Auffalligkeit untergeordnet sein muss.

5. Gestaltung unbebauter Flachen

Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die

Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintrachtigungen fir die verschiedenen Schutzglter.

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind die Stellplatzflachen mit einer wasserdurchlassigen Be-
lagsausbildung herzustellen. Aufgrund der Lage im Wohngebiet werden freistehende Anlagen zur Nutzung

der Sonnenenergie und Windkraftanlagen nicht zugelassen.

Zudem werden Schottergarten aus Grinden des Naturschutzes nicht zugelassen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 14
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6. Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zu vermeiden sowie zur Erhéhung der Verkehrssicherheit bei der Einfahrt in
angrenzende Offentliche StralRen wird die Hohe der Einfriedungen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen
beschrankt. Es muss die Durchlassigkeit fir Kleinsduger gewahrleistet sein, weitere Regelungen werden

nicht getroffen. Es gilt daher das Nachbarschaftsrecht.

7. Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlieRlich Uber einen
Kabelanschluss oder Uber Satellitenempfang. Die zuldssige Anzahl von Antennen pro Gebdude wird daher
beschrankt und es wird geregelt, dass die gestalterisch unerwiinschte Anbringung von mehreren ,Satelliten-

schisseln” an einem Gebaude unterbleibt.

8. Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnen

Die Stralenerschlieung lasst es auf Grund des nur in geringfiigigem Mal3e vorhandenen, 6ffentlichen Park-
raum nicht zu, dass der ruhende Verkehr — auch vor dem Hintergrund der baulichen Dichte innerhalb des

Plangebiets - dort untergebracht werden kann.

Aus stadtebaulichen Griinden muss daher ein erhohter Stellplatznachweis auf den Maximalwert von zwei
Stellplatzen je Wohneinheit gemafl § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO BW auf den privaten Grundstiicken geflihrt wer-
den. Der Zeichnerische Teil des Bebauungsplanes weist die hierfur erforderlichen Flachenabgrenzungen

nach.
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1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

Anlass fir den vorliegenden Artenschutzbeitrag ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Steigstrafie”. Der

Geltungsbereich des Bebauungsplans wird aus dem Abgrenzungsplan und dem zeichnerischen Teil zum Be-

bauungsplan ersichtlich.

"Niedereschach

Durch die Planaufstellung kénnten Eingriffe vorbereitet
werden, die auch zu Storungen oder Verlusten von ge-
schitzten Arten nach § 7 Abs. 2 BNatSchG oder deren Le-
bensstatten fiihren kénnen. Die Uberpriifung erfolgt an-
hand des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbei-

trages.

Nachdem mit der Neufassung des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom Dezember 2007 das deutsche Ar-
tenschutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst
wurde, missen bei allen genehmigungspflichtigen Pla-
nungsverfahren und bei Zulassungsverfahren nunmehr
die Artenschutzbelange entsprechend den europaischen

Bestimmungen durch eine artenschutzrechtliche Priifung

berilicksichtigt werden. L —
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan

mit der Lage des rdumlichen Geltungsbereich.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom Seite 1
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1.1 Untersuchungszeitraum und Methode

Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten von 24.09.2020 bis 22.07.2021.

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Begehungstermine innerhalb des Untersuchungsraumes aufgefihrt,
in denen das angetroffene Inventar an biotischen und abiotischen Strukturen auf eine madgliche Nutzung
durch artenschutzrechtlich indizierte Spezies untersucht und die angetroffenen relevanten Arten dokumen-
tiert wurden. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Erfassungszeitraume (Datum und Uhrzeit), der Be-
arbeiter und die Witterungsverhaltnisse angegeben. Den Erfassungsterminen sind jeweils die abgehandelten
Themen in Anlehnung an die arten- und naturschutzrechtlich relevanten Artengruppen und Schutzgiiter zu-
geordnet. Die Angabe , Habitat-Potenzial-Ermittlung" wird fiir eingehende Kartierungen gewahlt, bei wel-
chen eine Einschatzung des Gebietes anhand der vorhandenen Habitatstrukturen hinsichtlich der Eignung
als Lebensraum fur Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, fir europaische Vogel- und Fledermausarten
sowie fur die nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschiitzten Arten erfolgt. Wah -
rend der Begehungen im Untersuchungsraum wird zudem grundsatzlich immer auf Beibeobachtungen aller

planungsrelevanter Arten geachtet, wenngleich die Artengruppe in der Themenspalte nicht aufgelistet wird.

So wurden auch samtliche Strukturen nach vorjahrigen Neststandorten, nach Bruthohlen, nach Rupfplatzen
etc. abgesucht. Die Einstufung von Baumen als Habitatbaum erfolgt in Anlehnung an die Definition des Alt-
und Totholzkonzeptes Baden-Wiirttemberg (z. B. Baume mit Stammhéohlen, Stammverletzungen, mit hohem
Alter oder starker Dimensionierung, stehendes Totholz mit BHD (Brusthohendurchmesser] > 40 cm, Horst-

baume).

Die detaillierte Erfassungsmethode sowie die Ergebnisse der Kartierung sind in den jeweiligen nachfolgen-

den Kapiteln zu den einzelnen Artengruppen vermerkt.

Tab. 1: Begehungstermine im Untersuchungsgebiet

Nr. Datum Bearbeiter Uhrzeit Wetter Thema
(1) 24.09.2021 Pfeifle 12:45 - 13:30 Uhr 19° C, 70 % bewdlkt, schwach windig H,N,R

(2)  26.11.2020 Mezger 10:00 - 10:35 Uhr 9° C, sonnig, windstill H,V

(3)  23.03.2021 Mezger 10:50 - 11:25 Uhr 6 °C, 85 % bewdlkt, schwach windig V

(4)  22.04.2021 Reinhardt 10:30 - 11:15 Uhr 8 °C, 80 % bewdlkt, schwach windig \%

(5)  03.05.2021 Reinhardt 09:20 - 10:00 Uhr 6,5 °C, sonnig, windstill Vv

(6)  19.05.2021 Mezger 09:50 - 10:35 Uhr 11 °C, 60 % bewdlkt, schwach windig \%

(7)  02.06.2021 Reinhardt 09:35 - 10:20 Uhr 19 °C, sonnig, schwach windig PR,V

(8)  04.07.-06.07.2021 - 21:15 - 05:30 Uhr 10 °C - 18,5 °C, bewdlkt, schwach windig  F

(9)  04.07.2021 Mezger, Reinhardt ~ 06:55 - 07:20 Uhr 13,5 °C, 50 % bewdlkt, windstill PV

(10) 22.07.2021 Grittner, Mezger 20:15 - 22:20 Uhr 19 °C, 60 % bewdlkt, schwach bdig F,V

(11) 28.10.2021 Mezger 16:00 - 17:00 Uhr 15 °C, sonnig, schwach windig F
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom Seite 2



Bebauungsplan [
. Steigstralfie” GF RO RER

in Niedereschach INGENIEURE

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen

F: Fledermause H: Habitat-Potenzial-Ermittlung N: Nutzung P: Farn- und Blitenpflanzen

R: Reptilien V: Vogel

Erganzend zu den eigenen Erhebungen wird das Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg (ZAK] fir
die Gemeinde Niedereschach (kleinste im Portal des ZAK vorgegebene Raumschaft) im Naturraum Baar dar-
gestellt und bei der Ergebnisfindung mit diskutiert. Als im Gebiet vorkommende Habitatstrukturen wurden

ausgewabhlt:
e B1.8 Trockenmauer (inkl. Gabionen = Draht-Schotter-Geflechte, z.B. an StraBBenrandern)
« D21 Griinland mé&Big trocken und mager (Salbei-Glatthaferwiesen und verwandte Typen)
e D2.2.1 Grinland frisch und (maBig) néhrstoffreich (typische Glatthaferwiesen und verwandte Typen)
* Dé6.1.2 Gebiische und Hecken mittlerer Standorte

e D6.2 Baumbestiande (Feldgeholze, Alleen, Baumgruppen, inkl. baumdominierter Sukzessionsge-
holze, FlieBgewdsser begleitender baumdominierter Geholze im Offenland (im Wald s. E1.7),

Baumschulen und Weihnachtsbaumkulturen)

« D63 Obstbaumbestande (von Mittel- und Hochstammen dominierte Baumbestande, fir die die
Kriterien unter D3 nicht zutreffen, z.B. Hoch- oder Mittelstamme Uber Acker oder intensiv

gemulchten Flachen; nicht Niederstammanlagen)

e F1 Auflenfassaden, Keller, Dacher, Schornsteine, Dachboden, Stalle, Hohlraume, Fensterladen
oder Spalten im Bauwerk mit Zuganglichkeit fir Tierarten von auf3en; ohne dauerhaft vom

Menschen bewohnte Raume

Im Ergebnis lieferte das Zielartenkonzept 37 (38) Zielarten aus 3 (4) Artengruppen. Die Zahlangaben in Klam-
mern beinhalten neben den Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie auch Arten des Anhanges Il. Die zu
beriicksichtigenden Arten nach dem Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg (ZAK) sind in Tabelle

9 im Anhang dieses Gutachtens dargestellt.

Neben 17 europdischen Vogel- und 16 Fledermausarten standen nach der Auswertung zunachst bei den
Saugetieren die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und der Biber (Castor fiber), bei den Reptilien die
Zauneidechse (Lacerta agilis) und die Schlingnatter (Coronella austriaca) im Vordergrund der Untersuchun-
gen. Von den Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie sollte nach dem ZAK der Hirschkafer (Lucanus cer-

vus) berlicksichtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom Seite 3



Bebauungsplan [
. Steigstralie” GF RO RER

in Niedereschach INGENIEURE

1.2 Rechtsgrundlagen
Die rechtliche Grundlage fiir den vorliegenden Artenschutzbeitrag bildet der artenschutzrechtliche Verbots-

tatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG, der folgendermaflen gefasst ist:
"Es ist verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten

oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-

zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art

verschlechtert,

* Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.”

Die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der
Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable und im Vollzug prak-
tikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Danach gelten
fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18

Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, folgende Bestimmungen:
1. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betrof-
fen, liegt ein Verstof3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Schadigungsverbot) nicht vor, wenn die Be-

eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare

der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen,

fachlich anerkannten SchutzmafBinahmen nicht vermieden werden kann. Weiterhin liegt ein Verstof3 gegen

das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 (Stérungsverbot) nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem

Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang

weiterhin erfiillt bleibt. Die dkologische Funktion kann vorab durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen

(so genannte CEF-MaBnahmen) gesichert werden. Entsprechendes gilt fir Standorte wild lebender Pflan-

zen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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2. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens ein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- / Vermarktungsverbote nicht vor. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten somit
nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaischen Vogelar-
ten.

Bei den nur nach nationalem Recht geschiitzten Arten ist durch die Anderung des NatSchG eine Vereinfa-

chung der Regelungen eingetreten. Eine artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fir

diese Arten nicht erforderlich. Die Artenschutzbelange missen insoweit im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Schutzgut Tiere und Pflanzen) uber die Stufenfolge von Vermeidung, Minimierung

und funktionsbezogener Ausgleich behandelt werden. Werden Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.

Abs. 5 BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevor-

aussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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2. Beschreibung der vom Vorhaben betroffenen Biotop- und Habitatstrukturen

2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Das etwa 0,5 ha grofle Untersuchungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Niedereschach
auf einer nach Siidosten in das Tal der Eschach abfallenden Flanke des Hohenriickens ,,Uberm Berg” (Nord-
westen ca. 680 m i.NN. Stdosten ca. 670 m G.NNJ. Im Norden und Osten durch den Verlauf der Steigstrafe
und einen davon abzweigenden befestigten Feldweg begrenzt. Nordlich schlie3en sich grof3flachige landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an, ostlich ein Wohngebiet. Im Siden begrenzt die bereits bestehende Sied-
lungsflache von Niedereschach mit einem Gehoft und dazugehorigen Grin- und Streuobstflachen das Ge-
biet. Nach Westen hin wird das Geldnde derzeit durch eine einreihige Thujapflanzung entlang der Flur-

sticksgrenze eingefasst. Direkt im Anschluss befindet sich eine als FFH-Mahwiese kartierte Flache, hinter

welcher sich in westlicher Richtung erneut ausgedehnte und recht strukturarme Agrarflachen anschlieBBen.

B\ & i I'\ =1 TR | byt L= ; A
Abb. 3: Ausschnitt aus der topografischen Karte. Der Geltungsbereich ist rot eingezeichnet.
(Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

2.2 Nutzung des Untersuchungsgebietes

Derzeit umfasst das betroffene Gebiet ein mit einem Wohnhaus und angegliedertem Werkstattgebaude, ei-
nem grofirdumigen Gartenschuppen, sowie mit einem Gewachshaus teilweise bereits bebautes Grundstiick
(Abb. 4). Auch groBflachige private Grinflachen und Gartenanlagen, sowie Wohnwagenstellplatze gehdren
dazu. Aufgang und Zufahrtsflachen vor dem Wohnhaus und dem Werkstattgebaude sind gepflastert und ge-
schottert. Die straflenseitige Vorgartenanlage ist mit standortfremde Zierpflanzen und Schotterflachen ge-
staltet. Die vorhandene Altbebauung soll vollstandig abgerissen und durch eine durchgriinte Wohnanlage er-

setzt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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:Abb. 4: Ubersicht Giber das Grundstiick mit Gartenflachen, Gebiuden und Stellplatzen
Da es sich bei den vorhandenen Griinflichen um einen durch regelméBigen und haufigen Rickschnitt (mit
Abtransport des Schnittguts) gepflegten Gartenrasen (Abb. 5] handelt und nicht um eine standort-typische
Wiesenpflanzen-Gemeinschaft, wurde vor Ort keine Schnellaufnahme der Vegetation durchgefiihrt. Bei einer
Begehung am 02.06.2021 wurden die Gartenflachen begutachtet. Auf den kurzgehaltenen Wiesenbereichen
hat sich eine Gemeinschaft aus Thymian-Teppichen (Thymus pulegioides), Mittlerem Wegerich (Plantago
media), Witwenblume (Knautia arvensis), Habichtskrautern (Hieracium sp.), Rauem Léwenzahn (Leontodon
hispidus), Hauhechel (Ononis spinosal, Salbei (Salvia pratensis), Margerite (Leucanthemum) und kleinem Wi-
senknopf (Sanguisorba minor], neben anderen wiesentypischen krautigen Pflanzen wie Léwenzahn (Taraxa-
cum sect. Rud.), Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Kriechendem Giin-
sel (Ajuga reptans), Ganseblimchen (Bellis perennis) und Wiesen-Klee ( Trifolium pratense) angesiedelt. Auf-
grund des regelmafigen Riickschnitts und den durch Abtransport des Schnittguts geforderten Nahrstoffent-
zug ist die Flache im Laufe der Jahre zunehmend ausgehagert, so dass sich ein artenreicher magerer Gar-

tenrasen entwickelt hat.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Am westlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine etwa 3,5 m hohe Thuja-Hecke, welche die zum
Plangebiet gehdrende Rasenflache von der auflerhalb gelegenen Wiesenflache trennt. Am norddstlichen
Rand des Plangebiets wachsen in StraBennahe zwei Zitterpappeln mit einem BHD von 40 bis 50 cm. Neben
diesen Baume steht eine junge Buche (BHD 20 bis 25 cm). In diesem Bereich sind zudem mehrere Koniferen
gepflanzt (u. a. eine Blaufichte), welche eine Rahmung der Rasenfliche bilden. In der Umgebung dieser Ko-
niferen wurden bodendeckende Zwergmispeln gepflanzt. Am sidostlichen Rand des Geltungsbereichs
wachst eine Reihe von Koniferen zur Abgrenzung der Rasenflache. Innerhalb dieser Rasenflache befindet
sich eine diinnststammige Eberesche (BHD 15 cm) Im sidlichen Bereich der Rasenflache steht ein Kirsch-

baum (BHD 35 bis 40 cm), sowie ein kleiner Ahornbaum (BHD 10 bis 15 cm)

Abb. é: Zitterpappeln und eine Buche am nordlichen Rand  Abb. 7: Kirschbaum auf der Rasenflache mit Thuja-Hecke im
des Plangebietes. Hintergrund.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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3.  Schutzgebiete im Bereich des Untersuchungsgebietes

3.1 Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Abb. 8: Orthofoto des Planungsraumes mit Eintragung der Schutzgebiete in der Umgebung [Geoba5|sdaten © Landesamt
fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 2: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches

Lfd. Nr. Biot.-Nr. Bezeichnung

(1) 7916-311 FFH-Gebiet: Baar, Eschach und Siidostschwarzwald 400 m N
(2) 8017441 SPA-Gebiet: Baar 730 m W
(3) 1-7817-326-0946 Offenlandbiotop: Feldgehdlz mit Hecke am Wegkreuz N Niedereschach 25mN
(4) 1-7817-326-0961 Offenlandbiotop: Feldgehélz S Bubenholz 360mN
(5) 1-7817-326-0033 Offenlandbiotop: Hecken S Bubenholz 385mN
(6) 2-7817-326-1147 Waldbiotop: Fischbach S Bubenholz 440 m N
(7) 6 Naturpark: Stidschwarzwald innerhalb

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage: kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Schutzgebiete. Das nachst gelegene ist ein Feldgehdlz mit
Hecken in ca. 25 m Entfernung in nérdlicher Richtung. Es wird konstatiert, dass vom Vorhaben keine erhebli-
chen negativen Wirkungen auf die Schutzgebiete und deren Inventare in der Umgebung ausgehen. Vom Vor-
haben gehen keine erheblichen negativen Wirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und deren Inventare in

der Umgebung aus.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Materiallager und Baustelleineinrichtungsflachen nicht im Bereich
des als Offenlandbiotop geschiitzten Feldgehdlzes anzulegen sind und dieses vor Befahrung und Betreten
geschitzt werden muss. Hierflr ware eine Abgrenzung dieses Biotops mit Flatterband oder einem Bauzaun

wiinschenswert.

3.2 Ausgewiesene FFH-Lebensraumtypen auBBerhalb von FFH-Gebieten

Vorderer,
Herrenberg

Abb. 9: Orthofoto mlt Elntragung der Mageren Flachland Mahwiesen [gelbe Flachen)in n der Umgebung [Geoba5|sdaten ©
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19).

Tab. 3: Magere Flachland-M&hwiesen (FFH LRT 6510) in der Umgebung des Geltungsbereiches

Biot.-Nr. Bezeichnung
65108-000-46040456 Mahwiesen N Niedereschach angrenzend
65108-000-46040438 Mahwiesen S der Strafle L181 zwischen Niedereschach und Vogelsang 360m N
65108-000-46040451 Mahwiese SO des Waldkindergartens von Niedereschach 600 m NW

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

Lage : kiirzeste Entfernung vom Mittelpunkt des Geltungsbereiches zum Schutzgebiet mit der entsprechenden Richtung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen. Die nachst ge-
legene Magere Flachland-Mahwiese liegt direkt angrenzend in westlicher Richtung an das Plangebiet. Vom
Vorhaben gehen keine erheblichen negativen Wirkungen auf die FFH-Lebensraumtypen und deren Inventare

in der Umgebung aus.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Materiallager und Baustelleineinrichtungsflachen nicht im Bereich
der ausgewiesenen FFH-Mahwiese anzulegen sind und diese vor Befahrung und Betreten geschitzt werden
muss. Hierfir wird wahrend der Bauphase eine Abgrenzung dieser Flache mit Flatterband oder einem Bau-

zaun empfohlen.

3.3 Biotopverbund

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" versteht sich als Planungs- und Abwagungsgrundlage, die ent-
sprechend dem Kabinettsbeschluss vom 24.04.2012 bei raumwirksamen Vorhaben in geeigneter Weise zu
bericksichtigen ist. Die Biotopverbundplanung ist auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung eine Ar-
beits- und Beurteilungsgrundlage zur diesbezliglichen Standortbewertung und Alternativen-Priifung, sowie

bei der Ausweisung von Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen-Flachen.

Nach § 21 BNatSchG Abs. 4 sind zudem die ,Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente
durch Erklarung zu geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2, durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Vereinbarungen oder andere geeignete Maf3-

nahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten™.

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund" stellt im Offenland drei Anspruchstypen dar - Offenland trocke-
ner, mittlerer und feuchter Standorte. Innerhalb dieser wird wiederum zwischen Kernraumen, Kernflachen
und Suchrdumen unterschieden. Kernbereiche werden als Flachen definiert, die aufgrund ihrer Bioto-
pausstattung und Eigenschaften eine dauerhafte Sicherung standorttypischer Arten, Lebensraume und Le-
bensgemeinschaften ermaoglichen konnen. Die Suchraume werden als Verbindungselemente zwischen den
Kernflachen verstanden, iber welche die Ausbreitung und Wechselwirkung untereinander gesichert werden

soll.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Abb. 10: Flachen des Biotopverbundes [Daten nach dem aktuellen Fachplans Landesweiter Blotopverbund im
Offenland” mit Stand 2020 der LUBW] innerhalb des Geltungsbereichs (schwarz gestrichelt) und dessen Umgebung.

Die Gemeinde Niedereschach wird weitraumig im Osten und Siiden vom Biotopverbundflachen trockener
Standorte, im Norden im Bereich des Fischbachs hauptsachlich vom Biotopverbund feuchter Standorte und
im Westen vom Biotopverbund mittlerer Standorte umschlossen. Der Geltungsbereich tangiert im Westen

mit der FFH-M3ahwiese 65108-000-46040456 im Erhaltungszustand B eine Kernflache des ,Biotopverbunds
mittlerer Standorte’, schneidet diese aber nicht.

Unter entsprechender Beachtung und Riicksichtnahme der an das Plangebiet angrenzenden Mahwiesenfla -
che ist mit keiner Verschlechterung der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens zu rech-

nen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom Seite 12



Bebauungsplan [

. Steigstralfie” GF RO RER
in Niedereschach INGENIEURE

4. Vorhabensbedingte Betroffenheit von planungsrelevanten Arten

Im Nachfolgenden wird dargestellt, inwiefern durch das geplante Vorhaben planungsrelevante Artengruppen
betroffen sind. Beziiglich der streng geschlitzten Arten, der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
den européischen Vogelarten (= planungsrelevante Arten) ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs.

5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:
Schadigungsverbot:

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare

Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-

ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Storungsverbot:

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und

Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-

standes der lokalen Population fihrt.

Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe ‘ ELNEC O] § gesetzlicher Schutzstatus
Farn- und nicht geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten Farn- und besonders / streng geschitzt,
Bliitenpflanzen Blitenpflanzen war grundsatzlich auszuschlieen. Der Anhang IV FFH-RL

Untersuchungsraum befindet sich zwar am Rand des Verbreitungsgebietes
der Dicken Trespe (Bromus grossus). Jedoch kann aufgrund der speziellen
Lebensraumanspriiche dieser Grasart (mit Wintergetreide bewirtschaftete
Acker und deren Rander sowie Wiesenwegraine) ein Vorkommen im
Geltungsbereich ausgeschlossen werden.
Ebenso befindet sich das Plangebiet am Rand des Verbreitungsgebietes
des Frauenschuhs (Cypripedium calceolus). Diese Orchideenart bendtigt
lichte Buchen-, Kiefern- und Fichtenwalder sowie geblschreiche,
verbrachende Kalkmagerrasen als Lebensraum. Da diese
Lebensraumtypen im Geltungsbereich und dessen unmittelbarer
Umgebung nicht vorhanden sind, kann ein Vorkommen dieser Art ebenfalls
ausgeschlossen werden.

—  Es erfolgt keine weitere Priifung.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 4: Durch das Vorhaben potenziell betroffene Artengruppen und die Eignung des Gebietes als Habitat

Arten / Artengruppe ‘

S&ugetiere
(ohne Fledermause)

Fledermduse

Végel

Reptilien

Amphibien

Wirbellose

Habitateignung

nicht geeignet - Eine potentielle Nutzung des Gebietes durch
planungsrelevante Arten dieser Gruppe kann aufgrund der Lage des
Planungsraumes auflerhalb des Verbreitungsgebietes der jeweiligen Art
und / oder aufgrund nicht vorhandener Lebensraumstrukturen innerhalb
des Plangebietes und dessen Wirkraum ausgeschlossen werden.
Ein Vorkommen der im ZAK aufgefiihrten Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) ist auszuschlieBen, da innerhalb der Wohn- und
Gartenflachen des Plangebietes keine gréf3eren im Verbund gelegenen
dichten Hecken und Gebiische mit einem hohen Anteil an Friichte-
tragenden Gehdlzarten vorhanden sind, die ihr als Nahrungshabitat bzw.
Lebensraum diesen konnten.
Auch der im ZAK genannte Biber (Castor fiber] findet auf dem Gewd&sser-
entfernt gelegenen Hohenzug keinen geeigneten Lebens- oder
Nahrungsraum. Ein Vorkommen dieser Art kann daher ausgeschlossen
werden.

—  Es erfolgt keine weitere Priifung.

geeignet - Eine potenzielle Nutzung des Gebietes durch Fledermause als
Jagdhabitat war gegeben. Ein mdgliches Quartierpotenzial wurde
untersucht. Als Nachweismethoden wurden die Transektbegehung mit
Ultraschall- und Aufzeichnungsgerat, sowie die stationare akustische
Erfassung gewahlt.
—  Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion und
Ergebnisdarstellung (Kap. 14.1 ).

geeignet - Es wurden vorjahrige Brutstatten von Vogelarten vorgefunden
und eine Nutzung des Plangebiets durch Vogelarten der Siedlungsraume
und deren Umgebung war anzunehmen. Daher wurde eine Brutrevier-
kartierung durchgefiihrt.
—  Es erfolgt eine nachfolgende Ergebnisdarstellung und
Diskussion (Kap. 14.2).

wenig geeignet - Planungsrelevante Reptilienarten waren aufgrund der
Habitatausstattung nicht zu erwarten.
Fir die im ZAK aufgefiihrten Zauneidechse (Lacerta agilis) und

Schlingnatter (Coronella austriaca) fehlen in der strukturarmen gepflegten

Gartenflache Versteckmaglichkeiten und geeignete Bereiche zur Eiablage.
Dennoch wurden beide Arten bei Begehungsterminen grundsatzlich tber
Sichtbeobachtung nachgesucht. Dies wird erortert.
—  Es erfolgt eine nachfolgende Ergebnisdarstellung und
Diskussion (Kap. 14.3).

nicht geeignet - Das Vorkommen von planungsrelevanten Amphibienarten
war aufgrund der Lage und Ausstattung des Gebietes nur wenig
wahrscheinlich. Dennoch wurde grundsatzlich bei den Begehungen auf
Amphibien geachtet.

—  Es erfolgt keine weitere Priifung.

wenig geeignet - Planungsrelevante Evertebraten wurden aufgrund der fiir

sie fehlenden Biotopausstattung nicht erwartet.

Ein Vorkommen des im ZAK aufgefiihrten Hirschkafers (Lucanus cervus)
als Art des Anhangs Il der FFH-Richtlinie konnte ausgehend von den
vorhandenen Biotopstrukturen zwar vorab nicht véllig ausgeschlossen
werden, jedoch aufgrund der Lage des Planungsraumes auflerhalb des
Verbreitungsgebietes dieser Art. Dies wird erortert.

—  Es erfolgt eine nachfolgende Diskussion (Kap. 14.4).

§ gesetzlicher Schutzstatus

besonders / streng geschitzt,

Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschiitzt,

Anhang IV FFH-RL

alle Vogel mind. besonders
geschiitzt, VS-RL, BArtSchV

besonders / streng geschiitzt,

Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschiitzt,

Anhang IV FFH-RL

besonders / streng geschiitzt,

Anhang IV FFH-RL
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4.1 Flederméause (Microchiroptera)
Die nachfolgenden Nennungen der Fledermausarten fiir den Bereich des Messtischblattes 7817(SW) stam-
men entweder aus der Dokumentation der LUBW, Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege

oder sind dem Zielartenkonzept (ZAK] entnommen.

Wie in Tab. 5 dargestellt, liegen der LUBW fiir das Messtischblatt-Viertel jiingere Nachweise (®] von zwei
Fledermausarten vor. Die Artnachweise in den Nachbarquadranten sind mit "NQ" dargestellt, die aus dem
ZAK stammenden Arten sind mit "ZAK" angegeben. Datieren die Meldungen aus dem Berichtszeitraum vor

dem Jahr 2000, so ist zusatzlich "1990-2000" vermerkt.

Tab. 5: Die Fledermausarten Baden-Wiirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersuchungsraum

sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7817 SW) mit den Angaben zum Erhaltungszustand. '

Deutscher Name Wissenschaftliche Vorkommen?? Rote FFH- Erhaltungszustand
Bezeichnung bzw. Nachweis  Liste  Anhang 2 3 4
B-W 1
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus ZAK
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii ZAK 2 \% + ? ? ? ?
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus ZAK 2 \% + ? ? + ?
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii ZAK 2 /v + + - - -
GrofBe Bartfledermaus Myotis brandtii ZAK 1 \% + - - - -
Wasserfledermaus Mpyotis daubentonii NQ ZAK 3 \%
GrofBes Mausohr Myotis myotis ® ZAK 2 /v
Kleine Bartfledermaus  Myotis mystacinus ® ZAK 3 \%
Fransenfledermaus Myotis nattereri NQ, ZAK 2 I\
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri ZAK 2 \%
GrofBer Abendsegler Nyctalus noctula NQ ZAK i \%
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii ZAK i \%
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus NQ ZAK 3 v
Braunes Langohr Plecotus auritus NQ(1990-2000) 3 1%
ZAK
Graues Langohr Plecotus austriacus ZAK G v
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus NQ(1990-2000) i 1%
ZAK

1 gemé&B: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wirttemberg.

2 gemal Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg - Geodaten fiir die Artengruppe der
Fledermause; Ref. 25 - Arten- und Flachenschutz, Landschaftspflege; Stand 01.03.2013

3 Braun & Dieterien (2003): Die Saugetiere Baden-Wiirttembergs, Band |, Allgemeiner Teil Flederm&use (Chiroptera). Eugen Ulmer
GmbH & Co., Stuttgart, Deutschland.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Tab. 5: Die Fledermausarten Baden-Wirttembergs mit der Einschatzung eines potenziellen Vorkommens im Untersuchungsraum

sowie der im ZAK aufgefiihrten Spezies (Quadranten der TK 1:25.000 Blatt 7817 SW) mit den Angaben zum Erhaltungszustand.

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

1): Braun €T AL. (2003): Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere in Baden-Wiirttemberg. In: Braun, M. & F. Dietercen (Hrsg.) (2003): Die
Saugetiere Baden-Wiirttembergs, Band 1.
2) NQ: Nachbarquadrant zum MTB 7818 SW

0: ausgestorben oder verschollen 1: vom Aussterben bedroht 2: stark gefahrdet
3: gefahrdet D: Datengrundlage mangelhaft G: Gefahrdung unbekannten Ausmafles
i: gefahrdete wandernde Tierart R: Art lokaler Restriktion

FFH-Anhang IV: Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie  FFH-Anhang Il / IV: Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

BNatSchG §§: streng geschiitzte Art nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Lusw: Die Einstufung erfolgt tiber ein Ampel-Schema, wobei ,grin” - einen glinstigen, .. gelb” [ - ] einen ungiinstig-unzureichenden
und ,.rot” - einen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ 2] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als ungiinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat
4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréBerer Farbsattigung)
4.1.1 Okologie der Fledermause

Untersuchungen zur lokalen Gemeinschaft von Fledermausen innerhalb eines Untersuchungsraumes kon-
nen grundsatzlich nur im aktiven Zyklus der Arten vorgenommen werden. Dieser umfasst den Zeitraum von
(Marz -) April bis Oktober (- November) eines Jahres. Aulerhalb diesem herrscht bei den mitteleuropéischen

Arten die Winterruhe.

Die aktiven Phasen gliedern sich in den Friihjahrszug vom Winterquartier zum Jahreslebensraum im (Méarz-]
April bis Mai. Diese miindet in die Wochenstubenzeit zwischen Mai und August. Die abschlieBende Phase mit

der Fortpflanzungszeit endet mit dem Herbstzug in die Winterquartiere im Oktober (- November).

Diese verschiedenen Lebensphasen konnen allesamt innerhalb eines grofieren Untersuchungsgebietes
stattfinden oder artspezifisch unterschiedlich durch ausgedehnte Wanderungen in verschiedenen Raumen.
Im Zusammenhang mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sollten vor allem die Zeitraume der
Wochenstuben und des Sommerquartiers mit der Fortpflanzungsphase genutzt werden. Besonders geeignet

sind dabei die Monate Mai bis September.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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4.1.2 Diagnose des Status im Gebiet
Zur Ermittlung der lokalen Fledermausfauna wurden zunachst die Gehdlze im Plangebiet nach fir Fleder-
mause geeigneten Strukturen abgesucht. Zudem wurden die Gebaude in Hinblick auf ein mdgliches Quar-

tierpotenzial fir Fledermause untersucht.
Quartierpotenzial-Giite-Kartierung: Geholze.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdolze wiesen keine fir Fledermause geeigneten Strukturen, wie Baum-
hohlen oder Spalten, auf. Daher wird das Quartierpotential dieser Baume und Straucher als gering einge-
stuft. Da dennoch das Ubertagen von Einzeltieren in vom Boden aus nicht einsehbaren Strukturen fiir mog-
lich gehalten werden muss, sind Gehdlzrodungen nur auflerhalb der aktiven Zeit der Fledermause zulassig,

also nicht vom 01. Marz bis zum 31. Oktober.
Quartierpotenzial-Giite-Kartierung:Gebaude.

Im Plangebiet befindet sich zum einen ein Wohngebdude mit angeschlossener Scheune und einem Werk -
stattgebaude sowie ein Schuppen, welcher auch als Garage genutzt wird. Beide Gebdaude wurden intensiv
nach Fledermausen und deren Spuren abgesucht. Spalten und Ritzen wurden mittels Endoskop-Kamera

Uberprift (Laserliner. Videoscope-Set).

Dabei wurde insbesondere auf Verfarbungen der Wande und Holzbalken durch Kot- und Munddriisensekret-
spuren geachtet. Es wurde auch nach am Boden befindlichen Fledermauskot, Nahrungsresten (Fligel von
Nachtfaltern und sonstige Insektenreste] und Mumien gesucht. Da das Gebaude derzeit noch bewohnt wird
(eine Nutzung bewohnter Rdume durch Fledermause kann ausgeschlossen werden), wurde die Suche im

Hauptgebaude auf die Dachstiihle fokussiert.

= T : - ;
Abb. 11: Durchlass zwischen Dachboden und dem Bereich  Abb. 12: Bereich des Dachbodens, welcher nicht isoliert ist
der Scheune. und damit potenzielle Spaltenquartiere aufweist.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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| BN ~ :
Abb. 13: Giebel mit Dachfenster. Dieses war geschlossen,  Abb. 14: Spalten als moglicher Zugang zum Zwischenboden.
jedoch bestand am Rahmen eine kleine Spalte als
potenzielle Einflugmadglichkeit fir Fledermause

Der Dachstuhl und das friihere Scheunengebaude sind miteinander verbunden, es besteht ein breiter Durch-
lass zischen beiden Bereichen. Potenziell ist der Dachboden fir Fledermause zuganglich, da sich neben dem
Dachfenster kleine Spalten befinden, welche von Fledermausen als Einflugmadglichkeiten genutzt werden
konnten. Der Dachstuhl ist teilweise isoliert, an anderer Stelle liegen die
Ziegel offen auf den Dachbalken. Letzteres stellt ein mogliches Quartier-
potenzial dar, jedoch wurden keine auf eine Besiedelung oder Nutzung
durch Fledermause hinweisende Spuren gefunden. Spalten wurden mit
dem Endoskop betrachtet. Der Dachboden ist mit einem Zwischenboden

Fel

ausgestattet. Derartige Strukturen sind potenzielle Quartiere fiir Fleder- Abb15Mausekotin dem
Zwischenboden. Diese sind

mause. Daher wurde die Bereiche in den Zwischenbdden grindlich endo-  kompakter und stumpfer als
Kotkriimel von Fledermausen

skopiert. Dabei wurden keine Spuren von Fledermausen gefunden, son- (Ansicht mit der Endoskop-

dern lediglich Kot von M3usen (Muridae, maoglicherweise Mus musculus). kamera.
Auch wenn in diesem Bereich keine Spuren von oder Hinweise auf Fledermause gefunden wurden, besteht
aufgrund der potenziellen Zuganglichkeit und den Spaltenstrukturen, insbesondere mit den Zwischenbdden

ein geringes bis mittleres Quartierpotenzial fir Fledermause.

Oberhalb der Werkstatt befindet sich ebenfalls ein Dachboden. Dieser ist durch ein grof3es Dachfenster rela-
tiv hell, gut ausgebaut und weist nur vereinzelte Spalten auf. Das Dachfenster schlief3t dicht ab, so dass der
Zugang fur Fledermause eingeschrankt ist. Auch von der unterhalb gelegenen Werkstatt besteht kein Zu-

gang fir Fledermause. Somit wird in diesem Bereich kein Quartierpotenzial fir Fledermause gesehenen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Abb. 17: In diesem hellen Dachraum bestehen so gut wie
keine fir Fledermause nutzbare Spaltensturkturen.

Im Garten befindet sich ein nicht mit dem Hauptgebaude verbundener Schuppen. Dieser wurde in gleicher,
wie flir das Hauptgebdude beschriebenen Weise, nach Hinweisen auf Fledermausen abgesucht. Potenzieller
Zugang von Auflen fir Fledermause ist auch in diesem Fall vorhanden. Einzelne Spaltenstrukturen als po-
tenzielle Quartiere sind vorhanden. Jedoch wurden keine Spuren oder Hinweise auf Fledermause gefunden.

Auch hier war Mausekot zu finden.

g - —4y

Abb. 18: Dachstuhl des Schuppengeb&udes (Blick in Abb. 19: Dachstuhl des Schuppe
nordliche Richtung). stidliche Richtung).

ngebaudes (Blick in

g

Abb. 21: Mausekot am Boden des Schuppens.
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Ausflugkontrolle:

Als Nachweis, ob Fledermause die Gebaude als Quartier nutzen, wurde am 22.07.2021 eine Ausflugkontrolle
durchgefihrt. Dazu wurde sowohl auf der dstlichen, als auch auf der westlichen Seite des Hauptgebaudes
jeweils ein Beobachter postiert. Zur akustischen Bestimmung eventuell ausfliegender Fledermause war je-
der der beiden Beobachter mit einem BatCorder ausgestattet. Es wurde auf aus dem Gebaude ausfliegende
Fledermause geachtet. Die Beobachtungsperiode von 20:15 Uhr bis 22:20 Uhr umfasste sowohl Zeiten vor
Sonnenuntergang (21:13 Uhr) als auch danach. Bei der Ausflugkontrolle wurden jedoch keine Fledermé&use
beim Verlassens des Gebdudes beobachtet. Lediglich drei Uberfliige von Zwergfledermausen konnten regis-

triert werden.

Stationdre Erfassung:

Um die Fledermausaktivitat Uber den Verlauf mehrerer Nachte zu erfassen, wurde ein BatCorder 3.1 einge-
setzt, welcher die Fledermausrufe digital aufzeichnet und somit eine Bestimmung auf Gattungs- und Artni-
veau zu ermoglicht. Diese Aufzeichnungen wurden anschlielend mit der Software bcAdmin 4.0 bearbeitet
und die Rufsequenzen der Fledermause mit dem Programm batldent Version 1.5 (beide Programme: ecoObs
GmbH, Niirnberg) bestimmt. Am BatCorder wurden dabei nach den Empfehlungen im Ger&tehandbuch fol-
gende Einstellungen vorgenommen: quality: 20, threshold -27dB, posttrigger: 400 ms, critical frequency: 16

kHZ, noise filter: off)

In der Nacht vom 04. auf den 05. Juli 2021 wurden 45 Rufsequenzen aufgezeichnet, welche vom Programm
Batldent als solche der Zwergfledermaus (70 bis 100 % Bestimmungswahrscheinlichkeit] bestimmt wurden.
In der Nacht vom 05. auf den 06. Juli wurden 86 Rufsequenzen aufgezeichnet. Von diesen Sequenzen wurden
59 der Zwergfledermaus zugeordnet, 27 weitere Rufsequenzen wurden als solche der Gattung Pipistrellus
bestimmt. Da letztere teilweise in ihrer Endfrequenz im Verhaltnis recht tief waren, kann nicht ausgeschlos-

sen werden, dass hierbei auch eine oder mehrere Rauhhautfledermause registriert wurden.

SchluBfolgerung Quartierpotenzial:

Auch wenn keine ausfliegenden Fledermause beobachtet und innerhalb der Gebdude keine Hinweise auf
Fledermause dokumentiert werden konnten, kann dennoch eine Quartiernutzung aufgrund der Vielzahl an
maglichen Spaltenquartieren (Dachstuhl Hauptgebaude und Schuppengebaude) nicht grundséatzlich ausge-
schlossen werden. Daher sind notwendig werdende Gebdudeabbrucharbeiten auBerhalb der Aktivitdtsphase
von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, durchzufiihren. Falls baubedingt
diese Zeiten nicht eingehalten werden kdnnen, sind die betreffenden Gebaude vor Beginn der Arbeiten er-

neut nach eventuell anwesenden Fledermausen zu untersuchen. Als Ausgleich fiir wegfallende Spaltenquar-
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tiere flir Fledermause sind vier kiinstliche Fledermausquartiere (Typ Flachkasten)] innerhalb des Plangebie-

tes oder dessen unmittelbarer Umgebung zu verhangen.

Leitstrukturen:

Die am Rand des Geltungsbereichs befindlichen Gehdlze werden mdéglicherweise als Leitstrukturen von Fle-
dermausen genutzt. Allerdings bleibt der Grad der Bedeutung dieser Gberwiegend aus Ziergehdlzen beste-
henden Eingrinungen fir Fledermause offen. Da im Bebauungsplan erneut eine Eingriinung vorgesehen ist,

kann davon ausgegangen werden, dass diese Strukturen wieder ersetzt werden.

Jagdgebiet:

Die Rasenflache wurde von Zwergfledermausen zur Insektenjagd genutzt. Bei dieser Art handelt es sich um
eine der haufigsten Fledermausarten in Baden-Wiirttemberg, welche oft auch im Siedlungsbereich anzutref-
fen ist, wo sie ein Vielzahl an unterschiedlichen Gebieten als Jagdraume nutzt. Im Gegensatz zu anderen Ar-
ten suchen Zwergfledermause regelmafig auch kiinstliche Beleuchtungen zur Nahrungssuche auf, um dort
vom Licht angezogene Insekten zu erbeuten. Daher ist nicht davon auszugehen, dass es sich bei der tber-
planten Flache um ein Jagdgebiet von bergeordneter Bedeutung handelt, da im naheren Umfeld eine Viel-
zahl an unterschiedlichen Habitaten vorhanden ist, welche von den Zwergfledermausen zur Insektenjagd ge -

nutzt werden konnen. Dies umfasst Garten, StraBenbdume, aber auch Streuobst- und Magerwiesen.

Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschiddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die okologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.]

Unter Berlcksichtigung der Zeiten fiir Geholzrodungen und Gebdudeabbrucharbeiten aufierhalb des aktiven
Zeit der Fledermause, also nicht vom 1. Marz bis zum 31. Oktober, konnen vorhabensbedingte Totungen von
Fledermausen durch das Freiraumen des Baufeldes ausgeschlossen werden. Als Ausgleich fir den Verlust
von flr Fledermduse als Quartier nutzbaren Spaltenstrukturen sind sind vier kiinstliche Fledermausquartie-

re (Typ Flachkasten) innerhalb des Plangebietes oder dessen unmittelbarer Umgebung zu verhdngen.
Ein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot) ist ausgeschlossen.

Prognose zum Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihrt.]

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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Signifikante negative Auswirkungen fir die Fledermaus-Populationen aufgrund von bau-, anlage- und be-

triebsbedingten Wirkungen sind auch bei einer Nutzung des Gebietes als Jagdraum nicht zu erwarten.

Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-

winterungs- und Wanderungszeiten wird unter Beachtung der oben genannten Mafinahmen fiir Fledermaus-

arten nicht erfllt.

v Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44
Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird ausgeschlossen.
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4.2 Vogel (Aves)
Im Rahmen der Erhebungen innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde die lokale Vogelgemeinschaft sys-
tematisch erfasst. Dies erfolgte durch drei Begehung wahrend der Morgenstunden, vier Begehungen am

Vormittag (Tab.1.1) sowie einer Begehung in den Abendstunden.

In der nachfolgenden Tabelle sind samtliche wahrend der Kartierperiode beobachteten Vogelarten innerhalb
des Untersuchungsraumes aufgefihrt. Neben der fortlaufenden Nummer sind die Arten in alphabetischer
Reihenfolge nach dem Deutschen Namen sortiert. Den Arten ist die jeweilige wissenschaftliche Bezeichnung
und die vom Dachverband Deutscher Avifaunisten entwickelte und von Supseck et aL (2005) versffentlichte Ab-

kiirzung (Abk.) zugeordnet.

In der benachbarten Spalte ist die der Art zugeordneten Gilde abgedruckt, welche Auskunft Gber den Brut-
statten-Typ gibt. Alle nachfolgenden Abkiirzungen sind am Ende der Tabelle unter Erlauterungen der Abkiir-

zungen und Codierungen erklart.

Die innerhalb der Zeilen gelb hinterlegte Arten sind nicht diesen Gilden zugeordnet, sondern werden als

‘seltene, gefahrdete, streng geschiitzte Arten, VSR-Arten und Kolonienbriter’ Art gesondert gefiihrt.

Unter dem Status wird die qualitative Zuordnung der jeweiligen Art im Gebiet vorgenommen. Die Einstufung
erfolgt gemal den EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hacemener & Brair 1997), ob fiir die jeweilige Art in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein mégliches Briiten (Bm) angenommen wird, ein Brutverdacht (Bv) vorliegt
oder ein Brutnachweis erbracht werden konnte (Bn). Fir Beobachtungen in direkter Umgebung um den Gel-
tungsbereich wird der Zusatz U verwendet. Liegt kein Brutvogelstatus vor, so wird die Art als Nahrungsgast

(NG) oder Durchziigler/Uberflieger (DZ) eingestuft.
In der Spalte mit dem Paragraphen-Symbol (§) wird die Unterscheidung von 'besonders geschiitzten' Arten
(§) und 'streng geschiitzten' Arten (§§) vorgenommen.

Abschliefiend ist der kurzfristige Bestands-Trend mit einem maglichen Spektrum von ,-2” bis ,+2" angege-
ben. Die detaillierten Ausfiihrungen hierzu sind ebenfalls den Erlduterungen der Abkiirzungen und Codie-

rungen am Ende der Tabelle zu entnehmen.
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Tab. 6: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Status® & RL

Nr. Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Abk.* Gilde
(Abundanz) BW*

1 Amsel Turdus merula A w BmU * 8 +1
2 Bachstelze Motacilla alba Ba h/n Dz * 8§ -1
3 Blaumeise Parus caeruleus Bm h BmU * 8 +1
4 Bluthanfling Carduelis cannabina Ha ! Bv (1) 2 8 -
5 Buchfink Fringilla coelebs B W BmU * 8§ -1
6 Eichelhaher Garrulus glandarius Ei W BmU * 8§ 0
7 Elster Pica pica E W BmU * 8§ +1
8 Erlenzeisig Carduelis spinus Ez W Dz * 8 0
9 Feldlerche Alauda arvensis FL ! BvU 3 8§ -
10 Feldsperling Passer montanus Fe h Bn (2) \% 8 -1
" Goldammer Emberiza citrinella G b(zw]  BmU \% 8 -1
12 Graureiher Ardea cinerea Grr zw Dz * 8§ 0
13 Grinfink Carduelis chloris Gf W BmU * ) 0
14 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr h/n, g BmU * 8§ 0
15 Haussperling Passer domesticus H g Bn (1) \% 8 -1
16 Kohlmeise Parus major K h BmU * 8§ 0
17 Mauersegler Apus apus Ms g, h/n DZ \% § -1
18 Mausebussard Buteo buteo Mb ! Dz * 8§ |0
19 Mehlschwalbe Delichon urbicum M g, f,h/n BmU Vv 8§ -1
20 Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg W BmU * 8 +1
21 Rabenkrahe Corvus corone Rk W BmU * 8§ 0
22 Ringeltaube Columba palumbus Rt w BmuU * 8 -
23 Rotkehlchen Erithacus rubecula R b BmU * § 0
24 Rotmilan Milvus milvus Rm ! Dz * 88 [+1
25 Singdrossel Turdus philomelos Sd W BmU * 8§ -1
26 Star Sturnus vulgaris S h BmU * 8§ 0
27 Stieglitz Carduelis carduelis Sti W BmU * 8§ -1
28 Tirkentaube Streptopelia decaocto Tt W BmU * 8§

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen

I: keine Gilden-Zuordnung, da eine Einzelbetrachtung erforderlich ist (dies gilt fur seltene, gefihrdete, streng geschiitzte

Gilde: Arten, VSR-Arten und Kolonienbriiter).

b : Bodenbriiter g :Geb&udebriter h/n:Halbhohlen-/ Nischenbriiter h: Hohlenbriter  zw : Zweigbriter bzw. Gehdlzfreibriter

Status: ? als Zusatz: fraglich; ohne Zusatz: keine Beobachtung

4 Abkirzungsvorschlag deutscher Vogelnamen nach: Supseck, P., H. ANDRETZKE, S. FiscHER, K. GepeoN, T. ScHikorg, K. ScHRGDER & C. SUDFELDT
(Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Radolfzell.

5 gemaR EOAC-Brutvogelstatus-Kriterien (nach Hagemeijer & Blair 1997)

6 Bauer, H.-G., M. BoscHert, M. |. FérscHLER, J. HoLzinger, M. Kramer & U. ManLErR (2016): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der
Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. 6. Fassung. Stand 31. 12. 2013. - Naturschutz-Praxis Artenschutz 11.
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Tab. 6: Vogelbeobachtungen im Untersuchungsgebiet und in der Umgebung (die Arten mit ihrem Status)

Bn = Brutnachweis im Geltungsbereich

Bv = Brutverdacht im Geltungsbereich

DZ = Durchziigler, Uberflug

BvU = Brutverdacht in direkter Umgebung um den
Geltungsbereich

BmU = mdogliches Briiten in direkter Umgebung um den
Geltungsbereich

NG = Nahrungsgast

Rote Liste: RL BW: Rote Liste Baden-Wiirttembergs
* = ungefahrdet

V = Arten der Vorwarnliste

2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet

§: Gesetzlicher Schutzstatus

§ = besonders geschiitzt

§8 = streng geschiitzt

Trend (Bestandsentwicklung zwischen 1985 und 2009

-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %

+1 = Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %

0 = Bestandsveranderung nicht erkennbar oder kleiner als
20 %

-2 = Bestandsabnahme grofer als 50 %

+2 = Bestandszunahme gréBer als 50 %

Abb. 22: Revierzentren von Arten der Roten—LTste u

Européische Brutvogelarten

Bundes- und/oder landesweit
' stark gefdhrdete Arten
RL RL
BW! D?
H& Bluthédnfling 2 3
Bundes- und/oder landesweit
O geféhrdete Arten
FL  Feldlerche 3 3
O Arten der bundes- und/oder
landesweiten Vorwarnliste
H Haussperling Vv \Y
Fe  Feldsperling Vv \

nd der Vorwarnstufe. 'Stand:2016; 2Stand:2020
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4.2.1 Diagnose des Status im Gebiet

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen 28 Arten zdhlen zu unterschiedlichen Brutvogelgemeinschaften.
Dort sind einerseits Vergesellschaftungen von solchen der Siedlungsbereiche, der Garten und Parks sowie
der siedlungsnahen und von Geholzen bestimmten Kulturlandschaft zu finden, andererseits solche der von
Gehdlzen bestimmten Bereiche und der Walder. Reine Offenlandarten der Wiesen und Felder fehlen bis auf
die Goldammer und die Feldlerche in der Umgebung weitgehend. Von den im ZAK aufgefiihrten Vogelarten
konnten lediglich die Feldlerche in der Umgebung, sowie die Mehlschwalbe und der Rotmilan im Uberflug

registriert werden.
Die Feldlerche, welche bundes- und landesweit als gefahrdet gefiihrt wird, wurde mit zwei Brutpaaren mit

Brutverdacht in der Umgebung des Geltungsbereichs festgestellt. Dabei befand sich eines der Revierzentren
auf dem westlich gelegenen Acker mit der Flurstiicksnummer 718. Ein weiteres Revierzentrum konnte zu-
dem nordwestlich des Plangebiets auf dem Flurstiick Nr. 710 ausgemacht werden. Die aus den Begehungen
gemittelten Zentren der Feldlerchen-Reviere liegen etwa 160 und 85 m vom Rand des Geltungsbereiches
entfernt. Die Feldlerchen werden voraussichtlich nicht vom Vorhaben betroffen sein. Das Feldlerchenrevier,
welches sich in ca. 160 m Entfernung vom Geltungsbereich befindet, wird aufgrund der Entfernung nicht
durch die geplante Baumaf3inahme beeintrachtigt oder verdrangt werden. Das zweite Feldlerchenrevier be-
findet sich in etwa 85 m Entfernung zum Geltungsbereich. Dies unterschreitet den Ublichen Abstand eines
Feldlerchenreviers (100 bis 160 m) von bebauter Wohnkulisse. Jedoch besteht zurzeit schon eine vertikale
Kulisse durch die mindestens 3,50 m hohe, entlang der westlich verlaufenden Flurstiickgrenze verlaufenden
Thuja-Hecke, von welcher die Feldlerche momentan nicht beeintrachtigt zu sein scheint. Zudem befindet
sich das Revier der Feldlerche um 5 Hohenmeter hoher als der tiefer gelegene Geltungsreich durch die dort
beschaffene Hanglage. Daher wird davon ausgegangen, dass die Feldlerche auch nach der Bebauung nicht

beeintrachtigt sein wird.

Die_Goldammer, welche ebenso auf der Vorwarnliste steht, konnte mehrmals in der weiteren Umgebung
zum Geltungsbereich verhort werden. Es konnte jedoch kein Revierzentrum festgelegt werden. Aufgrund der
Entfernung der verhorten Art wird davon ausgegangen, dass diese nicht negativ vom Bauprojekt beeinflusst
wird und es somit auch nicht zu einer Verdrangung kommt. Zudem besteht, wie oben bereits genannt, bereits

eine Vertikale Kulissenstruktur durch die Abgrenzung des Grundstiicks mittels einer Thuja-Hecke.
Es befinden sich vier nachgewiesene Nistplatze innerhalb des Geltungsbereichs. Dabei handelt es sich um
zwei Brutplatze des Feldsperlings sowie jeweils einen Brutplatz des Haussperlings und des Bluthanflings.

Der Feldsperling wird bundes-/ und landesweit auf der Vorwarnliste gefiihrt. Dieser konnte mit jeweils ei-
nem Brutpaar im Nistkasten am Gerateschuppen sowie an der Sidseite des Hauptgebaudes unter den Da-

chziegeln nistend registriert werden. Die beiden Brutplatze werden durch den Abbruch der Gebaude verloren

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fassung vom Seite 26



Bebauungsplan [
. Steigstralie” GF RO RER

in Niedereschach INGENIEURE

gehen. Daher ist der Nistkasten auB3erhalb der Vogelbrutzeit, also nicht vom 1. Marz bis zum 30. September,
vor dem Abriss des Gebdudes zu entfernen, zu reinigen und instand zu setzen und in der unmittelbaren Um-
gebung wieder zu verhangen. Als Ausgleich fir den wegfallenden Nistplatz an der Siidseite des Hauptgebau-
des sind drei fiir diese Vogelarten geeignete Nistkasten (ovales Doppelflugloch 30 x 50 mm]) innerhalb des

Plangebiets oder im naheren Umfeld an geeigneter Stelle anzubringen.

Der Haussperling wird landesweit auf der Vor-
warnliste gefiihrt, jedoch gilt diese Art bundes-

weit als ungefahrdet. Fir diese Art konnte ein

Brutplatz an der Siidseite des Hauptgebaudes

unter den Dachziegeln nachgewiesen werden.

Es ist davon auszugehen, dass fir diesen Ge- £
biudebriiter in der unmittelbaren Umgebung APP-23: Nistkasten am Gartengebaude
eine Vielzahl an moglichen Nistmadglichkeiten bestehen werden. Auch die neu errichteten Wohngebaude

werden dieser Art wieder als Lebensraum dienen.

Der Bluthanfling wurde mit Brutverdacht im Bereich der Zitterpappeln und Koniferen am nordostlichen Rand
des Geltungsbereich registriert. Aufgrund seines Schutzstatus (RL 2, Trend: kurzfristig sehr starke Brutbe-
standsabnahme um mehr als 50 %) und dem vorhabensbedingten Verlust des Nistplatzes durch Gehélzro-
dungen im Plangebiet, ist eine besondere Riicksichtnahme erforderlich. Als typischer Vertreter des landli-
chen Raumes bevorzugt der Bluthanfling offene mit Hecken, Strauchern oder jungen Koniferen bewachsene
Flachen und einer samentragenden Krautschicht, wobei er mittlerweile auch urbane Lebensraume, wie Gar-
tenstadte, Parkanlagen und Industriebrachen préaferiert. Insbesondere in Randbereichen von Dorfern und
Stadten ist der Bluth&nfling anzutreffen. Da die Art als Neststandort dichte Blische und Hecken (vorzugswei-
se aus jungen Nadelgehdlzen) bevorzugt, ist als Ausgleich fiir einen maéglichen Funktionsverlust einer Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte des Bluthanflings eine geeignete Heckenpflanzung mit einem vorgelagerten
blitenreichen Saum aus krautigen Pflanzen vorzunehmen. Die Hecke sollte in Teilen auch Nadelgeholze ent-
halten, da diese von der Art bevorzugt zur Nestanlage genutzt werden. Alternativ ist die Erhaltung von Ab-

schnitten der bestehenden Thuja-Hecke am westlichen Rand des Plangebietes mdglich.
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Prognose zum Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Beschiddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die okologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam -
menhang gewahrt wird.]

Innerhalb des Geltungsbereiches konnten vier Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Feldsperling, Haussper-
ling und Bluthanfling registriert werden. Eine Rodung von Gehdlzen darf ausschlieBlich auf3erhalb der Brut-
zeit durchgefihrt werden, um eine Verletzung oder Totung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen zu
vermeiden. Also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober. Ein im Gebiet vorhandener Nistkasten, wel-
cher vom Feldsperling zur Brut genutzt wird, ist auflerhalb der Vogelbrutzeit, also nicht vom 1. Marz bis zum
30. September und vor dem Abriss des Gebaudes zu entfernen, zu reinigen und instand zu setzen und in der

unmittelbaren Umgebung wieder zu verhangen.

Als Ausgleich fur den wegfallenden Nistplatz an der Siidseite des Hauptgebaudes sind drei fur diese Vogel-
arten geeignete Nistkasten (ovales Doppelflugloch 30 x 50 mm) innerhalb des Plangebiets oder im naheren

Umfeld an geeigneter Stelle anzubringen.

Ausgleich fir einen moglichen Funktionsverlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte eines Brutpaares des
Bluthanfling ist eine geeignete Heckenpflanzung mit vorgelagertem blitenreichem Saum aus krautigen
Pflanzen vorzunehmen. Die Hecke sollte in Teilen auch Nadelgehdlze enthalten, da diese von der Art bevor-
zugt zur Nestanlage genutzt werden. Alternativ ist die Erhaltung von Abschnitten der bestehenden Thuja-He-
cke am westlichen Rand des Plangebietes maoglich.

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fiihrt].

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Storwirkungen auf Vogelarten, die in an das Plangebiet an-
grenzenden Bereichen vorkommen, sind unter Einhaltung des Rodungszeitraumes und der oben genannten

MafBnahmen nicht zu erwarten.

v Unter Einhaltung des Rodungszeitraumes und der oben genannten MaBnahmen kann ein Versto3 gegen
die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m.

Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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4.3 Reptilien (Reptilia)
Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund
der Lage des Planungsraumes auflerhalb des Verbreitungsgebietes der Art (V) und / oder aufgrund nicht vor-

handener Lebensraumstrukturen fir ein Habitat der Art im Planungsraum (H) abgeschichtet.
Das ZAK nennt die Zauneidechse (Lacerta agilis) und die Schlingnatter (Coronella austriaca) als zu bertick-

sichtigende Arten. Die Felder im Bereich der Eigenschaften sind gelb hinterlegt.

Tab. 7: Abschichtung der Reptilienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie nach dem Verbreitungsgebiet und den Habitat-

Eigenschaften (ggf. mit den Angaben zum Erhaltungszustand)’

Eigen- Erhaltungszustand

schaft Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung

Schlingnatter Coronella austriaca L [ ]+ [+ e
X X Europédische Sumpfschildkrote Emys orbicularis
! ? Zauneidechse Lacerta agilis + - - -
X X Westliche Smaragdeidechse Lacerta bilineata + + + +
X X Mauereidechse Podarcis muralis + + + +
X X Askulapnatter Zamenis longissimus

Erlauterungen der Abkiirzungen und Codierungen
V. mit [ X] markiert: Plangebiet liegt auerhalb des Verbreitungsgebietes der Art.

H  mit [ X] markiert: Habitat-Eigenschaften fir ein Artvorkommen fehlen im Wirkungsbereich des Plangebietes.
[!]1 Vorkommen nicht auszuschlieBen; [ 7] Uberpriifung erforderlich

Lusw: Die Einstufung erfolgt Uber ein Ampel-Schema, wobei ,grin” B cinen glinstigen, ,gelb” [ - ] einen unglinstig-unzureichenden
und ,.rot” - einen ungiinstig-schlechten Erhaltungszustand widerspiegeln. Lasst die Datenlage keine genaue Bewertung eines
Parameters zu, wird dieser als unbekannt (grau) [ 2] eingestuft. Die Gesamtbewertung, also die Zusammenfihrung der vier
Parameter, erfolgt nach einem festen Schema. Beispielsweise ist der Erhaltungszustand als unglinstig-schlecht einzustufen, sobald
einer der vier Parameter mit ,,rot” bewertet wird.

1 Verbreitung 2 Population 3 Habitat

4 Zukunft 5 Gesamtbewertung (mit gréBerer Farbsattigung)

7  gemaf: Lusw Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2013): FFH-Arten in Baden
Wirttemberg - Erhaltungszustand 2013 der Arten in Baden-Wiirttemberg.
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4.3.1 Okologie von Schlingnatter und Zauneidechse

Die beiden genannten Reptilienarten sind ausgesprochen warmeliebend. Sie bendtigen ein Habitatmosaik
aus besonnten, schnell erwdrmbaren Strukturen wie Holz, Steine, Mauern oder Rohboden, um die fir ihre
Aktivitaten notwendige Kérpertemperatur zu erreichen. Des Weiteren sind sie auf Verstecke angewiesen, um
sich wahrend der heilen Tageszeiten zuriickziehen zu kdnnen und sich vor Feinden zu schitzen. Bereiche
mit grabbarem Substrat fir die Eiablage sowie ein ausreichendes Nahrungsangebot an Insekten und Reptili-

en (letzteres bezieht sich auf die Schlingnatter, siehe auch voranstehende Tabelle zur Okologie der Art).

Zur Okologie der Schlingnatter (Coronella austriaca).

*  Warmebegiinstigte Regionen mit Obstbau- oder I -@
Weinbauklima; . FFHBericht 2016 T Stand. Apil 2018
. . o i TK250: (ab 2006) 62\ W
. niedrig bewachsene Béschungen, Bahndamme und ks s ot 7 ,%3 *1”}&

TK250 (ab 1980}

Hange, Trockenmauern, Steinriegel, Felsen und

Lebensraum Waldsdume;

. Auch in extensiven Griinlandflachen, Halden und
Abbaustatten;

. Bendtigt ein Mosaik aus exponierten Lagen und
schattigen Verstecken.

. Erscheint aus dem Winterquartier ab Mitte Marz bis
Anfang April;

Verhalten »  Tagaktiv, Jagd auf Reptilien ist arttypisch;
. Thermoregulation mit Exposition in den Morgenstunden; 7;
0 AuBerst verborgene Lebensweise. 7

. Geschlechtsreife frithestens im 3. Jahr;
. Paarungszeit von Ende April bis Anfang Juni;

PR *  Ovovivipare Art nach 4 - 5 Monaten Tragzeit mit 3 - 8 (-19) e ill| _N ke :
voll entwickelten Jungtieren ab Ende August. mlEibjmlse 1? Bl5 2“, {1 nlonB B 418
Grundlage: © LGL BW. RIPS PR w:w

. Ab Mitte Oktober bis Anfang November, teilweise gesellig; Abb. 24: Verbreitung der

Winterruhe . Quartiere sind Nagerbauten, Felsspalten, Hchlen und Schlingnatter (Coronella

frostfreie Erdspalten.

austriaca) in Baden-Wirttemberg
und die Lage des

Untersuchungsgebietes (roter
Baden- Pfeil).

Verbreitung in S In allen Landesteilen verbreitet und eher selten.

Wiirttemberg
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Zur Okologie der Zauneidechse (Lacerta agilis).

. Urspriingliche Steppenart der halboffenen Landschaften; Zauneldachse - Lacerta agills
. trocken-warme und siidexponierte Lagen, meist in

FFH-Bericht 2018 PR Stand: April 2018

6kotonen Saumstrukturen oder in Brachen oder e iy _
EFH-Bericht 200812012 63
Ruderalen; TK25Q (ab 1990)
Lebensraum . Auch in extensiven Griinlandflichen, Bahndiammen,

Abbaustatten;

. benotigt Mosaik aus grabbarem Substrat,
Offenbodenflachen, Verstecken (Holzpolder, Steinriegel,
Trockenmauern).

. Ende der Winterruhe ab Anfang April;

. tagaktiv;

. Exposition in den Morgenstunden;

. grundsatzlich eher verborgener Lauerjager.

Verhalten

77

79

. Eiablage ab Mitte Mai bis Ende Juni, mehrere Gelege P
moglich; 81
Fortpflanzung . Eiablage in gegrabener und iberdeckter Mulde; :i
. Jungtiere erscheinen ab Ende Juli und August. 84
11|12 (13 (1415|1617 (18|19 20|21 |22 13“7.:1 25126 |27 |28
. Ab Mitte September, Jungtiere zum Teil erst im Oktober; Crundiage: 6L6L BW, RPS o W
Winterruhe . Quartiere sind Nagerbauten, selbst gegrabene Héhlen, Abb. 25: Verbreitung der
grof3e Wurzelstubben und Erdspalten Zauneidechse (Lacerta agilis) in
Verbreitung in . In allen Landesteilen von den Niederungen bis in die Baden-Wirttemberg un'd die Lage
Mittelgebirge (ca. 850 m . NHN). des Untersuchungsgebietes (roter
Bad.-Wiirtt. Pfeil).
4.3.2 Diagnose zum Status im Gebiet

Das Plangebiet verfiigte in den Bereichen der Bebauung, insbesondere auf der der Steigstrafle zugewandten
Ostseite des Wohn-und Werkstattgebaudes uiber eine Anzahl offener und damit besonnter Platze, jedoch feh -
len strukturreiche, naturbelassene Gelandeabschnitte, die den Tieren Versteckmaglichkeiten bieten kdnnten
(Abb. 26 und 27). Ebenso fehlen auf dem gesamten Gelande und
dessen unmittelbarer Umgebung Bereiche mit Lockersubstra-
ten, die Zauneidechsen als Gegelgeplatze dienen konnten. Der
regelmafige Schnitt und die Pflege der Garten- und Grinflachen
hat zu einer Etablierung zahlreicher Rosetten- und niederwiich-

siger Blihpflanzen gefiihrt, die allerdings nur kurzzeitig eine

Nahrungsgrundlage fir Insekten aller Art darstellen, welche

Abb. 26: Strukturarme, offene Griinflache mit
verdichtetem Boden

wiederum als Beutetiere fiir die Eidechsen unverzichtbare Er-
nahrungsbasis sind (Abb.26). Zuletzt und nachfolgend kénnen sich stabile Schlingnatter-Bestande wiederum

nur dort halten, wo ausreichend Echsen als Beute vorhanden sind.
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Abb. 27: Mauern sind zumeist vermértelt bzw. Betonformsteine ohne Fugen versetzt worden. Baumaterialien wurden nur
kurzzeitig abgelagert

Bei der Begehung wurden fiir ein Vorkommen von Zauneidechsen in Erwagung zu ziehende Bereiche voraus-
schauend und mit vorsichtigem Abschreiten nach Zauneidechsen oder Schlingnattern abgesucht. Allerdings

gelangen wahrend der Begehungen keine Beobachtung einer Zauneidechse oder einer Schlingnatter.

Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort wird ein Vor-

kommen der indizierten Arten im Plangebiet ausgeschlossen. Somit wird auch ein Versto3 gegen die Ver-

botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5

BNatSchG ausgeschlossen.

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort wird ein
Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen. Somit wird auch ein Verstof3 gegen die Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

ausgeschlossen.
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4.4  Wirbellose (Evertebrata)
4.41 Kafer (Coleoptera)

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten dieser Gruppe im Wirkungsbereich wird entweder aufgrund
der Lage des Planungsraumes auflerhalb des Verbreitungsgebietes der Art und / oder aufgrund nicht vor-

handener Lebensraumstrukturen fir ein Habitat der Art im Planungsraum als ausgeschlossen bewertet.

Das ZAK nennt den Hirschkafer (Lucanus cervus) als zu berlicksichtigende Art des Anhangs Il der FFH-

Richtlinie.

Zur Okologie des Hirschkafers [Lucanus cervus) mit Bemerkungen zum Vorkommen im Gebiet.

. Besiedlungen der Warme begtinstigten Lagen im Umfeld Rirschksfor.: Lucanus'carviss:
der groflen FluBtaler;

. Altbestande in Laubwaldern, vorzugsweise mit hohem
Eichenanteil;

. besonnte Waldrander, Parks, Obstwiesen und Altbestande
in (Villen-)Garten mit absterbenden Baumen.

. FFHBericht 2018
TK25Q (@b 2006)

FFH.Bericht 200612012
TK25Q (ab 1990)

stand: April 2018

Lebensraum

o Ende April bis Mitte August;

Flugzeit . Die Lebensdauer der Kafer betragt nur wenige Wochen.

. Imagines erscheinen ab Mai an Rendezvous-Platzen, das
sind Saftlecken an alten Eichen;

o Eiablage in morschen Wurzelstdcken, vorwiegend

Fortpflanzung Laubholzer und insbesondere Eichen in mindestens 40
cm Tiefe;

. Larvalentwicklung 5 - 7 Jahre;

. Nahrung ist morsches, verpilztes Holz.

. Landesweit in allen warmebeginstigten Tallagen

a a regelméﬁig verbreitet. 1112 13 14 15|16 /17|18 19 20 21|22 ‘ff‘?ﬂ 2526 27|28
Verbreitung in . Schwerpunkte sind die Oberrheinebene die Neckar- Gundiage: 0 LGL BW, RIPS — w:w
Baden- Tauber-Gauplatten, das Keuper-Lias-Land und die Abb. 28: Verbreitung des
Schwarzwaldvorberge. Hirschkéafers (Lucanus cervus) in

Wiirttemberg

Baden-Wiirttemberg und die Lage
des Untersuchungsgebietes.

Fir den Hirschkafer nutzbare Baume mit Totholzanteilen bzw. Wurzelstubben als Larvalhabitat fehlen inner-

halb des Plangebietes vollstandig.

Der Hirschkafer kommt in warmebegiinstigten Waldern mit einem hohen Anteil an Alt- und Totholz vor.
Obstwiesen mit absterbenden Baumen werden alternativ ebenfalls genutzt. Die Baume im Plangebiet weisen
keine grof3eren Totholzanteile auf. Fiir die Weibchen des Hirschkafers ist ein trages Ausbreitungsverhalten
ausgehend von bestehenden Populationen bekannt. Bisherige Studien ermittelten maximale Flugdistanzen
der Weibchen von wenig mehr als 700 m®. Somit gestaltet sich das ErschlieBen neuer geeigneter Lebensrau-

me als schwierig, sofern keine geeigneten Trittsteinbiotope vorhanden sind.

8 Rink, M. & Sinsch, U. (2007): Radio-telemetric monitoring of dispersing stag beetles: implications for conservation. Journal of
Zoology 272, S. 235-243
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Da ein Vorkommen der Art im Raum Niedereschach entsprechender der Verbreitungskarte der Lusw nicht
bekannt ist und sich bekannte Populationen fernab des Vorhabensgebietes befinden, wird ein Vorkommen
des Hirschkafers im Plangebiet ausgeschlossen.

v Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor Ort sowie den
Untersuchungsergebnissen wird ein Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen und damit kann ein
Verstof3 gegen die Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1
Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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5.  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 8: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit Ausmaf der Betroffenheit (Art, Ursache)
Farne und Bliitenpflanzen nicht betroffen keines
Vogel betroffen * Verlust einer Brutstatte des Haus- und des

Feldsperlings ,Wegfall eines potenziellen Teil-
Nahrungshabitats und Teil-Lebensraumes fir
Vogelarten durch Gehdlzrodungen,

Flachenversiegelung und Gebaude-Abbriiche.

Saugetiere (ohne Fledermé&use) nicht betroffen keines

Fledermause ggf. betroffen » Verlust von potenziellen Spaltenquartieren, Wegfall
eines potenziellen Teil-Jagdhabitats und
Beeintrachtigung einer potenziellen Leitstruktur fir
Fledermausarten durch Gehélzrodungen,
Flachenversiegelung und Gebaude-Abbriiche.

Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.
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5.1

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:
Zum Schutz von Vdgeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieBlich auf3erhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31.

Oktober, zulassig.

Notwendig werdende Gebaudeabbrucharbeiten sind sind auflerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitats-
phase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, durchzufihren. Falls bau-
bedingt diese Zeiten nicht eingehalten werden kénnen, sind die betreffenden Gebaude vor Beginn der Ar-

beiten erneut nach Vogelbruten und eventuell anwesenden Fledermausen zu untersuchen.

Fir den Feldsperling sind drei fir diese Vogelarten geeignete Nistkésten (ovales Doppelflugloch 30 x

50 mm) innerhalb des Plangebiets oder im ndheren Umfeld an geeigneter Stelle anzubringen.

Als Ausgleich fur den Verlust von potenziellen Spaltenquartieren fiir Fledermause sind vier kiinstliche
Fledermausquartiere (Typ Flachkasten) innerhalb des Plangebietes oder dessen unmittelbarer Umge-

bung zu verhangen.

Bereits im Gebiet vorhandene Vogelnistkasten sind auflerhalb der Vogelbrutzeit, als nicht im Zeitraum
vom 01. Méarz bis zum 30. September, abzuhangen und an einer geeigneten Stelle auBerhalb des Ein-

griffsbereichs wieder aufzuhangen.

Als Ausgleich fur einen moglichen Funktionsverlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Bluthanf-
lings ist eine geeignete Heckenpflanzung mit vorgelagerten blitenreichen Saum aus krautigen Pflanzen
vorzunehmen. Die Hecke sollte in Teilen auch Nadelgehdlze enthalten, da diese von der Art bevorzugt zur
Nestanlage genutzt werden. - Alternativ ist die Erhaltung von Abschnitten der bestehenden Thujahecke

am westlichen Rand des Plangebietes maglich.

AuBerdem werden Regelungen zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen empfohlen.
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Il Anhang

Zielartenkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg fiir die Gemeinde Niedereschach

Tab. 9: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, europaische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

ZAK-  Krite- Rote Liste
ZIA

Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung
Status rien D BW

Zielarten Saugetiere

Landesarten Gruppe A ZAK Krit. ZIA D BW FFH-RL
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus

Landesarten Gruppe B ZAK . ZIA D BW FFH-RL
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii LB 2a,3 - 3 2 I, IV 88
Biber Castor fiber LB 2,4 X 3 2 I, IV 88
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus LB 2 - \ 2 \% 88
Fransenfledermaus Myotis nattereri LB 2 - 3 2 \% 88
Graues Langohr Plecotus austriacus LB 2 - 2 1 \% 88
GroBe Bartfledermaus Myotis brandtii LB 2 - 2 1 v 8§
Naturraumarten ZAK Krit. ‘ ZIA D BW FFH-RL BG
Grofles Mausohr Myotis myotis N 6 - 3 2 I, IV 88
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri N 2a - G 2 \% 88
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii N 2a - 2 2 \% 88

Zielarten Végel

Landesarten Gruppe A ZAK Krit. |ZIA. D BW FFH-RL BG
Braunkehlchen Saxicola rubetra LA 2 X 3 1 - §
Grauammer Emberiza calandra LA 2 - 3 2 - 8§
Kiebitz Vanellus vanellus LA 2 - 2 2 - 88
Rebhuhn Perdix perdix LA 2 X 2 2 - )
Wachtelkonig Crex crex LA 2 X 2 1 | 88
Landesarten Gruppe B ZAK Krit. ‘ ZIA D BW FFH-RL BG
Wendehals Jynx torquilla LB 2,3 X 2 2 - 8§
Wiesenpieper Anthus pratensis LB 2 - v - - 8§
Naturraumarten ZAK Krit. |ZIA. D BW FFH-RL BG
Baumfalke Falco subbuteo N 6 - 3 - 88
Baumpieper Anthus trivialis N 6 - \Y 3 - §
Dohle Coloeus monedula N 6 - - 3 - §
Feldlerche Alauda arvensis N 6 - 3 3 - 8§
Grauspecht Picus canus N 56 - 2 \% 88
Kuckuck Cuculus canorus N 6 - Vv 3 - §
Mehlschwalbe Delichon urbicum N 6 - \ 3 - §
Rauchschwalbe Hirundo rustica N 6 - \Y 3 - §

Anhang



Bebauungsplan [

. Steigstralie” GF RO RER

in Niedereschach INGENIEURE

Tab. 9: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, europdische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

Rotmilan Milvus milvus N 5 - - - | 88

Weifstorch Ciconia ciconia N 7 X 3 \% | 88

Zielarten Amphibien und Reptilien

Naturraumarten ZAK Krit. ‘ZIA D BW FFH-RL
Schlingnatter Coronella austriaca
Zauneidechse Lacerta agilis

Zielarten Sonstiger Artengruppen

Weitere europarechtlich geschiitzte Arten ZAK Krit. ‘ ZIAA D BW

Braunes Langohr Plecotus auritus - - - \ 3 \% 88
GrofBer Abendsegler Nyctalus noctula - - - - i \% 88
Haselmaus Muscardinus avellanarius - - - \ G v 8§
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - - - 3 3 \% 88
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii - - - G i v 8§
Wasserfledermaus Myotis daubentonii - - - - 3 v 8§
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus - - - G i 1% 8§
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - - - 3 v 8§

Erlduterungen der Abkiirzungen und Codierungen
ZAK | [landesweite Bedeutung der Zielarten - aktualisierte Einstufung, Stand 2005, fiir Flederm&use und Végel Stand
2009):

Landesart Gruppe B; Landesarten mit noch mehreren oder stabilen Vorkommen in einem wesentlichen Teil der von ihnen
besiedelten ZAK-Bezugsraume sowie Landesarten, fiir die eine Bestandsbeurteilung derzeit nicht moglich ist und fiir die kein
Bedarf fur spezielle Sofortmaf3nahmen ableitbar ist.

Naturraumart; Zielarten mit besonderer regionaler Bedeutung und mit landesweit hoher Schutzprioritat.

Kriterien (Auswahlkriterien fiir die Einstufung der Art im Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg, s.a. Materialien:

Einstufungskriterien):

Zur Einstufung als Landesart: 1 (sehr selten); 2 (hochgradig gefahrdet); 3 (sehr hohe Schutzverantwortung); 4
(landschaftspragende Habitatbildner).

Zur Einstufung als Naturraumart: 2a (2, aber noch in zahlreichen Naturraumen oder in gréBeren Bestanden); 5 (hohe
Schutzverantwortung, aber derzeit ungefahrdet); 6 (gefahrdet); 7 (naturraumliche Charakterart).

ZIA (Zielorientierte Indikatorart): Zielarten mit besonderer Indikatorfunktion, fiir die in der Regel eine deutliche Ausdehnung ihrer
Vorkommen anzustreben ist; detaillierte Erlauterungen siehe Materialien: Einstufungskriterien).

Rote Liste D: Gefdhrdungskategorie in Deutschland (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).
Rote Liste BW: Gefdhrdungskategorie in Baden-Wirttemberg (Stand 12/2005, Végel Stand 4/2009).

FFH  Besonders geschiitzte Arten nach FFH-Richtlinie (Rat der europaischen Gemeinschaft 1992, in der aktuellen Fassung, Stand
5/2004): Il (Anhang Il}, IV (Anhang IV), * (Prioritdre Art).

EG Vogelarten nach Anhang | der EG Vogelschutzrichtlinie, 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979, in der aktuellen Fassung,
Stand 4/2009).

BG Schutzstatus nach BNatSchG in Verbindung mit weiteren Richtlinien und Verordnungen (Stand 8/2005); fir die Aktualitat der
Angaben wird keine Gewahrleistung iibernommen, zu den aktuellen Einstufungen siehe Wisia Datenbank des BfN:
www.wisia.de.

Gefahrdungskategorien (Die Einzeldefinitionen der Einstufungskriterien sind zwischen den Artengruppen sowie

innerhalb der Artengruppen zwischen der bundesdeutschen und der landesweiten Bewertung teilweise unterschiedlich
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Tab. 9: Planungsrelevante Arten (FFH-RL Anhang IV, europdische Vogelarten) nach dem Zielartenkonzept

und sind den jeweiligen Originalquellen zu entnehmen]:

1 vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet

Art der Vorwarnliste

o < w N

Gefahrdung anzunehmen

nicht gefahrdet

gefahrdete wandernde Art (S&ugetiere)
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1 EINLEITUNG UND RECHTSGRUNDLAGE

1.1 Anlass

Anlass fiir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans “Steigstraf3e” in Niedere-
schach im Schwarzwald-Baar-Kreis.

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets auf einem derzeit teils bereits bebauten Grundstiick
mit Auf3enanlagen am nordwestlichen Ortsrand von Niedereschach. Der Geltungsbereich des BBP umfasst eine
Flache von rund 0,5 ha.

Lage des Plangebiets

E N \ enhu-“ et i -Fﬁ‘

Schloss Graneck | _
——(Schlossbatern) /= /) ¥4

1'

,n;

Alte Schmi-ed_s Hof___—-_‘

A

TK25 mit der Lage des Plangebiets (blau gestr/chelt/

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fiir die Abwé -
gung von Bedeutung sind (Abwdgungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
sind in der Abwagung zu beriicksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmafinahmen gemaR3 § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen fiihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

GemafR § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise konnen auch ausgleichende ErsatzmafBnahmen an anderer
Stelle durchgefiihrt werden.

Umweltbericht Seite 1
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Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berticksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlieBende
Wirkung).

1.3

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 [BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 [BGBL. | S. 1802)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzge -
setz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung zur
Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 27. September 2017 (BGBL. | S. 3465)]

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes [Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG)
vom 14. Dezember 2004, § 6 gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBL. S. 809, 815]

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. 1 S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der 11. Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 19. Juni 2020 [BGBL. | S.
1328)

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz -
NatSchG) vom 23. Juni 2015, mehrfach gedndert, § 34 neu gefasst sowie §§ 1a, 21a, 33a und 34a neu eingefligt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2020 (GBL. S. 657)

Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg [Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung vom 31. August 1995, mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2019 [GBI. S. 161, 162)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG] in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Gesetzes zur Anderung des Wasserhaus -
haltsgesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1408)

Wassergesetz flir Baden-Wiirttemberg (WG] vom 03. Dezember 2013 (GBL. S. 389), Inhaltsverzeichnis sowie §§ 65, 80,
84 und 95 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBI. S. 439, 446]

Verordnung lber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewdsser (Abwasserverordnung - AbwV] vom 17.
Juni 2004 [BGBL. 1 S. 1108, 2625], zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 16. Juni 2020 [BGBL. | S. 1287]

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und Ghnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBL. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 103 der 11. Zustandigkeitsanpassungsverordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBL. | S. 1328)

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Gemaf § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu beriicksichtigen:

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Die Bericksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbe -

richt.

Die Darstellung der Ziele von Ubergeordneten Fachplanen, die fur den vorliegenden Bebauungsplan von

Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfiihrungen.

Umweltbericht Seite 2
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2 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

D [oNDest
L
GHmax 90m

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan

Stadtebaulicher Entwurf
Durch die vorliegende Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebiets geschaffen werden. Uberplant wird hierfiir ein teilweise bereits bebautes Grundstiick mit
grofflachigen privaten Grinflachen. Die vorhandene Altbebauung soll abgerissen werden.

Auf dem Standort soll eine durchgriinte Wohnanlage  [Fegtsetzungen und Fli-ichenausweisungen| Flache | Anteil

mit 19 Reihenhdusern, Garagen und Stellplatzen Wohngebiet (WAJ
sowie offentlichen Parkpldtzen an der SteigstraBe |Miteiner Fldche von 4.382 m*davon
entstehen. Das Gebiet wird hierfiir als Allgemeines |2 Uberbaubar [GRZ 0,4 + Nebenanlagen) 2.629 m'| 52.5%
Wohngebiet (WA mit einer GRZ fiir die iberbaubare | =Private Grinfliche 1753 m’| 35.0%
Flache von 0,4 und einer maximalen Gebdudehohe Verkehrfﬂmhe

: . StraBe, Offentliche Stellplatze | 626 m2| 12,5%
von 11,5 m ausgewiesen. Die Planung beansprucht = -

. . . . . . anzgebot
dafiir eine Flache von 5.008 m* und sieht im Einzelnen 9
Einzelbdaume 10 St.

die in der nebenstehenden Tabelle aufgefihrten Fest- -
Geltungsbereich: | 5.008 m?| 100%

setzungen und Flachenausweisungen vor:

ErschlieBung: Die duflere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Steigstraf3e von der zwei private Stichstra-
Ben, zur ErschlieBung der Wohnbauflachen, abzweigen. Die Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sollen mit was-
serdurchlassigen Beldagen hergestellt werden.

Ver- und Entsorgung: Die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt liber die bestehenden Leitungen, das Regen-

wasser wird auf dem Grundstiick zuriickgehalten und gedrosselt abgegeben. Hierzu werden entsprechende Fla -
chen am Westrand des Plangebiets ausgewiesen. Eine detaillierte Entwasserungsplanung ist im Zuge des Bau-
gesuchs nachzuweisen.

Griinordnung: Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen ortstypisch und landschaftsge-
recht gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Nicht erwiinscht ist die Pflanzung von standort- oder
naturraumfremden Nadelgehdlzen wie z.B. Thuja, Fichten. Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets setzt
der Bebauungsplan die Pflanzung von 10 Baumen fest. Planungsrechtlich ist dariber hinaus textlich festge-
setzt, dass Flachddcher (Nebenanlagen, Garagen, Carports) zu begriinen sind und je angefangene 300 m’
Wohngebietsflache (WA) eine Strauchgruppe mit 3 Strauchern zu pflanzen ist.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.

Umweltbericht Seite 3
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3 BESCHREIBUNG DES VOM VORHABEN BETROFFENEN GEBIETS

3.1.1

Das rund 0,5 ha grofle, max. 125 m lange und 50 m
breite Plangebiet befindet sich am nordwestlichen
Ortsrand von Niedereschach auf einer nach Siidosten
abfallenden Flanke eines Hohenriickens (Nordwesten
ca. 680 m ii.NN. Siidosten ca. 671 m G.NNJ.

Allgemeine Gebietsbeschreibung

Das Gebiet wird im Osten von der Steigstraf3e begrenzt,
an die sich dstlich ein neueres Wohngebiet anschlieft.

Westlich vom Plangebiet befinden sich grofiflachige,
wenig strukturiert landwirtschaftliche Flachen, mit ei-
ner unmittelbar ans Plangebiet angrenzenden FFH-
Mahwiese.

Nérdlich vom Plangebiet befinden sich der Talzug des
Fischbachs mit ebenfalls landwirtschaftlichen Flache,
die dort etwas abwechslungs- und strukturreicher
ausgebildet sind. Ca. 40 bis 50 m nordlich vom Plange-
biet befindet sich ein nach §30 BNatSchG geschitztes
Feldgeholz. Im Siden grenzt das Plangebiet an Teile
der alten Ortslage mit einem alten landwirtschaftli-
chen Gehoft und Streuobstbestanden.

Naturrdumlich liegt das Gebiet in den Oberen Gauen.
Geologisch tritt im Untergrund die Schichtbasis des
Mittleren Muschelkalks (Karlstadt-Formation) auf, mit
einer Abfolge von Mergel- und Kalksteinen. Bei den
anstehenden Boden handelt es sich um gering- bis
mittelwertige Pararendzina und Pelosol-Pararendzina
aus lehmig-toniger Muschelkalk-FlieBerde, die eine
geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit besitzt.

Luftbild mit dem Geltungsbereich (gelb gestrichelte Linie) des BBP

Beziglich der Biotopausstattung und Nutzung umfasst das Plangebiet einen bestehenden Gebdudekomplex im
Slidosten an der Steigstrafle mit vorgelagerten gepflasterten Flachen, Mauern, Schotter-Garten und kleinen
Grunflachen. Teile der Boschungen sind mit nicht heimischen Bodendeckern bepflanzt. Auf dem Bdschungs-
kopf des Gelandeeinschnitts befinden sich hochwiichsige Hecken mit nicht heimischen Scheinzypressen / Le-
bensbaumen sowie einzelne Laub- und Nadelbdume langs der Steigstrafe.

Ansicht aus Osten von der Steigstrafle aus auf das Plangebiet mit vorhandener Bebauung und Griinfldchen

Umweltbericht

Seite 4
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Der vorhandene Gebaudebestand wird von grofiflachigen Auflenanlagen, mit haufig gemahten Rasenflachen
(Biotoptyp 33.80], umgeben. Hierauf befinden sich wenige einzelne Bdumen sowie Abstellfléchen (Wohnwagen)
und ein Gewachshaus. Durch die haufig Mahd sind die Rasenflachen stark ausgehagert und weisen eine tber-
durchschnittliche Artenausstattung mit Rosettenpflanzen wie Mittlerer Wegerich, Kleines Habichtskraut, Rauer
Lowenzahn, und kleinen Teppichen mit Thymian, aus. Héherwiichsige Arten wie Wiesen-Salbei, Margerite Wit-
wenblume, Kleine Wiesenknopf, Kleien Bibernelle treten nur als niederwiichsige Kimmerformen auf.

e

Ansicht aus Norden auf das Plangebiet

Ansicht aus Siidwesten auf das Plangebiet mit der nicht heimischen Heckenpflanzung aus Scheinzypressen / Lebensb&umen entlang der
Westgrenze des Plangebiets. Der Hecke vorgelagert, auflerhalb des Plangebiet, befindet sich eine FFH-M&hwiese (Bildvordergrund) .

Umweltbericht Seite 5
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3.1.2 Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele {ibergeordneter Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg ist
das Plangebiet als ,Schutzbediirftige Bereiche fiir
Bodenerhaltung und Landwirtschaft (Plansatz 3.2.2
(G), nachrichtliche Ubernahmen):Vorrangflur” aus-
.| gewiesen. Die Schutzbedirftigen Bereich sollen ge-
| mafl Regionalplan ,nur im unbedingt notwendigen

Umfang fir Siedlungs-, Erholungs- und Infrastruk-

turzwecke in Anspruch genommen werden”. Der

Ausschnitt Regionalplan Grundsatz ist abwagungsfahig.

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das
Plangebiet ungefahr zur Halfte als Gemischte Bau-
flache (M) ausgewiesen und die Restfliachen, die
derzeit intensiv als Gebaudeauflenanlage genutzte

werden, als Flache fiir die Landwirtschaft.

Die geplante Nutzung (Wohngebiet] wurde somit

nicht aus dem FNP entwickelt so dass eine Ande-

rung des FNP erfolgen muss.

Ausschnitt FNP [schwarz gestrichelt = Plangebiet)

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen

Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete) nicht betroffen

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark “Siid-
schwarzwald”

Naturpark

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG nicht betroffen

Nach §33a NatSchG geschiitzte Streuobstbestande nicht betroffen

Fachplan landesweiter Biotopverbund / Generalwildwe-

nicht betroffen
geplan

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Flachen nicht betroffen

Wasserschutzgebiet nicht betroffen

FFH-Mahwiese

Nicht betroffen. Im Westen grenzt jedoch unmittel-
. .| bar ans Plangebiet eine FFH-M&hwiese im Erhal-
/; tungszustand B) an, die dem Lebensraumtyp 6510
- |(Magere Flachland-Mshwiese] des Anhangs | der
'/ ‘7 FFH-Richtlinie entspricht. Flachenverluste entste-
-~ # | hen durch die geplante Wohngebietsausweisung fiir

Lage der FFH-Mahwiese [orange Fldche). Plangebiet [schwarz gestri- . . .
chglt/ foreng ) 7 f g die Wiese nicht.

Umweltbericht Seite 6
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4 UMWELTBERICHT ZUM BBP "STEIGSTRASSE" IN NIEDERESCHACH

4.1 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden

(Kap. 4.2 ) nur fir diejenigen Schutzgliter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintréchtigungen, auch
im Sinne eines Eingriffs gemafl § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfol-

gender Tabelle vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer naheren Untersuchung be-

dirfen.

erhebliche
Auswirkungen
Schutzgut Begriindung

vorab nicht voraussichtlich
auszuschliefien keine

Biotope/ Biolo-
gische Vielfalt

> Eserfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 9)

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt auf das verwiesen
Tiere und wird. Demnach sind unter Beachtung von Vermeidungsmafinahmen keine erheblichen Beeintrachtigun-
Pflanzen gen fir planungsrelevante Arten (streng geschiitzten Arten, Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie den europaischen Vogelarten) bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwarten.

X > Eserfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 10).

Es erfolgt eine flachenschonende, verdichtete Bauweise mit Reihenhausern.
Die hierflir beanspruchte Flache ist im FNP etwa zur Halfte bereits als
Mischgebiet ausgewiesen und somit dem Innenbereich, mit den bereits be-
stehenden Bauflachen, zuzuordnen. Die Restflachen werden intensiv als pri-
Flache X vate Grinflachen / AuBienanlagen gepflegt und sind ebenfalls dem Sied-
lungsbereich zuordenbar. Durch die Aufgabe der bestehenden Mischgebiets-
nutzung werden Flachen fir eine wohnbauliche AuB3enbereichs schonende
Nachverdichtung frei, auf einer diesbeziiglich bereits baulich und nutzungs-
bedingt vorbelasteten Flache.

Abziiglich bestehender Bebauung und versiegelter / teilversiegelter Flachen
umfasst das Gebiet gering wirksame Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen
(> 1 ha) zwischen Gehdlzstrukturen und der bestehenden Bebauung. Die
Frisch- und Kaltluft flie3t dabei, durch bestehende und angrenzende Bebau-
ung behindert, flachig nach Sitidosten in den angrenzende Siedlungsbereich
ab. Ausgepragte Frisch- und Kaltluftabflussbahnen (Luftaustauschfunktion)
treten dabei im Gebiet nicht auf. Aufgrund der geringen Gréf3e der Frisch-
und Kaltluftentstehungsflache und der damit verbundenen geringen Wirk-
samkeit flir die Kalt- und Frischluftentstehung sind durch die teilweise
Uberbauung der Fliche keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir das Sied-
lungsklima zu erwarten.

Erhebliche Flachenaufheizungen oder lufthygienische Belastungen sind auf-
grund der geringen Zunahme an bebauten und versiegelten Flachen gegen-
Uber dem Bestand, der exponierten gut durchlifteten Lage und der geplan-
ten Nutzung (Wohngebiet mit einem hohem Griinflachenanteil, geplanten
Baumpflanzungen und Dachbegriinungen) nicht zu erwarten.

Geholzflachen mit bioklimatischen Ausgleichsfunktionen (Beschattung /
Temperaturminderung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung) treten nur in
schwach wirksamen und nicht relevanten Umfang im Plangebiet auf.

Klima und Luft X

Umweltbericht Seite 7
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Schutzgut

Orts- und Land-
schaftsbild

Freizeit / Erho-
lung

Oberflachenge-
wasser

Grundwasser

Kultur- und Sach-
glter

Wechsel-
wirkungen

erhebliche
Auswirkungen

vorab nicht
auszuschliefien

voraussichtlich
keine

Begriindung

> Eserfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 11)

Durch das Vorhaben werden keine Einrichtungen und Anlagen fiir die offentli-
che Erholungsnutzung Uberplant. Auch werden keine Wegeverbindungen tan-
giert oder beeintrachtigt, die als Spazier-, Wander- oder Radwege von beson-
derer Bedeutung sind.

Oberflachengewdsser (Graben, Bache, Stehende Gewasser] treten im Plange-
biet nicht auf.

Die im Plangebiet anstehenden hydrogeologischen Schichten des Mittleren
Muschelkalks (LGRB) bilden gemaf den Angaben der LUBW (Daten- und Kar-
tendienst der LUBW: Wasser - Hydrogeologische Einheiten) einen Grundwas-
sergeringleiter. In ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft” (LfU 2005) wird der Mittlere Muschelkalk ebenfalls als
Grundwassergeringleiter eingestuft. Gema3 den Daten der LGRB ist in den
harten dolomitischen Kalksteinen der basalen Karlstadt-Formation nur
gelegentlich in geringem Umfang Grundwasser anzutreffen. Die Wasserdurch-
l3ssigkeit (Grundwasserneubildung) der im Gebiet anstehenden Bdden ist ge-
ring bis mittel (Quelle LGRB.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind somit nicht zu erwarten
aufgrund der geringen Zunahme an bebauten / versiegelten Flachen gegen-
liber dem Bestand, den hydrologischen Gegebenheiten und da durch die gepla-
ten Nutzung (durchgriintes Wohngebiet) keine erheblichen Schadstoffeintrége
in den Untergrund zu erwarten. Um die Versieglung zu minimieren werden

darliber hinaus Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen ausgebildet.
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung, Wohlbefinden,

Immissionen) sind nicht ersichtlich.

Kulturgiiter wie archaologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler,
Geotope oder Bdden mit einer besonderen Funktion als Archiv fiir die Natur-
und Kulturgeschichte treten nach derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet
nicht auf. Sollten im Rahmen von (Erd-)Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt
werden, ist dies umgehend gemdB Denkmalschutzgesetz der zustandigen
Denkmalschutzbehorde zu melden.

Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht be-
troffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell erhalten (z.B.
Leitungen).

Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen iber die

schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht
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und Bewertung
Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

4.2 Ermittlung
4.2.1

Bestandsaufnahme und -bewertung

--> mittlere Bedeutung

Das Gebiet umfasst bestehende Bauflachen mit umgebenden intensiv
gepflegten AuBlenanlagen und teils standortfremden und nicht heimi-
schen Gehdlzarten. Die Anzahl an Habitatstrukturen und naturschutz-
relevanten Biotoptypen, die mehr oder weniger alle dem besiedelten
Bereich zuzuordnen sind, ist gering.

Flachen des landesweiten oder lokalen Biotopverbunds sind nicht be-
troffen.

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit des Plangebiets betragt rund
10,6 Okopunkte / m* das entspricht einer mittleren naturschutzfachli-
chen Bedeutung (Wertstufe Il1).

Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der im Plangebiet vorkom-
menden Biotoptypen und Nutzungen Uber eine Flache von rund 0,5 ha
wie folgt (siehe auch Eingriffsbilanz Seite 15 und Anlage Bestands-
plan):

Wertstufe

Naturschutzfachliche| Biotoptyp Flache |Anteil
Bedeutung
Sehrhoch (V) | nicht betroffen 0m? 0%
Hoch (IV) nicht betroffen om*| 0%
. 33.80 Rasen mit iberdurchschnittlicher 2
Mittel (Ill) Artenausstattung 3797 m* | 76%
Gering (I} | 42.22 Hecke aus nicht heimischen Straucharten 273 m* 5%
60.23 Fachen mit wassergebundener Decke: 64 m*
. 60.24 Gepflasterte Flache mit Bewuchs: 4 m* 2
Sehrgering () | 5040  agerfliche: 18 m’ 179 mt | 4%
60.50 Kleine Griinflache: 93 m*
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
. einschl. Mauern, Treppen, Gewachshaus: 442m 2
Keine )| 4021 Veliig versiegelte Flache: 25 m 759 m | 15%
60.24 Gepflasterte Flache: 292 m*
Summe: | 5.008 m* | 100%

Die Zuordnung der Biotoptypen zu den Wertstufen erfolgte gemali der Tabelle auf Seite 13 in
“Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs
in der Eingriffsregelung ” (LfU 2005).

Unabhéangig von der Flachenbilanz kommen im Plangebiet 7 Einzel-

baume (Biotoptyp 45.30 a) vor.

der voraussichtlichen Umweltauswirkung

en auf die Schutzglter

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Baubedingt fiihrt das Vorhaben zum Verlust folgender

Biotoptypen:

=> Mittelwertige Biotoptypen gehen in einem Umfang von
rund 0,38 ha verloren. Davon betroffen sind Rasenflachen
der bestehenden Auflenanlagen um die vorhandenen Be-
standsgebdude, mit einer Uberdurchschnittlichen Arten-
ausstattung vorwiegend magerer Auspragung (Biotoptyp
33.80). Dariiber hinaus fiihrt das Vorhaben zum Verlust
von 7 Einzelbdumen.

=> Auf rund 24 % der Plangebietsflache kommt es zum Ver-
lust von Biotoptypen ohne (60.10, 60.21, 60.24) bzw. mit ei-
ner geringen bis sehr geringen (Biotoptyp 33.80, 42.22,
60.23, 60.24, 60.40, 60.50) naturschutzfachliche Bedeu-
tung.

=>» Baubedingte Beeintrachtigungen fiir eine unmittelbar im
Westen an das Plangebiet angrenzende Magerwiese, die
dem den FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-
M&hwiese] des Anhangs | der FFH-Richtlinie entspricht
kénnen durch Vermeidungsmafnahmen ausgeschlossen
werden.

Anlagebedingt verringert sich die durchschnittliche Biotop-
wertigkeit des Plangebiets von derzeit 10,6 Okopunkte / m? =
mittlere naturschutzfachliche Bedeutung auf zukinftig 5
Okopunkte / m* = geringe naturschutzfachliche Bedeutung).

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen der unmittelbar ans
Plangebiet angrenzenden FFH-Mahwiese durch z.B. betre-
ten, Hundehalter etc. kdnnen durch Vermeidungsmafnah-
men ausgeschlossen werden. Anderungen der Artenzusam-
mensetzung der Wiese durch Gebaudebeschattung sind auf-
grund der Exposition und dem Geb&dudeabstand zur Wiese
nicht zu erwarten.

Erheblichkeit
der Eingriffe

® bhis 0@
® bhisO
(0]

([ 1]

(o)

MaBBnahmen zur Vermeidung,
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Minimierung

Vermeidung und Minimierung

Ausgleich

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als
Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Wahrend der Bauausfiihrung sind zum
Schutz der im Westen direkt an das Plange-
biet angrenzende Magerwiesen diese mit
einem Schutzzaun oder Flatterband
abzumarken. Die Flachen dirfen baube-
dingt z.B. durch Befahren, Materiallager
u.d. nicht in Anspruch genommen werden.
Um nutzungsbedingte Beeintrachtigungen
auszuschliefen erfolgt am Westrand die
Anlage von Graben, die auch zur Auf3enent-
wasserung des Gebiets dienen.

Planungsrechtlich wird festgesetzt, dass
mind. 1.000 m* der neu entstehenden Dach-
flachen von Hauptgebduden, Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen mit einer extensi-
ven Dachbegriinung (Substratschicht min-
destens 10 cm) zu versehen sind.

lanintern

Pflanzung von 10 standortgerechten und
heimischen Baumarten im Plangebiet.

Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb
des Plangebiets nicht ausgeglichen werden
[siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Sei-
te 15).

Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

Umweltbericht - Entwurf
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4.2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger

-->mittlere bis geringe Bedeutung

Im Plangebiet treten folgende Boden / Fléchen auf
(siehe auch Bodenkarte und Bewertung der Boden-
funktionen unten):

Rund 74 % des Gebiets werden von mittel- bis ge-
ringwertigen naturnahen Béden eingenommen (Bo-
deneinheit g17: Pararendzina und Pelosol-Para-
rendzina aus lehmig-toniger Muschelkalk-Flieler-
de), die in der Bodenschitzung wie folgt eingestuft
sind LT5Vg 42/29.

Geringwertige anthropogen iberpragte Boden
(StraBenbdschung, Wegbankett, Baufeld Bestands-
gebaude, Wassergebundener Belag, Rasengitter-
steine etc.) umfassen rund 11 % des Plangebiets
und bereits bebaute / versiegelte Fldchen, die fir
den Bodenschutz ohne Bedeutung, sind rund 15 %.

g 17

Hinterer Herrenberg

r Stelg ((T—; : .i.e')
ﬁ‘m.emi*fmerr. n

- o)
et v - muF
I‘A“‘ _N_lte_‘-de_.. —

Bodenkarte (Quelle: LGRB 2021). Plangebiet [schwarz gestrichelt/

der Eingriffe Auswirkungen

Baubedingt erfolgt eine Verminderung der Vermeidung und Minimierung
Bodenfunktionen durch anthropogene * Siehe auch Kapitel Il Punkt 2. Planungsrechtliche Festsetzungen zum BBP.
Uberprégung wihrend der Bauausfiihrung * Beachtung der gangigen Normen bei der Bauausfiihrung zum Schutz des Bo-
(Befahren, Verdichtungen, Abgrabungen, dens (DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten)
Aufschiittungen, Umlagerungen etc.). 0 DIN 19731- Verwertung von Bodenmaterial).
Restfunktionen des Bodens bleiben hier * Durchfihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung und im Massenaus-
jedoch erhalten. Durch den Auftrag von gleich. _ . _
Oberboden  (Rekultivierungsschicht]  nach * Beseitigung von baubedingten Verdichtung im Unterboden nach Bauende und
Baufertigstellung kann der Eingriff vorAuftragﬂdes Oberquens. . . o .
: » Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldagen
ausgeglichen werden.
herzustellen.
Anlagebedingt ermdglicht der Bebauungsplan  Planungsrechtlich wird festgesetzt, dass mind. 1.000 m* der neu entstehenden
die Bebauung / Versiegelung von Boden / Dachflichen (Hauptgebaude, Garagen, Carports, Nebenanlagen) mit einer ex-
Flachen in einem Umfang von 3.080 m’ (siehe tensiven Dachbegriinung (Substratschicht mind. 10 cm) zu versehen sind.
auch Bilanzierung Seite 16f) und damit den  Fachgerechte Entsorgung des anfallenden Abbruchmaterials.
vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen.  Der Oberboden im Bereich der Baufldchen ist vor Baubeginn abzuschieben, zu
Davon sind folgende Béden / Flachen sichern und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der
betroffen: Boden teilweise auf den verbleibenden Freiflachen im Gebiet zur Bodenver-
=> mittel- bis geringwertige Boden: 2.339 m* 5> 00 besserung wieder aufgebracht.
= geringwertige anthropogen Uberpragte Ausaleich [planintern
Béden: 298 m? > & / - . . / s
3 Versiegelte / bebaute Bsden: 443 m’ 5 o Rucﬂ:kbaﬂu . Rekultivierung nicht mehr be‘notlgter Bau- / Verkehrs lachen.
Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dargestellten Mafinahmen innerhalb
Betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigun- des Plangebiets nicht vollstandig ausgeglichen werden [siehe Bilanzierung S. 15]
gen sind nicht zu erwarten. (0]
Bewertung der Bodenfunktionen
Vorhabenbedingt beanspruchte Flichenanteil — : [B?wertungskyassen] . Gesamt-
Boden / Nutzungen Natdirliche Boden-| Ausgleichskérper Filter und Puffer Standort fiir bewertung
fruchtbarkeit im Wasserhaushalt fir Schadstoffe | naturnahe Vegetation
Bodenschatzung: LTSVg 42/29 | 3702 m* | 73.9% i el (gerng] im el e o odersehrhobe [minelhi"ggermg]
Anthropogen Uberpragte Boden 547 m? 10,9% [ge!ing] [geging] [ge:ing] [ge!ing] (gering]
Bebaute / Versiegelte Flache 759 m’ 15,2% (ohne) (ohne) (ohne) (ohne) (ohnel
Summe: | 5.008 m? 100%
Bewertung gema0 "Bewertung von Bden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren™ (LUBW 2010)

Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

Umweltbericht - Entwurf

Seite 10



Bebauungsplan "Steigstral3e"”
in Niedereschach

GFRORER

INGENIEURE

3

4.2.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

. Erheblichkeit MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Bestandsaufnahme und -bewertung zu erwartende Umweltauswirkungen . . - .
der Eingriffe zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
==> mittlere bis geringe Bedeutung Baubedingt kommt es zu temporaren Beein- Vermeidung und Minimierung
Das Plangebiet bildet einen anthropogen bereits iiberprigten Landschafts- | trachtigungen des Landschaftsbildes durch Bau- * Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht
bestandteil, der von bestehender und angrenzender Bebauung / Erschlie- | feldrédumungen , stérende Objekte der Baustelle ) iiberbaubaren Grundstiicksflichen als Griinfla-
Bungen, Veranderungen des natiirliche Reliefs und intensiv gepflegten teils | (Krdne, Schilder, Z&une, Baustelleneinrichtung- chen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
landschaftsfremd wirkenden AuBenanlagen gepragt wird. en, Materiallager, Erdmieten, Baugruben etc.). « Beschrankung der Gebaudehdhen auf das unbe-
In Bezug auf Eigenart, Schonheit und Vielfalt ist die Lan(.ischaftsbildqueljllitét Anlagebedingt fiihrt das Vorhaben zur Umwand- dingt erforderliche Maf.
de.s Get.J.IetS, auch gemaf nachfolgengem Kf’;lrtena.usschﬂltt (Quelle: ILPFJ In- lung einer bereits anthropogen Giberpragten Fl4- * Ein- und Durchgriinung des Plangebiets mit 10
stl_tut fur I__andsc_:haftsplanung und Okologie, Universitat Stuttgart), einem che, die von rasenartigen private AuBenanlagen standortheimischen Laubbaumen (Pflanzgebot)
mittleren bis geringen Wert zu zuordnen . um bestehende Gebiudestinde mit einer domi- | @@ bis ® und je 300 m* Wohngebietsflache (WA) einer Ge-
/. nanten landschaftsfremd wirkenden immergrii- bischgruppe mit 3 Strauchern (planungsrechtli-
= nen Hecke aus nicht heimischen Gehdlzarten ge- che Festsetzung).
& pragt wird, in ein durchgriintes Wohngebiet mit * Planungsrechtlich wird festgesetzt, dass mind.
"1l einem hohen Freiflachenanteil. In Bezug auf die 1.000 m* der neu entstehenden Dachflachen von
" | landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schonheit Hauptgebauden, Garagen, Carports und Neben-
iV .| besonders hochwertige Landschaftsteile gehen anlagen mit einer extensiven Dachbegriinung
: dadurch nicht verloren. (Substratschicht mind. 10 cm) zu versehen sind.
:X| Als unerheblich ist die Uberplanung der Flachen Unter Beachtung der Vermeidungs- und Minimie-
mit vorhandenen Gebdudebestdnden und Ver- o rungsmafinahmen kann der Eingriff in das Orts-
= kehrsflachen im Siidosten des Plangebiets zu chaftsbild weitgehend ausgeglichen und das Land-
‘| bewerten. schaftsbild entsprechend § 15 Abs. 2 BNatSchG
landschaftsgerecht neu gestaltet werden, so dass
Betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen o weitere Ausgleichsmalinahmen nicht erforderlich
des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten. sind.

Ansicht aus Norden auf das Plangebiet

Erheblichkeit: @@ @® hoch / @@ mittel / @ gering / O keine
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Wirkfaktoren

Abfalle
Art und Menge der erzeugten Abfalle
und ihrer Beseitigung und Verwertung

Emissionen

von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen

Risiken

fir menschliche Gesundheit,
kulturelles Erbe oder Umwelt (z.B.
durch Unfélle oder Katastrophen)

Kumulierung
mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima

z.B. Art und AusmaB der Treibhaus-
gasemissionen und der Anfalligkeit der
gepl. Vorhaben gegentiiber den Folgen
des Klimawandels

Eingesetzte Techniken und
Stoffe

4.2.4 Prognose sonstiger Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Gemal Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts zusatzlich mogliche erhebliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase durch folgende
Wirkfaktoren, soweit maglich, zu beschreiben und zu beurteilen:

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Anfallende Abwésser und Abfallmengen werden Gber die iblichen Entsorgungseinrichtungen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, Trennsyste -
me etc.) sach- und umweltgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Die ordnungsgemaBe Entsorgung der Abfélle und Abwé&sser ist somit ge-
wahrleistet. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Aufgrund der geplanten Nutzung sind keine Anlagen zuldssig, die eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung bendtigen, so dass
vorhabensbedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswarme), Strahlung,
Licht werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht emittiert. Erschiitterungen und andere Belastigungen beschranken sich auf die Bauzeit.
Die Zunahme von Emissionen durch Verkehr sowie von Larm- und Lichtemissionen ist als mafig einzustufen und tbersteigt nicht die in Wohn -
gebieten gangigen Werte. Bau- und betriebsbedingt entstehen durch das geplante Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen durch Emissionen.

Aus der Lage, der Art und des Umfangs der Planung sowie der vorhabensbedingt zulassigen Nutzung des Plangebiets ergibt sich kein An-
haltspunkt fir eine besondere oder erhohte Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen. Negative Wirkungen und Risi -
ken fiir die menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe infolge der Realisierung der Planung sind derzeit nicht ersichtlich.

Im Umfeld des Vorhabens sind nach derzeitigen Kenntnisstand keine Vorhaben geplant, die zu erheblichen kumulativen Wirkungen mit der
vorliegenden Planung fihren.

Anlagen die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen werden nicht errichtet. Mit einer Zunahme von Emissionen durch Hei-
zung und Verkehr ist in moderaten Umfang zu rechnen. Beziiglich der moglichen Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber prognostizierten Fol -
gen des Klimawandels, wie etwa der Zunahme von Starkregenereignissen mit erhohtem Oberflachenabfluss, Flachenaufheizungen in Verbin -
dung mit einem mdoglichen globalen Temperaturanstieg wird durch die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge, der Begriinung von Flachda -
chern, Gehdlzpflanzungen (Beschattung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung, Wasserriickhaltung) sowie durch eine ausreichende Dimensionie-
rung von Entwasserungs- und Wasserriickhalteeinrichtungen entgegengewirkt.

Die Verwendung von regenerativer Energie ist planungsrechtlich zuldssig.

Zum Einsatz kommen bau- und betriebsbedingt allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien
und dem Stand der Technik entsprechen. Die Verwendung umweltschadlicher Baumaterialien, wie z.B. Dachbedeckungen mit unbeschichte-
ten Metallen, wie Kupfer, Zink und Blei werden lber textliche Festsetzungen im BBP ausgeschlossen.

Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine
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4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebiet (WA] geschaffen werden. Geplant ist eine durchgriinte Wohnanlage mit 19
Reihenhdusern, Garagen und Stellplatzen sowie 6ffentlichen Parkplatzen an der Steigstrafle.

Uberplant wird hierfiir ein teilweise bereits bebautes Grundstiick mit umgebenden intensiv genutzten AuBenan -
lagen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 0,5 ha davon werden zukiinftig rund

52 % von Bau- und Verkehrsflachen eingenommen und rund 48% von Grin- und Freiflachen. Gegenlber dem
Bestand erhdht sich die bebaute und versiegelte Flache um rund 0,2 ha.

Von der Planung sind keine nach dem Naturschutzrecht geschitzten Gebiete oder Objekt und Flachen sonstiger
Schutzgebiete betroffen.

Die fur die Schutzgiter durch die Realisierung der Planung entstehenden bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und mit folgendem Ergebnis bewertet:

Biotope / biologi- . Oberflachen- . Land- / Erholung / Kultur- /
sche Vielfalt Pflanzen / Tiere Boden gewasser Grundwasser |Klima / Luft Ortschaftsbild| Mensch Sachglter
..Ulr)]'j Y o Vorh:r::hend o o o ..25 ® o o
u
®bis O :’;;e"‘(g) ®bis O
IS

Erheblichkeit: ®®@® hoch / ® ® mittel / ® gering / O keine

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: Das Vorhaben beanspruchte Flache, die fir das Schutzgut von einer
mittleren Bedeutung und anteilig auch von einer geringen / sehr geringen bzw. ohne Bedeutung sind.
Vorherrschend sind dabei intensiv gepflegte AuBBenanlage und vorhandene Bau- und Verkehrsflachen mit

diversen Beldgen betroffen, sowie mit geringeren Flachenanteilen auch standortfremde Geholze. Die Eingriff
sind fir diese Biotoptypen als erheblich bis wenig erheblich bzw. anteilig unerheblich einzustufen.

Wenig erhebliche bis erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch den Verlust von 7 Einzelbdumen dabei
handelt es sich teils um naturraumuntypische Nadelgeholze, jingere Baume und Laubbaume.

Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Eingriffs- / Aus -
gleichsbilanzierung Seite 15f)

Schutzgut Boden / Flache: Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die unvermeidbaren, mit Bauvorha-
ben verbundenen, vollstandigen Bodenverluste durch Uberbauung und Versiegelungen (rund 0,2 ha). Davon be-
troffen sind im Gebiet vorherrschend mittel- bis geringwertige naturnahe Boden. Als wenig erheblich bis uner-
heblich ist die Uberplanung von bereits vorhandenen versiegelten / bebauten Flidchen und von anthropogen

Uberpragten Boden einzustufen.

Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht vollstandig ausgeglichen werden [(siehe Ein -
griffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 16).

Schutzgut Landschafts- / Ortschaftsbild: Das Vorhaben fiihrt zur Umwandlung einer bereits anthropogen
Uberpragten Flache, die von rasenartigen private Aufienanlagen um bestehende Gebaudestande mit einer
dominanten landschaftsfremd wirkenden immergriinen Hecke aus nicht heimischen Geholzarten gepragt wird,
in ein durchgriintes Wohngebiet mit einem hohen Freiflachenanteil. In Bezug auf die landschaftliche Vielfalt,
Eigenart und Schonheit besonders hochwertige Landschaftsteile gehen dadurch nicht verloren.

Unter Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen [siehe Seite 11] kann der Eingriff in das
Landschaftsbild auf ein wenig erhebliches Mal3 reduziert und das Landschaftsbild entsprechend § 15 Abs. 2
BNatSchG landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

Fur die anderen Schutzgiter (Fléche, Tiere / Pflanzen, Wasser, Klima / Luft, Erholung / Mensch, Kultur- und
Sachgiiter, Wechselwirkungen] sind keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Umweltbericht Seite 13
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5 PLANUNGSALTERNATIVEN, PROGNOSE UND MONITORING

5.1 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht da es sich um eine sinnvolle Folgenutzung zur wohnbaulichen
Innenwicklung, auf einem Standort der durch die Nutzungsaufgabe der vorhandenen mischbaulichen Gebaude-
nutzungen frei wurde, handelt. Zudem sind Teile der Flache bereits im FNP als Bauflachen ausgewiesen.
Planungsalternativen wurden im Rahmen des BBP-Verfahren diskutiert, auf die Begriindung zum
Bebauungsplan wird verwiesen. Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere
stadtebauliche Vorentwirfe, in denen verschiedene Varianten in Bezug auf die Plangebietsgrofe, die geplante
Grundstickaufteilung und -bebauung sowie die Art der ErschlieBung und Anbindung an bestehende
ErschlieBungseinrichtungen untersucht wurden. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bebauungsplan ein-
gearbeitet.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes

5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung wird ein teils bereits bebautes und erschlossenes Grundstiick mit
grof3flachig umgebenden privaten und intensiv genutzten Auf3enanlagen in eine verdichtete Wohnbauflache
umgewandelt. Fur die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des
Landschaftsbilds, werden Ma3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich durchgefiihrt, sodass
keine dauerhaft schadlichen Beeintrachtigungen durch die geplante Nutzung in der Gesamtbilanz des
Landschaftsraums bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind.

5.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind fiir das Gebiet keine wesentlichen Anderung des derzeitigen
Umweltzustandes zu erwarten.

5.3 Monitoring

Nach § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung
eines Bauleitplanes eintreten konnen, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemafinahmen
ergreifen zu konnen.

Monitoringkonzept

e Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Bebauung vorzunehmen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Uberpriifung und Abnahme der Pflanzungen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren einmalig
und danach turnusmafig stichprobenartig gemaf den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der
Gemeindeverwaltung.

e Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden Maf3nahmen erfolgt parallel bzw. sp&testens
eine Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Die Uberpriifung erfolgt ebenfalls
durch Begehung einer von der Gemeinde beauftragten Person. Erforderliche Ausgleichsmafinahmen sind
Uber eine Umweltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse Uber erhebliche Umweltauswirkungen
ergeben, deren Uberwachung externen Behérden obliegt, sind diese Behorden gemaB § 4 Abs. 3 BauGB
verpflichtet, die Gemeinde entsprechend zu informieren. Dariiber hinaus geht die Gemeinde allen Hinweisen
nach, die aus der Bevolkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im
Zuge der Plandurchfiihrung hindeuten.

Umweltbericht Seite 14
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6 BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

6.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand
der bestehenden bzw. geplanten Fladchennutzung / Biotoptypen gemé&B der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Be-

wertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010.
6.1.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Gemaf der durchgefiihrten Bilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt inner-

Bestand Planung
Biotoptypen / Nutzungen Bewertung ! 2 3 Bewertung 1 2 3
Wertspanne | Bjotop- Flache | Bilanzwert V,'Qé,’gffgggns"_e {30';: Fliche | Bilanzwert
Bestand wert inm Spalte 1 x 2 modul wert inm Spalte 1x 2
Bestand
33.80 | Zierrasen mit berdurchschnittlicher Artenausstattung 4 - 121 12 3.797 45.564 - - - -
42.22 [ Hecke aus nicht heimischen Straucharten 6 - 9 6 273 1.638 - - - -
45,308 7 Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (33.80) 3 - 6 6 7 St. 4.500 - - - -
Ansatz: StU (50 cm + 80 cm+ 95 cm+ 3 x125¢m +150 cm ] * Wert 6
50.10 ¥?Qp%2ﬁwggwapcﬁgﬁgigdene Fléche einschl. Mauern, - 1 442 442 ~ ~ ~ ~
60.21 [ Vollig versiegelte Flache -1- 1 25 25 - - - -
60.23 | Wassergebundene Decke 2 - 4 2 36 72 - - - -
60.23 | Wassergebundene Decke mit Pflanzenbewuchs 2 - 4 4 28 12 - - - -
60.24 | Gepflasterte Flache 1T - 2 1 292 292 - - - -
60.24 | Gepflasterte Flache mit Bewuchs (Rasengittersteine) 1 - 2 2 4 8 - - - -
60.40 | Lagerflache -2- 2 18 36 - - - -
60.50 | Kleine Griinflache 4 - 8 4 93 372 - - - -
Planung
Wohngebiet WA mit einer Gesamtfléche von4.382 m* davon:
60.10 |--> bebaute Flache (GRZ 0,4 + Nebenanlagen = 0,6): 2.629 m* - - - - -1- 1 2.629 2.629
60.60 | --> private Griinflache - - - - -6- 6 1.753 10.518
Verkehrsflachen
60.21 | Strafle - - - - -1- 1 451 451
60.23 | Offentlicher Stellplatze (Wasserdurchldssiger Belag) - - - - -1- 2 175 350
Pflanzgebote
45.30a Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen _ R R 4 - 8 8 7 St. 5.376
Ansatz: 7 Bdume * (StU 18+60 cm) * Wert 8
45.30a Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen B ) ) 4 - 8 8 3 St. 1.824
Ansatz: 3 Bdume * (StU 16+60 cm) * Wert 8
Summe: 5.008 53.061 Summe: 5.008 21.148
100% 100%
Bilanzwert vor dem Eingriff: 53.061
Bilanzwert nach dem Eingriff: 21.148
Differenz: -31.913

halb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden es verbleibt ein Defizit von 31.913 Okopunkte das durch fol-

gende planinterne Ma3nahme noch reduziert werden kann.

6.1.2  Planinterne Minimierungsmafinahme

Dachbegriinung: In den planungsrechtlichen Festsetzungen (Punkt 13.4) wird festgesetzt, dass mindestens
1.000 m* der neu entstehenden Dachflachen (Hauptgeb&uden, Garagen, Carports, Nebenanlagen) mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung (Substratschicht mind. 10 cm) zu versehen sind. Als Dachbegriinung wird der Bioto-
ptyp 60.50 (Kleine Griinfliche) mit einem Planungswert von 4 OP/ m?* angenommen.

Daraus ergibt sich ein Kompensationswert von: 1.000 m* x 4 OP = 4.000 Okopunkte.

Das oben ermittelte Ausgleichsdefizit von 31.913 OP verringert sich dadurch auf 31.913 - 4.000 = 27.913 OP.
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6.2 Schutzgut Boden / Fliche
6.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der fir
das Gebiet vorliegenden Daten der Bodenschitzung (siehe Seite 10). Als Bewertungsmethode wird das in der
Anlage zur Okokontoverordnung dargestellte Verfahren gewihlt, Danach werden die Bodenfunktionen
entsprechend ihrer Leistungsféhigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine
Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fir die Bodenfunktion “Standort fir
naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet. Diese treten im
vorliegenden Fall gemaf den Datensatzen der GeolLa im Gebiet nicht auf. Anthropogen tberpragte Boden
werden pauschal der Bewertungsklassen 1 (gering) zu geordnet.

Fur die Bodenfunktionen "Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf’, ‘Puffer und Filter fir Schadstoffe’ sowie
‘Natirliche Bodenfruchtbarkeit’ wird die Wertstufe des Bodens lber das arithmetische Mittel der
Bewertungsklassen ermittelt, die in den entsprechenden Datensatzen der Geola, wie oben dargestellt,
vorgegeben sind. Die Ermittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe
und Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden (Uberbauung und Versiegelung)
ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2) multi-

plizierte mit der Eingriffsflache wie folgt:

5 ) . Bestand Planung
/ Eingriffsfldche Worthunkt Wortunkt ;
Beanspruchte Béden in m2 ertpunkte ertpunkte [ Kompensationshedar
pFugchen geplante Nutzung Wert- |- wertstufe x 4 6P | Wert- | —wertstufe x 4 6P | F x [S;alte 1 - Spalte 2)
stufe stufe
F Spalte 1 Spalte 2

Bebauung / Versieglung =
2043 i (Wohngebiet GRZ 0,4+Nebenanlagen = 0,6) 17 8o C U 18661 Okepuilie
B°f$5"§,‘;h'j’;t22/‘é’;9: 1.363 m2 Private Griinfliche 1,67 6,68 1 4 3.653 Okopunkte
294 m? StrafBe 1,67 6,68 0 0 1.964 Okopunkte

Bebauung / Versieglung =
123 (Wohngebiet GRZ 0,4+Nebenanlagen = 0,6) L & C C 72 Qepunldie
119 m? Private Grinflache 1 4 1 4 0 Okopunkte

. Anthropogen

Uberpragte Boden N
120 m? StrafBe 1 4 0 0 480 Okopunkte

Stellplatze &

2

130m (wasserdurchléssiger Belag) ! 4 ! 4 0 Okopunkte

Bebauung / Versieglung “
S (Wohngebiet GRZ 0,4+Nebenanlagen = 0,6) € € € U b Qe
_ 271 m? Private Grlnflache 0 0 4 16 -4.336 Okopunkte

Versiegelte / bebaute [Vollentsieglung)

Flachen .
37 m? StrafBe 0 0 0 0 0 Okopunkte

Stellplatze --

2 -

45m (wasserdurchlassiger Belag) 0 0 ! 4 180 Okopunkte
Eingriffsflédche: 5.008 m? Summe Eingriffsdefizit: 15.953 Okopunkte

Fir die bau- und anlagebedingte Beanspruchung der Boden im Gebiet ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf

von 15.953 Okopunkten.
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6.2.2 Planinterne Minimierungsmafinahmen

Dachbegriinung: In den planungsrechtlichen Festsetzungen (Punkt 13.4) wird festgesetzt, dass mindestens

1.000 m? der neu entstehenden Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen mit
einer extensiven Dachbegriinung (Substratschicht mindestens 10 cm) zu versehen sind.

GemaB Okokontoverordnung (Tabelle 3 BodenmafBnahmen) kann dadurch, in Abhéngigkeit von der Michtigkeit
der Auftragsschicht, ein Ausgleich von bis zu 4 OP/m? erzielt werden.

Fiir die im BBP-Textteil festgesetzte Substratschicht von mind. 10 cm kann ein Ausgleichswert von 2 OP/m?
angesetzt werden. Daraus ergibt sich ein Kompensationswert von: 1.000 m? x 2 Punkte = 2.000 Okopunkte.

Das auf der vorherigen Seite ermittelte Ausgleichsdefizit von 15.953 OP verringert sich dadurch auf 15.953 OP -
2.000 OP = 13.953 OP.

6.3 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemaf der durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fir die Schutzgiiter Boden / Flache und

Biotope / biologische Vielfalt ergibt sich fir das Plangebiet zusammenfassend folgende Bilanz:

Schutzgut Ausgleichsbedarf

Biotop / biologische Vielfalt 27.913 Okopunkte
Boden / Flache 13.953 Okopunkte
Summe Ausgleichsdefizit : 41.866 Okopunkte

Es verbleibt somit ein Ausgleichsdefizit von 41.866 OP das durch OkokontomafBnahmen értlicher Landwirte

ausgeglichen wird.
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7 Zuordnung einer OkokontomaBnahme

Die Abbuchung der erforderlichen Okopunkte fiir das verbleibende Ausgleichsdefizit erfolgt von der bereits an-

erkannten und in Umsetzung befindlichen Okokonto-Manahme AZ.Nr. 326.02.030.

Dabei handelt es sich um die Umwandlung von Fettwiesen mittlerer Standorte in Magerwiesen mittlerer Stand-
orte. Die Mafinahmenflachen befinden sich dstlich von Niedereschach an einem leicht nord-exponierten Hang

sudlich des Langentalbachles im Gewann Beckengrund.

Die Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist erfolgt, die erforderlichen vertraglichen Regelungen

sind zwischenzeitlich getroffen, die rechtliche Sicherung (Grundbucheintrag) ist veranlasst.

Erstellt:
Empfingen, den 28.10.2021

Ergdnzt: a
Empfingen, den 22.03.2022 r: GFRORER
INGENIEURE
Hohenzollernweg 1
Bearbeiter: 72186 Empfingen
Thomas Deinhard, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftspflege 07485/9769-0
Laura Reinhardt, Dipl. Biol. info@gf-kom.de
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 025/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 03.03.2022
Bearbeiter: Jurgen Lauer Telefon: 07728 648 29

Beratungsfolge
Gemeinderat 04.04.2022

Gegenstand der Vorlage

Bebauungsplanverfahren "Obere Reuten", Niedereschach

-Vergabe von Ingenieurleistungen (Erstellung Bebauungsplan)

-Vergabe von Ingenieurleistungen (Umweltbericht mit integriertem
Grunordnungsplan, artenschutzrechtliche Prifung, Natura 2000-Vorprifung
sowie Kartierung artenschutzrechtlich relevanter Arten(-gruppen))

Sachverhalt:

In der Gemeinde Niedereschach besteht eine erhebliche Nachfrage nach gewerblichen
Bauflachen. Angrenzend an das Gewerbegebiet ,Zwischen den Wegen® wies der
mafgebliche Flachennutzungsplan das Sondergebiet ,Camping“ aus. Hierzu ist Gber die
Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen ein entsprechendes Anderungsverfahren
durchgefiihrt worden. Das Flachennutzungsplananderungsverfahren ist abgeschlossen. Die
Flache im Flachennutzungsplan weist nun ein Gewerbegebiet aus. Diese Flache, die vom
Reit- und Fahrverein genutzt wurde und vom Hundesportverein genutzt wird, ist gréfdtenteils
wieder im Eigentum der Gemeinde. Das Plangebiet hat eine Grél3e von ca. 2,6 ha, siehe
Anlage 1.

Derzeit ist im Plangebiet noch der rechtskréftige Bebauungsplan ,Sondergebiet Reiten und
Camping — 1. Anderung und Erweiterung“ malRgebend. Ziel der Gemeinde ist es die
baurechtlich vorhandene Planung, der Teilbereiche, des Reit- und Fahrvereins® sowie des
»Hundesportvereins® in ein Gewerbegebiet zu andern. Fir dieses Bebauungsplandnderungs-
verfahren ist die Erarbeitung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Verwaltung hat von der Firma BIT-Ingenieure aus Villingen-Schwenningen ein Angebot
zur Erstellung der Bebauungsplanunterlagen eingeholt. Das Angebot vom 11. November
2020 ist als Anlage 2 beigefligt. Nach diesem Angebot betragen die Kosten
(Ingenieurhonorar, tachymetrische Bestandsvermessung und Voruntersuchung) insgesamt
34.636,72 € brutto.

AuRRerdem ist die Erarbeitung eines Umweltberichtes mit integriertem Griinordnungsplan,
erforderlich.

Die Verwaltung hat vom Biro Faktorgriin aus Rottweil Angebote eingeholt. Die Angebote
vom 26. November 2020 und 31. Mérz 2021 sind als Anlagen 3 und 4 beigefiigt. Nach
diesen Angeboten betragen die Kosten incl. Nebenkosten insgesamt 27.459,41 € brutto.

Die Arbeiten fur dieses Bebauungsplanédnderungsverfahren wurden im Jahr 2021 fast

ausnahmslos nicht umgesetzt bzw. beauftragt. Ein Auftrag wurde im Jahr 2021 lediglich
hinsichtlich der Natura 2000 — Vorprifung und der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung

025/2022 Seite 1 von 2



(siehe Anlage 3 Ziffer 2 und 3) erteilt. Verschiedene MalRhahmen des Umweltberichts
bendtigen eine erhebliche Vorlaufzeit. Dies sind insbesondere Vor- bzw.- Relevanzprifungen
und Kartierungen. Aufgrund der 2021 durchgefiihrten Relevanzprifung wurde ersichtlich,
dass zumindest bestimmte Kartierungen erforderlich sind. Diese Kartierungen haben wir uns
im Jahr 2021 anbieten lassen. Auch diese Arbeiten wurden, obwohl dies zunachst
vorgesehen war, im Jahr 2021 nicht umgesetzt bzw. beauftragt. Die Vorplanungen fur den in
diesem Jahr vorgesehenen Aufstellungsbeschluss machen die Kartierungen in diesem
Frahjahr aber erforderlich. Sie missen bereits im jeweiligen Winter besprochen und
beauftragt werden, damit die Kartierung, die im Frihjahr beginnen muss, auch erfolgen kann.
Die Teilbereiche der Kartierungsarbeiten mussten deshalb bereits geplant und beauftragt
werden, damit sie in den nachsten Wochen begonnen werden kénnen.

Die jeweiligen Angebote sind noch giiltig. Die fir die Vergabe und die Umsetzung
erforderlichen Finanzmittel sind im Haushaltsplan 2022 vorgesehen.

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeinderat beschliel3t die Vergabe bzw. die Zustimmung zur Vergabe der genannten
Arbeiten an die Firma BIT Ingenieure in Villingen-Schwenningen bzw. an das Blro
Faktorgrin in Rottweil.
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BIT Ingenieure AG | GoldenbiihlstraRe 15 | 78048 Villingen-Schwenningen

Gemeinde Niedereschach

Anlage 2
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BIT Ingenieure AG

GoldenbuhlstraBe 15
78048 Villingen-Schwenningen

Tel.: +4977212026-0

Fax: +4977212026-11

z.H. Herrn Lauer

Villinger StraRe 10

villingen@bit-ingenieure.de

78078 Niedereschach

www.bit-ingenieure.de

Sitz: Karlsruhe
Amtsgericht Mannheim
Handelsregister HRB 718985

Bearbeiter Telefon Unser Zeichen Datum Vorsitzen_der des Aufsichtsrats:
Rainer Christ +49 7721 2026-24 rch-sbe/05_a041_1120.docx 11.11.2020 Cg::t'gn“gf't”e'

Gemeinde Niedereschach
Bebauungsplan ,,Obere Reuten”
Honorarangebot

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Lauer,

Dr. Volker Maorgenthaler (Vorsitzender)
Andreas Klaus (stv. Vorsitzender)

Ernst Thomann (stv. Vorsitzender)
Thomas Brendt

Dominik Bordt

Ulrich Mérgenthaler

Bettina Moser

Andreas NuBbaum

UST-ID: DE293597156

Volksbank eG Schwarzwald Baar Hegau
IBAN: DE66 6949 0000 0005 0390 10

BIC: GENODE61VS1

Sparkasse Freiburg-Nordlicher Breisgau

IBAN: DE16 6805 0101 0010 0396 45
BIC: FRSPDEB6XXX

wir bedanken uns fir lhre Honoraranfrage fiir die o.g. Leistungen und mochten lhnen
im Zuge dessen nachfolgendes Angebot unterbreiten.

1.

VERANLASSUNG UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Niedereschach beabsichtigt im Kernort Niedereschach die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes (B-Plan) ,Obere Reuten”, fiir ein Gewerbegebiet auf
der Grundlage des Baugesetzbuches (BauBG). Hierzu ist der rechtskraftige Be-
bauungsplan Sondergebiet ,Reiten und Camping” entsprechend zu dndern. Da
die Grundziige der Planung beriihrt sind, ist ein Regelverfahren nach BauGB not-
wendig.

Die Planflache grenzt im Osten an die L423 an. Im Norden schlieRt das Gewerbe-
gebiet ,,Zwischen den Wegen” an und im Westen befindet sich der Wohnmobil-
stellplatz.

In Abstimmung mit der Gemeinde Niedereschach umfasst der Geltungsbereich
des geplanten B-Planes eine Flache von ca. 2,57 ha und soll eine langfristig aus-
gerichtete planerische Grundlage und Rechtssicherheit fiir die kiinftigen bauli-
chen und stadtebaulichen Anforderungen gewahrleisten.

05BIT18000_sa01_180101 / 05_a041_1120.docx

Seite 1von 5

Karlsruhe Freiburg Heilbronn Villingen-Schwenningen Donaueschingen
Am Storrenacker 1 b TalstraBe 1 Lerchenstrale 12 GoldenbihlstraBe 15 Raiffeisenstrae 40
76139 Karlsruhe 79102 Freiburg 74072 Heilbronn 78048 Villingen-Schwenningen 78166 Donaueschingen

Tel. +49 721 96232-10  Tel. +49 761 29657-0 Tel. +49 7131 9165-0 Tel. +49 7721 2026-0 Tel.: +49 771 83261-0

Ohringen

Spitalhof, Altstadt 36
74613 Ohringen

Tel. +49 7941 9241-0



2.1

2.2

2.3

24

BIT |'NGENIEURE

Die BIT Ingenieure AG sind von der Gemeinde Niedereschach aufgefordert worden, ein Honoraran-
gebot flr stadtebauliche Leistungen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes auf Grundlage
des BauGB und der HOAI (Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure) 2013 abzugeben.
Dariber hinaus ist eine topographische Bestandseinmessung auf Basis einer besonderen Leistung
und Stundenvereinbarung anzubieten.

Des Weiteren wird im Zuge eines Fachbeitrages eine ErschlieBungskonzeption in pauschalierter
Form angeboten. Bei einer spateren Beauftragung der ErschlieBungsplanung mit den entsprechen-
den Leistungsbildern auf Basis der HOAI wird dieses Honorar voll in Abzug gebracht.

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Festlegung Geltungsbereich

In Absprache mit dem Auftraggeber wird der Geltungsbereich der Planflache wie in der Anlage dar-
gestellt vorlaufig festgelegt. Es handelt sich dabei um eine Flache von 2,57 ha.

Festlegung Leistungsbild und Schwierigkeitsgrad

Das Vorhaben wird gemald der in § 21 HOAI beschriebenen Bewertungsmerkmale in die Honorar-
zone Il, Mittelsatz: Bebauungsplan mit durchschnittlichen Planungsanforderungen eingeordnet.

Baugesetzbuch BauGB - Leistungsabgrenzung -

Im ersten Teil der BauGB Bauleitplanung, Allgemeine Vorschriften, sind in den §§ 1 bis 13 die Inhalte
und wesentlichen Verfahrensschritte fiir die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) darge-
legt.

In Abstimmung mit dem Auftraggeber ist der nach §§ 2, 2a zu erstellende Umweltbericht jedoch
nicht Bestandteil des vorliegenden Angebotes und ist separat zu beauftragen. Das von der BIT In-
genieure AG zu erbringende Leistungsbild entspricht im Wesentlichen den Beschreibungen der
Grundleistungen des § 19 HOAI, Leistungsbild Bebauungsplan sowie der zugehorigen Anlage 3 zum
Leistungsbild Bebauungsplan.

Ingenieurhonorar

Vorlaufige Flache: 2,57 ha
Honorarzone (gemaR § 20): I, Mittelsatz
Grundhonorar: 21.359,70 €

Angebotene Grundleistungen gemals § 19 HOAI:

Angebot HOAI

v.H. v.H.
1. Vorentwurf 60 60
2. Entwurf 30 30
3. Planfassung 10 10

100 100
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anteiliges Honorar:

21.359,70€x 1,00 = 21.359,70 €

Nebenkosten 5% (21.359,70 * 0,05): 1.067,99 €

vorlaufiges Ingenieurhonorar (netto) 22.427,69 €

MwsSt. 19% 4.261,66 €

vorlaufiges Ingenieurhonorar (brutto) 26.688,95 €
3. Tachymetrische Bestandsvermessung

Die Bestandsvermessung umfasst das tachymetrische Einmessen des Geldandes einschl. samtlicher
AnschluRbereiche. Die Aufbereitung der Vermessung und die zeichnerische Darstellung im Be-
standsplan sind im Angebot beinhaltet. Der zeitliche Aufwand ist abgeschatzt, die Abrechnung er-
folgt nach tatsachlichem Aufwand.

Geschéatzter Zeitaufwand:

6 h MeRtrupp (2 Mann) a 150,00 €/h 900,00 €
16 h MeRtrupp (1 Mann) a 115,00 €/h 1.840,00 €
12 h Dipl.-Ing. 382,00 €/h 984,00 €
12 h Techn. Zeichner a 61,00 €£/h 732,00 €

4.456,00 €
Nebenkosten 5% (4.456,00 * 0,05): 22,80 €
Vorlaufiges Honorar netto 4.678,80 €
zuzlglich 19 % MwsSt. 888,97 €
vorlaufige Honorarsumme brutto 5.567,77 €

4 Konzeption ErschlieBung

Folgende Leistungen sind im Angebot enthalten:

* Hohentrassierung der ErschliefungsstralRen flir EFH-Entwicklung

*  Entwasserungskonzeption mit Hauptaugenmerk auf der Beseitigung des Regenwassers (Prifung
der Riickhaltung, etc.)

*  Vorabstimmung einer moglichen Gebietsentwdsserung mit dem zustandigen Landratsamt

* Abschatzung der Wasserversorgungssituation

* Grobe Kostenschatzung

Voruntersuchung StraRenbau
1 x pauschal 1.000,00 €
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Voruntersuchung Trennsystem und Regenwasserriickhaltung /-behandlung /-versickerung
inkl. grober Kostenschatzung

1 x pauschal 1.000,00 €
Vorlaufiges Honorar netto 2.000,00 €
zuzlglich 19 % MwsSt. 380,00 €
vorlaufige Honorarsumme brutto 2.380,00 €

5. LEISTUNGEN AUF NACHWEIS
Werden weitere Leistungen auf Nachweisbasis beauftragt, so kommen folgende Stundenséatze zur

Anwendung:

Preisliste

Leistungen nach Sach- und Zeitaufwand

BIT Ingenieure AG Stand: 01.01.2020
Blroleiter h 98,00 €
Ingenieur h 82,00 €
Techniker h 77,00 €
Zeichner h 61,00 €
Aushilfe h 37,00 €
Vermessungsingenieur inkl. Ausristung h 115,00 €
Vermessungstrupp inkl. Ausristung h 150,00 €

6. Mehrfertigungen
Samtliche Vervielfaltigungen (Planunterlagen und Textteile) im Rahmen aller Beteiligungsschritte
sind iber die Nebenkosten abgedeckt.

7. BEARBEITUNGSZEITRAUM UND BINDUNGSFRIST
Das vorliegende Honorarangebot gilt bis zum 28.02.2021. Mit der Bearbeitung kann nach Auf-

tragserteilung unmittelbar begonnen werden. Die Festlegung des zeitlichen Rahmens fiir die Bear-
beitung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber.
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8. LEISTUNGEN DES AUFTRAGGEBERS

Der AG stellt alle verfligbaren, projektrelevanten Unterlagen und Informationen kostenfrei zur Ver-
fligung.
Zum derzeitigen Stand wird empfohlen weitere Fachplaner fiir die folgenden zusatzlich benoétigten
Teilleistungen zu beauftragen:

1. Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB (Baugesetzbuch) einschl. ggf. Artenschutz

2. Baugrundgutachten (Griindung, Versickerung, Hydrogeologie, Abfallrecht, etc.)

Wir hoffen, dass vorliegende Angebot entspricht lhren Erwartungen und stehen bei Riickfragen gerne zur
Verflgung.

Mit freundlichen GriRRen
Rei 2
ppa. Rainer Christ

Anlagen: A: Honorarberechnung
B: Geltungsbereichsflache
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Anlage 3

faktorgran

Gemeinde Niederschach
Ortsbauamt

Herr Hartmut Stern
Villinger Str. 10

78078 Niedereschach

nur per E-Mail an: hartmut.stern@niedereschach.de

Rottweil, den 26.11.2020

L:\AQ\_RW\gop\2020\1201123_Niedereschach_Obere-Reute\AN201126.docx

Niedereschach, Bebauungsplan ,,Obere Reuten“

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan, artenschutzrechtliche Prii-
fung, Natura 2000-Vorpriifung

- Honorarangebot -

Sehr geehrter Herr Stern,

auf Veranlassung von Herrn Christ, BIT Ingenieure AG, unterbreite ich lhnen gerne ein
Honorarangebot fur die landschaftsplanerischen Leistungen im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan ,Obere Reuten” fur ein Gewerbegebiet in Niedereschach. Das Bebau-
ungsplangebiet umfasst gem. Abgrenzungsplan vom 5.11.2020 (BIT) die Flurstiicke Nr.
1550, 1550/3 und 1555 mit einer Flache von rund 2,57 ha. Wir bieten Ihnen den Um-
weltbericht gem. Anlage 1 zum BauGB mit einem integrierten Griinordnungsplan an.

Nach dem LUBW-Kartendienst umfasst der Geltungsbereich neben einem Sportplatz
(Rasenplatz) und bereits bebauten und fur ErschlieBung genutzten Bereichen auch
Griin- und Geholzflachen, die im Stdwesten und Stden an einen Waldbereich angren-
zen. Im Nordwesten grenzt das Bebauungsplangebiet an einen Campingplatz, im Nor-
den an ein Gewerbegebiet und im Osten an die L 423 (Dauchinger Stralle). Ein Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Arten ist nicht auszuschlieRen. Sofern im Er-
gebnis der artenschutzrechtlichen Relevanzprufung (Pos. 3) vertiefende Erfassungen
und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erforderlich werden, bieten wir
Ihnen gerne zu gegebener Zeit entsprechende weitere Leistungen an. Faunistische und
vegetationskundliche Erfassungen kénnen allerdings erst wieder ab Frihjahr 2021
durchgefuhrt werden.

Dariiber hinaus liegt das Plangebiet zur Ganze im Naturpark Sudschwarzwald (Nr. 6)
und grenzt im Siidwesten, Siiden und Siidosten an das Vogelschutzgebiet (VSG) ,Baar*

Landschafts-
architekten bdla
Beratende Ingenieure
Partnerschafts-
gesellschaft mbB

Edith Schiitze

Martin Schedlbauer
Markus Ritzer
Michael Glaser
Merzhauser Strafe 110
79100 Freiburg

Tel. 0761/707 647-0
Fax 0761/707 647-50
freiburg@faktorgruen.de

Jiirgen Pfaff

Stefanie Moosmann
EisenbahnstraBe 26
78628 Rottweil

Tel. 07 41/157 05

Fax 07 41/158 03
rottweil@faktorgruen.d

Biiro Heidelberg
Franz-Knauff-Str. 2-4
69115 Heidelberg

Tel. 06221/98541-0
Fax 062 21/98541-40
heidelberg@faktorgruen.c

Biiro Stuttgart
Schockenriedstrafe 4
70565 Stuttgart
Tel. 0711/4899948-0
Fax 0711/48 999 48-9
stuttgart@faktorgruen.d

www.faktorgruen.d



faktorgran

(Nr. 8017441). Wir gehen daher von dem Erfordernis einer Natura 2000-Vorprifung in
Bezug auf das VSG ,Baar” aus.

LEISTUNGSUMFANG Honorar
Niedereschach, Bebauungsplan ,,Obere Reuten® netto
Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan, arten- pauschal
schutzrechtliche Priifung, Natura 2000-Vorpriifung
1. Umweltpriifung mit integriertem Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan
1.1 | Griinordnungsplan 7.940,32
auf Basis der HOAI 2013, § 29
Honorarzone: Il Mindestsatz
Plangebietsgrofie: ca. 2,57 ha
Leistungsumfang: 100 %
Leistungsphasen HOAI Honorarangebot
inv.H. | inv. H. €
1: Klaren der Aufgabenstellung und 3,00 3,00 238,21
Ermitteln des Leistungsumfangs
2: Ermittlung der Planungsgrundlagen 37,00 37,00 2.937,92
3: Vorlaufige Fassung 50,00 50,00 3.970,16
4: Abgestimmte Fassung 10,00 10,00 794,03
Summe (Basis) 100,00 | 100,00 7.940,32
Im Grunordnungsplan ist enthalten:
- Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft gem.
§ 1 (6) Nr. 7a BauGB, einschl. Ermittiung von Vorbelastungen u.
Empfindlichkeiten )
- Vorschlage fur grinordnerische Festsetzungen zur Ubernahme in
den B-Plan
- Bearbeiten der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf
§ 1a BauGB mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Vorlaufige und abgestimmte Fassung in Text und Karten, wobei der
GOP in den Umweltbericht integriert wird.
1.2 | Umweltbericht 2.400,00
gem. Anlage 1 zum BauGB, bestehend aus:
- Kurzdarstellung Inhalt und Ziele des B-Plans
- relevante Ziele des Umweltschutzes
- Ermittlung und Bewertung der in § 1 (6) Nr. 7 b) — i) BauGB ge-
nannten Belange des Umweltschutzes
- Beschreibung der Umweltauswirkung des geplanten Vorhabens
einschl. Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung der Planung und ggf. Kumulation mit benachbar-
ten Planvorhaben
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LEISTUNGSUMFANG

Niedereschach, Bebauungsplan ,,Obere Reuten*
Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan, arten-
schutzrechtliche Priifung, Natura 2000-Vorpriifung

Honorar
netto

pauschal

- geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

- anderweitige Planungsmaéglichkeiten

- gewahlte Methodik sowie Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

- MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

- Aligemein verstandliche Zusammenfassung

EinschlieBlich:

- Biotoptypenkartierung

- Einarbeitung ggf. vorliegender Fachgutachten Dritter (Larm, Ver-
kehr, Boden)

EinschlieRlich der Verfahrensschritte zur Aufstellung des Bebauungs-
planes:
- fruhzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB
- Fassung zur Offenlage nach § 3 (2) und 4 (2) BauGB
jew. mit Darstellung in Text und Karte.

2. Natura 2000 - Vorpriifung

Erstellung einer Natura 2000-Vorprifung hinsichtlich des VSG ,Baar”
unter Verwendung des Formblatts der LUBW

. 924,--

3. Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

e  Ubersichtsbegehung zur Ermittlung der Habitatstrukturen

e Relevanzprifung bzgl. der méglichen Betroffenheit europarecht-
lich geschtzter Arten gem. § 44 BNatSchG auf Grundlage der
Ubersichtsbegehung und ausfiihrlicher Datenrecherche, unter Be-
rucksichtigung grundlegender Vermeidungsmafinahmen innerhalb
des Bebauungsplangebietes.

e Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf.
e Dokumentation der Relevanzprifung in Text und ggf. Karte.

1.232,--

5. Besprechungen

Die Teilnahme an zwei Besprechungen beim AG sind im Honorar ent-
halten.

SUMME netto pauschal
zzgl. 5 % Nebenkosten und MwSt.

12.496,32
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Die Nebenkosten beinhalten Fahrten, Telekommunikation, elektronische Ubermittlung
und hauseigene Kopien.

Digitale Plangrundlagen wie Luftbilder, Plane des Vorhabens oder Bestandsvermessun-
gen werden vom Auftraggeber gestellt. Diese mussen in georeferenzierter Form im Ko-
ordinatensystem ETRS89 (EPSG-Code: 25823) vorliegen. Etwaige Kosten fiir Plan-
grundlagen Dritter werden vom Auftraggeber tbernommen.

Fur die Abrechnung von besonderen Leistungen im Zeitnachweis (z. B. Teilnahme an
weiteren Besprechungen, Mitwirkung an der Suche nach Ausgleichsflachen, Behand-
lung von Stellungnahmen) gelten folgende, zwischen dem Ministerium fur Finanzen und
Verkehr, dem Stadte- und Landkreistag sowie der Architekten- bzw. Ingenieurkammer
BW abgestimmte Stundensétze, orientiert an den Ergebnissen der Tariferhéhung des
TV6D und TV-L BW ab 1. Januar 2019:

Buroinhaber(in)/Projektleiter(in): EUR 98,--
Dipl.-Ing. EUR 77,--
Techn. Mitarbeiter(in): EUR 61,--

zuziglich 5 % Nebenkosten und MwSt.

An dieses Angebot flhlen wir uns bis zum 31.12.2020 gebunden.

Fur Rickfragen zu diesem Angebot stehe ich Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfu-
gung und verbleibe

mit freundlichen GriiRen

Michael Glaser
M.Sc. Geograph
Beratender Ingenieur
Buroinhaber



Anlage 4
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faktorgruen Eisenbahnstr. 26 78628 Rottweil

Gemeinde Niederschach
Herrn Lauer
Villinger Str. 10

78078 Niedereschach

Versand nur per mail an: juergen.lauer@niedereschach.de
cc: veronika.ettwein@niedereschach.de

Rottweil, den 31.03.2021
GOP\828-Niedereschach_Obere-Reute\Text\HVR\1_Angebot\AN210331.docx

Niedereschach, Bebauungsplan ,Obere Reuten”
Kartierung artenschutzrechtlich relevanter Arten(-gruppen)
- Nachtragsangebot -

Sehr geehrter Herr Lauer,

im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung zum Bebauungsplan ,Obere
Reuten® hat sich die Notwendigkeit der Kartierung verschiedener artenschutzrechtlich
relevanter Arten(-gruppen) ergeben (Europaische Vogelarten sowie Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie). Dabei handelt sich im vorliegenden Fall um Brutvdgel, Fleder-
mause, Haselmaus und Reptilien. Diese Kartierungen bieten wir Ihnen nachfolgend an.

Bezlglich der Fledermause wird im Auftragsfall das Biiro Dietz aus Haigerloch in unse-
rem Unterauftrag tétig werden.

Da die Kartiersaison Ende Marz/Anfang April beginnt, bitten wir daher um eine zlgige
Beauftragung, sollen die notwendigen Kartierungen noch dieses Jahr durchgefihrt
werden.

Auf Grundlage der Erfassungsergebnisse kann dann eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung hinsichtlich der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG inkl. Empfehlun-
gen zu Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen (sog. CEF-
MalRnahmen) erstellt werden. Diese bieten wir Ihnen ebenfalls mit an.

Wir empfehlen dringend baldmdéglichst eine Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehotrde Uber den vorgeschlagenen Untersuchungsumfang herbeizufiih-
ren!

Landschafts-
architekten bdla
Beratende Ingenieure
Partnerschafts-
gesellschaft mbB

Edith Schitze

Martin SchedlIbauer
Markus Rétzer

Michael Glaser
Merzhauser Strale 110
79100 Freiburg

Tel. 07 61/707 647-0
Fax 07 61/707 647-50
freiburg@faktorgruen.de

Jiirgen Pfaff

Stefanie Moosmann
Eisenbahnstrale 26
78628 Rottweil

Tel. 07 41/1 57 05

Fax 07 41/1 58 03
rottweil @faktorgruen.de

Biiro Heidelberg
Franz-Knauff-StraRe 2-4
69115 Heidelberg

Tel. 0 62 21/98 541-11
Fax 0 62 21/98 541-40
heidelberg@faktorgruen.de

Biiro Stuttgart
Schockenriedstralle 4
70565 Stuttgart

Tel. 07 11/48 999 48-0
Fax 07 11/48 999 48-9
stuttgart@faktorgruen.de

www.faktorgruen.de
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LEISTUNGSUMFANG

Niedereschach, Bebauungsplan ,Obere Reuten*®
Kartierung artenschutzrechtlich relevanter Arten(-gruppen)

Honorar
netto

pauschal

Kartierungen

1.1 | Erfassung Brutvdgel

Revierkartierung nach Sidbeck et al, 6 Begehungen im Zeitraum Marz
bis Juni, Dokumentation mit Artenliste und Schutzstatus.

1.400,--

1.2 Erfassung Haselmaus

Einmaliges Ausbringen der Haselmaus-Tubes bis spatestens April (An-
/ Abfahrt kombiniert mit Brutvogelerfassung);

5 Begehungen zur Erfassung der Haselmaus im Zeitraum April bis
Oktober;

Ergebnisdarstellung in Text und Karte.

1.200,--

1.3 Erfassung Flederméuse (Buro Dietz, Haigerloch)
Gelandebegehung tags zur Quartiererkundung und Quartiersuche.

2 néchtliche Transektbegehungen mit Ausflugkontrollen, jeweils mit
Laufaufzeichnung, inkl. Fahrtzeiten.

Dokumentation Fundpunkte/-flachen, Datenauswertung inkl. Lautaus-
wertung am PC mit Analysesoftware, fachlicher Bewertung der Priiffla-
chen, Kurzbericht und Artenliste mit Schutzstatus.

Hinweis: Sollte sich herausstellen, dass eine Quartiernutzung vorliegt
und eine Bewertung anhand der erhobenen Daten nicht méglich ist,
musste ggf. der Untersuchungsaufwand in Absprache mit dem Auf-
traggeber erweitert werden.

2.400,--

1.4 Erfassung Reptilien (Zauneidechse)
4 Begehungen zur Erfassung der Reptilien im Zeitraum April bis Juni.
Ergebnisdarstellung in Text, Tabelle und Karte

980,--

1.4.1 | Optional: 2 zusatzliche Erfassungstermine Reptilien

bei Nachweis von Individuen im Rahmen der ersten 4 Begehungen, 2
zusatzliche Begehungen zur Feststellung der Populationsgrof3e im
Zeitraum Juli bis Anfang September.

(490,--)

2. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Prifung des Vorhabens im Hinblick auf die Verbote des 8§ 44
BNatSchG auf Grundlage der Bestandsaufnahme aus der unter den
Pos. 1.1 bis 1.4 genannten Kartierungen, einschlief3lich konzeptionel-
len Vorschlagen fur VermeidungsmalRnahmen und ggf. vorgezogenen
AusgleichsmafRnahmen (CEF-MafRnahmen).

3.500,--

SUMME netto pauschal (ohne die optionalen Positionen)
zzgl. 5 % Nebenkosten und MwSt.

9.480,--

Die Nebenkosten beinhalten Fahrten, Telekommunikation, elektronische Ubermittlung

und hauseigene Kopien.
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Es gelten die Stundensatze und sonstigen Bedingungen aus dem Angebot vom
14.11.2020.

An dieses Angebot fiihlen wir uns bis zum 16.04.2021 gebunden.

Fur Rickfragen zu diesem Angebot stehe ich lhnen selbstverstéandlich gerne zur Ver-
fligung und verbleibe

mit freundlichen Grif3en

/2.

Michael Glaser
M.Sc. Geograph
Beratender Ingenieur
Biroinhaber



Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 039/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 23.03.2022
Bearbeiter: Hartmut Stern Telefon: 07728 648 60

Beratungsfolge
Gemeinderat

Gegenstand der Vorlage
Kauf eines Anbaumulchers fir den Bauhof

Sachverhalt:

Im Haushaltsplan wurde unter der Investivnummer B-1125-001 fiir den Kauf eines Anbaumulchers
fur das Tragergerat Holder 8.000 Euro eingestellt.

Unser Bauhofleiter Markus Stern hat mehrere Geratetypen angefragt und anschliefend die
angegebenen Referenzen abgefragt.

Aus dem Auswahlprozess gingen zwei vergleichbare Angebote hervor:

. gepriifte Angebotssumme
AlE HSEITESE inkl. 19 % MwsSt.
NAME BETRAG
Bieter1 10.234,00 €
2 |Bieter2 10.700,00 €

Das Angebot des Bieter 1 beinhaltet allerdings keine Erstmontage des Gerates.
Da Bieter 2 auch gleichzeitig der Lieferant des Tragerfahrzeuges Holder und die Montagekosten beim

Endpreis mitinbegriffen sind, empfehlen wir dem Gemeinderat den Auftrag an die Firma Reiko aus
VS-Pfaffenweiler zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat erteilt die Zustimmung zum Kauf des Anbaumulchers fiir den Bauhof bei der Firma
Reiko aus VS-Pfaffenweiler.

039/2022 Seite 1von 1



Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 031/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 16.03.2022
Bearbeiter: Hartmut Stern Telefon: 07728 648 60

Beratungsfolge
Gemeinderat

Gegenstand der Vorlage

An-/ Umbau Feuerwehrhaus Fischbach - Elektroinstallation

Sachverhalt:

Das Architekturbiro Seemann leitet die Arbeiten fir den An- Umbau Feuerwehrhaus
Fischbach.

Hier wurde die Elektroinstallation beschréankt ausgeschrieben.

Der Eréffnungstermin war am 08.03.2022 um 11:00 Uhr, insgesamt 3

Leistungsverzeichnisse wurden verschickt und 2 Bewerber gaben ein Angebot ab.

Das Ergebnis der beschréankten Ausschreibung:

gepriifte Angebotssumme

Nr. Bietername 0kl 19 % Must.
NAME BETRAG
Beck Elektrotechnik,

, 22.817,25€
1 [Niedereschach
2 |Bieter2 24.762,57 €

Das Angebot der Fa. Beck Elektrotechnik entspricht in vollem Umfang der ausgeschriebenen
Leistung und ist im Vergleich zum bepreisten LV (23.024,51 €) um 207,26 € ginstiger und
liegt somit im Kostenrahmen.

Beschlussvorschlag:

Wir schlagen die Firma Beck Elektrotechnik aus Niedereschach mit einer Auftragssumme
von 22.817,25 € Brutto zur Vergabe vor.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 032/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 16.03.2022
Bearbeiter: Hartmut Stern Telefon: 07728 648 60

Beratungsfolge
Gemeinderat

Gegenstand der Vorlage
An-/Umbau Feuerwehrhaus Fischbach - Heizungsinstallation

Sachverhalt:

Das Architekturbliro Seemann leitet die Arbeiten fur den An- Umbau Feuerwehrhaus
Fischbach.

Hier wurde die Heizungsinstallation beschréankt ausgeschrieben.

Der Eréffnungstermin war am 08.03.2022 um 11:15 Uhr, insgesamt 3
Leistungsverzeichnisse wurden verschickt und 1 Bewerber gab ein Angebot ab.

Das Ergebnis der beschrankten Ausschreibung:

gepriifte Angebotssumme

Nr. Bietername inkl. 19 % MwSt.

NAME BETRAG
Jurgen Schlenker,

27.739,40€
1 [Niedereschach

Das Angebot der Firma Jurgen Schlenker entspricht in vollem Umfang der ausgeschriebenen
Leistung und ist im Vergleich zum bepreisten LV (20.694,02 €) um 7.045,38 € (ca. 34 %)
teurer.

Beschlussvorschlag:

Wir schlagen die Firma Jirgen Schlenker aus Niedereschach mit einer Auftragssumme von
27.739,40 € Brutto zur Vergabe vor.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 033/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 16.03.2022
Bearbeiter: Hartmut Stern Telefon: 07728 648 60

Beratungsfolge
Gemeinderat

Gegenstand der Vorlage
An-/Umbau Feuerwehrhaus Fischbach - Sanitarinstallation

Sachverhalt:

Das Architekturbliro Seemann leitet die Arbeiten fur den An- Umbau Feuerwehrhaus
Fischbach.

Hier wurde die Sanitarinstallation beschrankt ausgeschrieben.

Der Eréffnungstermin war am 08.03.2022 um 11:30 Uhr, insgesamt 3
Leistungsverzeichnisse wurden verschickt und 1 Bewerber gab ein Angebot ab.

Das Ergebnis der beschrankten Ausschreibung:

gepriifte Angebotssumme

A Hlelteyitains inkl. 19 % MwSt.

NAME BETRAG
Jurgen Schlenker,

25.217,40€
1 |Niedereschach

Bei der Priifung des Angebots der Fa. Jurgen Schlenker wurde festgestellt, dass die Pos.
5.20 (wasserfilhrende Handwaschbiirsten) nicht bepreist wurde, da die geforderten Artikel
nicht im Lieferprogramm der Fa. Schlenker enthalten sind.

Die dort geforderten Artikel werden durch die Gemeinde Niedereschach beschafft.

Ein finanzieller Schaden entsteht fiir die Gemeinde hierdurch nicht.

Andere Bieter werden nicht benachteiligt, da keine weiteren Angebote vorliegen.

Die anderen angebotenen Positionen entsprechen in vollem Umfang der ausgeschriebenen
Leistung und sind im Vergleich zum bepreisten LV (21.371,81 €) um 3.845,59 € (ca. 18 %)
teurer.

Beschlussvorschlag:

Wir schlagen die Firma Jirgen Schlenker aus Niedereschach mit einer Auftragssumme von
25.217,40 € Brutto zur Vergabe vor.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 040/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 24.03.2022
Bearbeiter: Hartmut Stern Telefon: 07728 648 60

Beratungsfolge
Gemeinderat

Gegenstand der Vorlage
Umbau / Anbau Feuerwehrhaus Fischbach - Garagentore, Falttoranlage

Sachverhalt:

Das Architekturbliro Seemann leitet die Arbeiten fur den An- Umbau Feuerwehrhaus
Fischbach.

Hier wurde die Garagentore - Falttoranlage beschrankt ausgeschrieben.

Der Eréffnungstermin war am 22.03.2022 um 11:45 Uhr, insgesamt 3
Leistungsverzeichnisse wurden verschickt und 1 Bewerber gab ein Angebot ab.

Das Ergebnis der beschrankten Ausschreibung (Abgebote sind bertcksichtigt, Skonti nicht):

gepriifte Angebotssumme

Nr. Bietername inkl. 19 % MwsSt.

NAME BETRAG
Bauer GmbH Tore + Tiiren

_ 37.751,56 €
1 |78083 Dauchingen

Das Angebot der Firma Bauer GmbH entspricht in vollem Umfang der ausgeschriebenen
Leistung.

Nach Rucksprache mit Vertretern der Feuerwehr Fischbach sowie der Fa. Bauer, sollen die
Bedarfspositionen fir elektrische Antriebe samt Steuerungen nicht ausgefiihrt und beauftragt
werden.

Somit betragt die Vergabesumme 22.336,30 € brutto (netto 18.770,00 € zzgl. 19 % Mwst. in
Hohe von 3.566,30 €). Im Vergleich zum bepreisten LV flr die Vergabepositionen (17.850,00
€ brutto) ist das Angebot der Fa. Bauer um 4.486,30 € (ca. 25%) teurer.

Da keine weiteren Angebote eingegangen sind, schlagen wir vor, den Auftrag an die Firma
Bauer GmbH zum Preis von 22.336,30 € brutto zu vergeben.

Beschlussvorschlag:

Wir schlagen die Firma Bauer GmbH Tore + Turen aus Dauchingen mit einer
Auftragssumme von 22.336,30 € Brutto zur Vergabe vor.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 019/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 14.02.2022
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 04.04.2022

Gegenstand der Vorlage

Neubau Bauhof mit Fahrzeugabstellhalle, Schittboxen und nicht Giberdachten
Lagerflachen als Erweiterung des bestehenden Bauhofs, Riedwiesen, FIst. Nr.
377, Gemarkung Fischbach

Sachverhalt:
Das beantragte Bauvorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplan ,Riedwiesen Nord“ der
Gemarkung Fischbach.

Der genannte Bebauungsplan befindet sich derzeit im Anderungsverfahren. Das beantragte
Bauvorhaben ist jedoch grundsatzlich aus dem derzeit rechtsgultigen Bebauungsplan
umsetzbar. Der Antragsteller bendtigt die zur Bebauung beantragten Gebaude zur
Weiterfihrung des bestehenden Betriebs und Bauhofs, unabh&ngig von einer
Beschlussfassung uber das Anderungsverfahren und zeitnah, nicht erst zum Abschluss des
Anderungsverfahrens. Dies insbesondere auch deshalb, da derzeit nicht absehbar ist, bis zu
welchem Zeitpunkt das Anderungsverfahren durch Satzung abgeschlossen werden kann.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden beantragt:

- Die Schittboxen liegen mit einer Flache von ca. 221 m? au3erhalb der Baugrenze.

- Die Fahrzeughalle liegt mit einer Flache von ca. 150 m2 auf3erhalb der Baugrenze.

- Die zulassig Uiberbaubare Grundstticksflache wird um 1.552 m2 bzw. um 13 %
Uberschritten.

Der derzeit rechtsgiiltige Bebauungsplan wurde ursprtinglich fir ein anderes Vorhaben und
einen anderen Eigentiimer geplant, deshalb enthalt der Bebauungsplan Baugrenzen, die fur
dieses Projekt nicht ausreichend sind. Die Baugrenzen sind im Lageplan, der als Anlage
beigeflgt ist, blau dargestellt.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat stimmt den genannten Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans zu.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Vermessungsbehdrde

HumboldtstraBe 11
78166 Donaueschingen

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 1000
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 026/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 08.03.2022
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 04.04.2022

Gegenstand der Vorlage
Bauvoranfrage zur Errichtung einer landwirtschaftlich genutzten
Mehrzweckhalle, Dobel, Flst. Nr. 152/1, Gemarkung Kappel

Sachverhalt:

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Au3enbereich. Ob eine landwirtschaftliche
Privilegierung fir das Bauvorhaben vorliegt wird vom Baurechtsamt des Landratsamtes
Schwarzwald-Baar-Kreis eigenstandig gepriift und beurteilt.

Das Einvernehmen des Gemeinderates ist erforderlich.

In der Halle sollen landwirtschaftliche Fahrzeuge und Geréte sowie zukiinftige
landwirtschaftliche Erzeugnisse wie Heu, Brennholz, etc. gelagert werden. Mit der
Bauvoranfrage soll geklart werden, ob die Erstellung der Halle an diesem Standort
grundsatzlich zulassig ist.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat erteilt das baurechtliche Einvernehmen.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 023/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 01.03.2022
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat

Gegenstand der Vorlage
Nutzungsanderung Einfamilienwohnhaus mit Gewerbe zu
Zweifamilienwohnhaus, Grundstr. 8, FiIst. Nr. 158/2, Gemarkung Niedereschach

Sachverhalt:
Das beantragte Bauvorhaben liegt im unverplanten Innenbereich. Das Einvernehmen des
Gemeinderates ist erforderlich.

Beschlussvorschlaqg:
Der Gemeinderat erteilt das baurechtliche Einvernehmen.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 024/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 01.03.2022
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 04.04.2022

Gegenstand der Vorlage

Umbau u. Sanierung Wohn- u. Wirtschaftsgebaude, Auf den Hofen 17, FIst. Nr.
37/8 zu Wohngebaude mit 3 Nutzungseinheiten u. einer Gewerbeeinheit im EG,
Errichtung einer Dachgaube, Einbau von Dachfenster

Sachverhalt:
Das beantragte Bauvorhaben liegt im unverplanten Innenbereich. Das Einvernehmen des
Gemeinderates ist erforderlich.

Es sollen 3 Wohnungen und eine Hofverkaufsstelle entstehen. Bei der Garage
handelt es sich um eine Garage mit einem Vorplatz und 2 hintereinanderliegenden
(gefangenen) Stellplatzen. Die Stral3e ,Auf den Hoéfen® ist recht schmal und es ist zu
beflrchten, dass zukinftig Fahrzeuge am StraRenrand abgestellt werden. Dies
beeintrachtigt die Zufahrt, auch und insbesondere fir den landwirtschaftlichen
Verkehr.

Die Gemeinde sollte, wie in &hnlichen Féllen in der jungsten Vergangenheit, im
Zusammenhang mit der Erteilung des baurechtlichen Einvernehmens, jeweils einen
zusatzlichen Stellplatz pro Wohnung und mindestens 2 Stellplatze fur die
Hofverkaufsstelle, also insgesamt 8 Stellplatze fordern, wobei die Stellplatze in und
vor der Garage nur als insgesamt ein Stellplatz gelten sollen.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat erteilt das baurechtliche Einvernehmen, unter der o. g. Bedingung.

024/2022 Seite 1von 1



Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstelit am 21.07.2021

WL

Gemeinde: Niedereschach
Kreis: Schwarzwald-Baar-Kreis
Reglerungsbezirk:  Freiburg

oO \/o 5 10 \15 /

MaBstab 1:500 Meter
37/6

Stellplatze / Zuwegungen / Zufahrten aus
versickerungsfahigem Pflasterbelag

Oberflachenwasser wird auf dem
Grundstlick versickert

Kontrolischacht DN 1000

Dachgaube . FD .
NEU

entspricht dem Liegenschafiskataster -
lgen gegentber dem Grundbuch sind mdglich. \'

C A\




Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 027/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 10.03.2022
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 04.04.2022

Gegenstand der Vorlage
Errichtung einer Carportanlage mit 4 Stellplatzen, Schramberger Str. 11, Flist.
Nr. 328/8, Gemarkung Fischbach

Sachverhalt:
Das beantragte Bauvorhaben liegt im unverplanten Innenbereich. Das Einvernehmen des
Gemeinderates ist erforderlich.

Beschlussvorschlaqg:
Der Gemeinderat erteilt das baurechtliche Einvernehmen.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 028/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 14.03.2022
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 04.04.2022

Gegenstand der Vorlage
Nutzungsanderung von Hofladen in Wohnung, Auf den Hofen 25, FlIst. Nr. 5,
Gemarkung Schabenhausen

Sachverhalt:
Das beantragte Bauvorhaben liegt im AuRRenbereich und ist privilegiert. Das Einvernehmen
des Gemeinderates ist erforderlich.

Beschlussvorschlaqg:
Der Gemeinderat erteilt das baurechtliche Einvernehmen.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 029/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 14.03.2022
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 04.04.2022

Gegenstand der Vorlage
Neubau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Fischbacher Str. 10, FIst. Nr.
633/6, Gemarkung Niedereschach

Sachverhalt:
Das beantragte Bauvorhaben liegt im unverplanten Innenbereich. Das Einvernehmen des
Gemeinderates ist erforderlich.

Fur das beantragte Bauvorhaben hat das Baurechtsamt des Landratsamts Schwarzwald-
Baar-Kreis am 01.02.2018 einen Bauvorbescheid erteilt. Der Bauvorbescheid wurde
verlangert. Dieser ist nun gultig bis zum 01.02.2024. Eine geringfiigige Anderung der Lage
der urspringlich geplanten Bebauung ist vorgesehen. Das genannte Baurechtsamt hat keine
Bedenken gegen diese Anderung erhoben.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat erteilt das baurechtliche Einvernehmen.
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Landkreis:  Schwarzwald-Baar Lageplan - zeichnerischer Teil
Gemeinde: Niedereschach zum Bauantrag (§4 LBOVVO)
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Fon +49 772173007 - www.mgverm.de

Auszug aus dem Liegenschaftskataster und
Einzeichnungen nach §4 (3) und (4) LBOVVO.

MaBanderungen sind dem Planfertiger mitzu-
teilen. Weitere, Gber die It. §4 (10) LBOVVO
darzustellende Versorgungsleitungen auf dem
Baugrundstiick sind bei den zustandigen Stel-
len zu erfragen.




Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: 030/2022

Federfihrung: Rathaus Datum: 15.03.2022
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 04.04.2022

Gegenstand der Vorlage
Neubau Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage, Brestenberg 40, FIst. Nr.
615/6 und 615/7, Gemarkung Kappel

Sachverhalt:

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Erweiterung
Brestenberg®. Das Baugesuch weicht von den Bestimmungen des Bebauungsplans ab. Bei
der Terrasse wird die Baugrenze um ca. 1,00 m Uberschritten.

Die Zustimmung des Gemeinderates zu dieser Befreiung von den Vorschriften des
Bebauungsplans ist erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat stimmt der genannten Befreiung zu.
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Landkreis:  Schwarzwald-Baar Lageplan - zeichnerischer Teil
Gemeinde: Niedereschach zum Bauantrag (§4 LBOVVO)
Gemarkung: Kappel
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