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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1) BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Eingegangene Stellungnahmen

Nr. Behorde / TOB Beschluss Kenntnis-
nahme
1. Gemeinde Deiflingen 1
2. ENRW Energieversorgung Rottweil ]
3. Polizeiprasidium Konstanz O
4. Deutsche Telekom Technik GmbH [l
5. Stadt Villingen-Schwenningen Ol
6. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Vermessungs- und ]
Flurneuordnungsamt
7. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Stralenverkehrsamt |
8. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Landwirtschaftsamt -Agrarstruktur |
und Betriebswirtschaft
9. Regierungsprasidium Freiburg - Referat 54.1 -54.4 [l
10. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Baurechtsamt 1
11. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gesundheitsamt ]
12. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Stralenbauamt ]
13. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt fiir Abfallwirtschaft 1
14. Regierungsprasidium Freiburg - Referat 47.2 [l
15. Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung ¢ O
16. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt fiir Umwelt, Wasser- und ]
Bodenschutz
17. Regierungsprasidium Stuttgart - Referat 46.2 Luftverkehr und Luftsicherheit Ol
18. Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg O
19. | Vodafone |
20. NABU / BUND / LNV ]
21. Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Untere Naturschutzbehdrde ]
Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.
Nr. Biirger
1. .-
2. ---
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB |Gemeinde DeiBlingen (Stellungnahme vom 15.12.2021)
1
vielen Dank fir die Unterrichtung und |hr o.g. Anregungen und Hinweise(n)
Schreiben sowie die mitgelieferten Unterlagen. O wird gefolgt
Nach Durchsicht der Unterlagen kdnnen wir lhnen L
o A [ wird nicht gefolgt
mitteilen, dass unsere gemeindlichen Interessen o
durch die Planung nicht betroffen sind und wir [ sind nicht relevant
deshalb keine Einwendungen und Bedenken [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
vorbringen. werden zur Kenntnis genommen
TOB | ENRW Energieversorgung Rottweil (Stellungnahme vom 15.12.2021)
2
vielen Dank fiir hre E-Mail vom 14. Dezember 2021, |Anregungen und Hinweise(n)
mit welcher Sie uns als Trager offentlicher Belange  |[] wird gefolgt
am Verfahren beteiligt haben. [ wird nicht gefolgt
Von Seiten der Energieversorgung Rottweil GmbH & o getorg
Co. KG bestehen keine Einwande. Wir haben daher [ sind nicht relevant
keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen. ] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht werden zur Kenntnis genommen
erforderlich.
TOB | Polizeiprasidium Konstanz (Stellungnahme vom 15.12.2021)
3
die Planungsunterlagen wurden eingesehen. Die Anregungen und Hinweise(n)
Apbindung deg ggplanten Wohngebietes erfolgt dber | [ wird gefolgt
die K5710 [DelBlmger Strafe). Zum derz.eltlgen [ wird nicht gefolgt
Planungszeitpunkt bestehen von hier keine o
verkehrspolizeilichen Bedenken gegen den [ sind nicht relevant
Bebauungsplan ,.Deiflinger Strafle II” der Stadt [] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
Niedereschach. werden zur Kenntnis genommen
TOB | Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 15.12.2021)
4
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Anregungen und Hinweise(n)
Telekom genannt] - als Netzeigentiimerin und [ wird gefolgt
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die [T wird nicht gefolgt
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und o geterg
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der [ sind nicht relevant
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und werden zur Kenntnis genommen
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:
Da es sich hier um einzelne Gebaudekomplexe
handelt ist unser Bauherrenservice der Telekom
zustandig. Der Bauherr moge sich bitte rechtzeitig
vor Baubeginn dort melden. Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903. Web:
www.telekom.de/bauherren. Ein Lageplan ist
beigefigt.
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach

Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB

vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB | Stadt Villingen-Schwenningen (Stellungnahme vom 15.12.2021)
5
aus Sicht der Stadt Villingen-Schwenningen bestehen | Anregungen und Hinweise(n)
keine Anregungen und Bedenken bez'u.gli.ch der [ wird gefolgt
A'u.fsteuung des Bebauungsplanes 'Deif3linger Straf3e [] wird nicht gefolgt
II"in Niedereschach.
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Vermessungs- und Flurneuordnungsamt
6 | (Stellungnahme vom 17.12.2021)
beziiglich des Bebauungsplans " DeiBlinger Strafle II" | Anregungen und Hinweise(n)
in Niedereschach werden von Seiten des O wird gefolgt
Vermessungs-und Flurneuordnungsamtes keine N
[ wird nicht gefolgt
Anregungen oder Bedenken vorgebracht. o
Auf eine weitere Beteiligung am Verfahren kann [ sind nicht relevant
verzichtet werden. [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - StraBenverkehrsamt [Stellungnahme vom 20.12.2021)
7
aus Sicht des StraBenverkehrsamtes bestehen keine |Anregungen und Hinweise(n)
Einwande gegen den Bebauungsplan. O wird gefolgt
Eine weitere Beteiligung an dem Verfahren ist L1 wird nicht gefolgt
erwiinscht. |:| sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Landwirtschaftsamt -Agrarstruktur und Betriebswirtschaft
8 | (Stellungnahme vom 30.12.2021)
B. Stellungnahme
[ Keine AuBerung
Fachliche Stellungnahme
3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.a. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage.
Abwégungsprotokoll

Fassung vom 21.06.2023




Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Die Planung umfasst eine Gesamtflache von ca. Anregungen und Hinweise(n)
0,3483 ha und soll als Allgemeines Wohngebiet (WA)  |[7] wird gefolgt
ausgewiesen werden. Davon betroffen ist das FSt.Nr. [ wird nicht gefolgt
442/1 (eine Griinlandfliche von 0,3292 ha) und ein e nicht 9eeg
geringer Teil des FSt.Nr. 441 (K 5710/Deiflinger L1 sind nicht relevant
Strafle). Lt. unseren Unterlagen handelt es sich bei [] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
dem FSt.Nr. 442/1 um keine landwirtschaftlich werden zur Kenntnis genommen
genutzte Flache.
Dem Umweltbericht vom 18.11.2021 ist zu entneh-
men, dass. der Eingriff i.” die S.chutzg[j.ter Boden/Flé— Die Abbuchung fiir das ermittelte Ausgleichsdefizit er-
che und Biotope/biologische Vielfalt nicht innerhalb folgt von der bereits anerkannten und in Umsetzung
des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Das | efindlichen Okokonto-Mafinahme AZ.Nr. 326.02.030.
entstand'ene Ausglelchsdefmt muss auBerhalb des Dabei handelt es sich um die Umwandlung von Fettwie-
Plangebietes ausgeglichen werden (planexterne Aus- . . . .
. sen mittlerer Standorte in Magerwiesen mittlerer
gleichsmafinahmen). . B . S
. Standorte. Die Mafinahmenflachen befinden sich ost-
In § 16 Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz . . . . .
. o . lich von Niedereschach an einem leicht nord-exponier-
(LLG) wird ausdriicklich auf den Schutz landwirt- o oy
. - . ten Hang sudlich des Langenbachtales im Gewann Be-
schaftlicher Flachen und Landschaftsentwicklung . . . . .
) . . L . . ckengrund und liegen in unmittelbarer Nahe des Ein-
hingewiesen, da diese fur die Landwirtschaft die zen- riffebereichs
trale Produktionsressource darstellen. Fir die land- | 2 ’
wirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden
sollen nach Maglichkeit geschont werden. Somit werden keine weiteren landwirtschaftlichen Fla-
Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirt- chen fur den planexternen Ausgleich in Anspruch ge-
schaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und Er- | nommen.
satzmafnahmen ist gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG auf
agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen. Ins-
besondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung o
besonders geeignete Bdden nur im notwendigen Um- Anregungen und Hinweise(n)
fang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prii- wird gefolgt
fen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Maf3- [ wird nicht gefolgt
nahmen zur Entsiege-lung, durch Ma3nahmen zur [ sind ni
K . sind nicht relevant
Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Be- o
wirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen, die der [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder [ werden zur Kenntnis genommen
des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann,
um maglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der
Nutzung genommen werden.
Art und der Standort der Ausgleichsflachen bitten wir
mit dem Landwirtschaftsamt abzustimmen, damit
der Eingriff in die landwirtschaftlichen Flachen so ge-
ring wie maoglich erfolgt.
TOB |Regierungsprasidium Freiburg - Referat 54.1 - 54.4 (Stellungnahme vom 04.01.2022)
9
aus Sicht der Referate 54.1 -54.4 des Anregungen und Hinweise(n)
Regierungsprasidium Freiburg, bestehen zu o.g. O wird gefolgt
Verfahren keine Bedenken. (7 wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB |Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Baurechtsamt (Stellungnahme vom 11.01.2022)
10
die uns zugesendeten Unterlagen habe ich geprift Anregungen und Hinweise(n)
und nehme hierzu als Vertreter des Baurechtsamts  |[7 wird gefolgt
Stellung. [ wird nicht gefolgt
Planungsrechtlich bestehen keine Einwande gegen [ sind nicht relevant
den Bebauungsplan. ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Anregungen:
Das Vgrhéltnis dgr offenen Sntellpla'tzﬂéchelr? zu”den Aus Griinden der Verkehrssicherheit sollen maglichst
Yer.ble|benden prlvatgn und offentllchen Grinflachen | keine KFZ an der Deiflinger StraBe im &ffentlichen
|§t in der landschaftlich exponierten Lage am Orts- StraBenraum abgestellt werden.
eingang unangemessen. . . . .
Zitat 1. Planerfordernis: Nach § 1 Abs. 5 BauGB sol- | | '¢/9aragen sind an diesem Standort bautechnisch
o . . N nicht ratsam (Starkregen, Gefahr von Uberflutungen,
len alle Bauleitplane dazu beitragen, . die stadtebau- . . . N
. . N&he zum Gewasser). AuBerdem steht die Berlcksich-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbilde : .
. B tigung der Altlastenproblematik im Vordergrund und
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. o . N
. . - damit einhergehend auch ein unverhaltnismafig hoher
Eine wirksame Eingriinung von Osten kann wegen Kostenanteil
der dort vorhandenen Stellplatze nicht nachhaltig '
durchgefiihrt werden. Der Stellplatzschlt.]ssel von 2 Kfz-Stfellplétzen wird .
Trotz der Beschrinkung auf die Garagen innerhalb (.:!eshalb als realistisch gnd notwendlg'angesehen. Eine
der iiberbaubaren Grundstiicksfliche ist zu erwarten, | Anderung erfolgt aus diesem Grund nicht.
dass nachtraglich auf den einzelnen Stellplatzen Ga-
ragen oder Carports gebaut werden [ve.rfa.hrensfrei]. Am ostlichen Rand des Plangebietes wird die Stell-
AUFh dar.um Ist es ersta.unllc'h, dass bei einem Bau- | platzanordnung und die Abgrenzung der Griinflachen
projekt dieser Grofie keine Tiefgarage oder Parkpa- | ijperarbeitet, so dass die Eingriinung in diesem Bereich
lette vorgesehen Ist. ) optimiert werden kann.
Der Stellpnlatzschlus”sel.von 2 K.fz—.StellpLa.tzen pro Der bisherige Ortseingangsbereich wird vom Parkplatz
Wohnung ist grundsatzlich realistisch. Bei der vorge- . - .
. . des Lebensmittelmarktes gepragt, die nun vorgesehe-
sehenen Wohnungsmischung kann eine abgestufte .
- . . ne vorgelagerte Wohnbebauung stellt keine Ver-
Regelung der Stellplatze nach Wohnungsgradfle, wie
7 | . . L . |schlechterung des Ist-Zustandes dar.
sie inzwischen allgemein verwendet wird, fur die klei-
nen Wohnungen mit 45m* mit einem Stellplatz pro
Wohnung insgesamt eine Reduktion der Gesamtzahl
bewirken. Nach § 74 Abs. 2 Nr.2 LBO ist eine Stell-
platzverpflichtung fir bis zu 2 Stellplatzen pro Woh-
nung moglich, daher ist abhangig vom Wohnungsmix L
hier ein teilweiser Verzicht auf die pauschalen An- Anregungen und Hinweise(n)
wendung der 2 Stellplatzregelung anzustreben. [ wird gefolgt
Insgesamt konnte bei einem Verzicht von 8-10 Stell- wird nicht gefolgt
platzen (oder ggf. andersunterzubringen) an der &stli- [ sind nicht relevant
chen Grundstiicksgrenze hier eine grof3ere Grinfla- o
che fiir die Natur und die Bewohner der beiden Ge- ] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
baude gestaltet werden, evtl. mit langerer Offenhal- [] werden zur Kenntnis genommen
tung des Langentalbachs.
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB |Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Gesundheitsamt (Stellungnahme vom 21.01.2022)
1"
nach Durchsicht der uns vorliegenden Anregungen und Hinweise(n)
Planunterlagen bestehen gegen das oben genannte |7 wird gefolgt
Vorhaben aus unserer Sicht keine Bedenken. L
[] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
|:| werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB |Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - StraBenbauamt [Stellungnahme vom 24.01.2022)
12
der Bebauungsplan ,DeiBlinger Strafie Il Anregungen und Hinweise(n)
Gemarkung Niedereschach liegt im Zuge der [ wird gefolgt
Kreisstrafle 5710 von Netzknoten 7817 005A nach [T wird nicht gefolgt
Netzknoten 7817 004 von Stat. 0,163 nach 0,238 e it 9elog
auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen. [ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Die Belange der Straflenbauverwaltung sind in fol-
genden Punk.ten.ber[]hrt: Die OD-Grenze wurde zwischenzeitlich verlegt. Der
Das Plangebiet liegt auBerhalb der OD-Grenzen, da- | standort wird in die Planzeichnung eingetragen.
her ware eine direkte ErschlieBungszufahrt nicht zu- .
lassig und innerhalb von 15 m zur Kreisstrafle diirf- Eb.enso wird d.er bestehende Gehyveg ab dem.Lebe.ns
ten keine baulichen Anlagen errichtet werden mittelmarkt bis zum geplanten Einfahrtsbereich hin
(§ 22 StrG) g verlangert und im Bebauungsplan mit dargestellt.
Das StraBenbauamt beabsichtigt jedoch, die Od- Eine maglich Bereinigung der Grundstiicksgrenzen
Grenzen nach Uberpriifung neu festzusetzen, in An- erd unabhan.g.;lg vom BPlan-Verfahren zu gegebener
betracht der vorliegenden Bauleitplanung wiirde die | £&it durchgefihrt.
0D-Grenze bei Station 0,240 festgesetzt, sodass Be-
bauung und ErschlieBungszufahrt rechtlich méglich
waren. N
. B Anregungen und Hinweise(n)
Durch die Festsetzung der 0D-Grenze miissen (auf- _ o
grund der Baulasttrigerschaft) der Bestandsgehweg wird teilweise gefolgt
und die geplante Erweiterung des Gehweges in das | ] wird nicht gefolgt
Eigentum der Gemeinde lbergehen. [] sind nicht relevant
Sjrg:jggllfulgszgurgei;j:r: EtizﬁggfgLerthi;i;néaung 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Im Zuge der ErschlieBung und der sich daraus erge- [ werden zur Kenntnis genommen
benden Vermessungsarbeiten hat die Gemeinde die
Vermessung zu beauftragen und die Kosten zu uber-
nehmen. Die Vermessungsbegehung erfolgt nach ge-
meinsamer Absprache. Die Ubertragung der Kreisfla-
chen erfolgt entsprechend der tblichen Vorgehens-
weise.
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Das geplante Baugebiet soll bei Stat. 0,190 tber eine | Die bereits enthaltenen textlichen Festsetzungen zu
neue Zufahrt erschlossen werden. Im Bereich der den Sichtfeldern werden wie gewiinscht formuliert.
Einmindung der geplanten Zufahrt in die Kreisstrafie |In der Planzeichnung wird die Abgrenzung der Sichtfel-
ist das nach RASt vorgeschriebene Sichtfeld (von der gemaB den nebenstehenden Vorgaben angepasst.
3,50 m Tiefe ab Straﬁenkante Und 70 m Lénge ab Zu- Anregungen und Hinweise[n]
fahrtsachse) von Jeg.hcher Bebauung/Bepflanzung/ wird gefolgt
Nutzung ab einer Hohe von 60 cm, gerechnet von der o
Fahrbahnoberkante, freizuhalten. Diese Beschran- [ wird nicht gefolgt
kung gilt auch fiir Werbeanlagen und Nebenanlagen |[] sind nicht relevant
gem. §§ 14 u. 23 BauNVO sowie Garagen/Carports [] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
und Zaunanlagen. Dies ist im Bebauungsplan zu be- [ .
.. _— . . . . . . werden zur Kenntnis genommen
ricksichtigen, im zeichnerischen Teil zweifelsfrei zu
kennzeichnen und im Textteil gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB festzulegen.
Auf Grund der derzeitigen Lage auflerhalb der festge- | Der Anbauverbotsstreifen von 5,0 m wird vom geplan-
setzten Ortsdurchfahrtsgrenzen ware entlang der ten Einfahrtsbereich in Richtung Osten bis zum Ende
Kreisstrafle 5710 lt. § 22 Abs.1 StrG ein anbaufreier | des Geltungsbereichs in den zeichnerischen Teil des
Streifen mit 15 m Breite freizuhalten (Anbauverbot]. | Bebauungsplanes eingetragen. Die planungsrechtli-
Da die OD-Grenze neu festgesetzt wird, kann auf den |chen Festsetzungen und die Begriindung werden dies-
gesetzlich festgelegten Abstand (Anbauverbot) von 15 | beziiglich ebenfalls ergénzt.
m Breite verzichtet werden, dennoch ist ein Abstand | In dem Abschnitt zwischen Parkplatz Lebensmittel-
von 5 m zur Kreisstrafle 5710 mit allen baulichen An- | markt und geplantem Einfahrtsbereich im Westen, in
lagen einzuhalten (wegen Entwasserungsmulde, welchem der Gehweg verléngert wird, wird dieser Frei-
Spritzwasser und Schnee). Dies ist im Bebauungs- haltebereich jedoch nicht eingetragen.
plan zu berticksichtigen und zweifelsfrei zu kenn- Anregungen und Hinweise(n)
zeichnen. Diese Beschrankung gllt auch fur Werbe- wird gefolgt
anlagen und Nebenanlagen sowie Garagen, Carports o
und Stellplatze. [] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
|:| werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Die geplante Bepflanzung (z. B. Baumreihe) im Be- Die festgesetzten Baumstandorte im zeichnerischen
reich der Kreisstrafle muss mit dem StrafBenbauamt | Teil des Bebauungsplanes werden diesbeziiglich Gber-
abgestimmt werden, ein Mindestabstand von 5 m zum | priift und angepasst.
Fahrbahnrand ist einzuhalten. Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
] werden zur Kenntnis genommen
Aus dem Plangebiet darf kein Abwasser oder Kenntnisnahme, diese Punkte sind im Zuge der Er-
Oberflachenwasser der Kreisstra3e 5710 und deren | schlieBungsplanung einzuhalten. Die Hinweise in den
Entwasserungseinrichtungen zugeleitet werden. planungsrechtlichen Festsetzungen werden erganzt.
Anregungen und Hinweise(n)
Es sind ausreichend dimensionierte Straﬁeneln.laufe wird gefolgt
vorzusehen, um das Oberflachenwasser abzuleiten. o
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll

Fassung vom 21.06.2023

Seite 7



Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Die Strafle wird zum gepl. Baugebiet hin ,groffla- Kenntnisnahme, dies wird im Zuge der ErschlieBungs-
chig” tber die StraBenbdschung entwéssert. Durch planung fir die geplante Verlangerung des Gehwegs
die Anlage eines Gehweges werden auch Straflenein- | geprift.
laufe erforderlich. Die Ableitung des Oberflachen- Kosteniibernahmen werden unabhéngig vom Bebau-
wassers der Kreisstrafle 5710 muss in die Kanalisati- | yngsplan geregelt.
onsplanung einbezogen werden. Sollten aufgrund des A N
) . - nregungen und Hinweise(n)
geplanten Baugebiets Anderungen an den Entwasse- _
rungseinrichtungen (Leitungen, Querdole, Mulden- [ wird gefolgt
einlaufschichte u. a.) der KreisstraBe 5710 erforder- |[] wird nicht gefolgt
lich werden, so hat die Kosten hierfiir die Gemeinde  |[] sind nicht relevant
zu.tragen. Evtl. erforderliche An.derungen muissen werden unabhiingig vorm Planverfahren behandelt
mit dem StraBBenbauamt abgestimmt werden.
|:| werden zur Kenntnis genommen
Aufgrabungen, Durchpressungen und sonstige Veran- | Es wird ein Hinweis in die planungsrechtlichen Festset-
derungen an der Kreisstrafle 5710, insbesondere die | zungen mit aufgenommen.
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen | Anregungen und Hinweisel(n)
nur nach Abschluss eines Nutzungsvertrages mit wird gefolgt
dem Straflenbauamt vorgenommen werden.
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Aufgrund der Zustimmung zum vorliegenden Bebau- |Anregungen und Hinweise(n)
ungsplan dirfen keine Forderungen auf SchutzmaB- |[7 wird gefolgt
nahmen wegen der von der Kreisstra3e 5710 ausge- [ wird nicht gefolgt
henden und auf das Baugebiet einwirkenden Larm-, o getolg
Staub- und Schmutzimmissionen abgeleitet werden. [ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Von Dachaufbauten, wie z.B. Solaranlagen, oder Im Planungsrecht sind bereits Festsetzungen zur
Fassadenverkleidungen aus Glas oder Metall, darf Dach- und Fassadengestaltung enthalten.
keine Blendwirkung ausgehen, die den Verkehr auf Anregungen und Hinweise(n)
der Kreisstrafle 5710 gefahrden konnen. Bei .
. . . [ wird gefolgt
Feststellung einer solchen Gefahrdung wird der o
Riickbau oder eine Nachbesserung angeordnet. [ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
AbschlieBend bitten wir um Zusendung einer Anregungen und Hinweise(n)
Fertigung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir wird gefolgt
unsere Akten. [] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
|:| werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt fiir Abfallwirtschaft [Stellungnahme vom 25.01.2022)
13
wir bedanken uns vielmals fiir die Bereitstellung der Kenntnisnahme, es wird ein Hinweis in die Planungsrechtli-
Unterlagen. Aus abfallrechtlicher und abfallwirt- chen Festsetzungen aufgenommen.
schaftlicher Sicht sind keine weiteren Belange zu be-
ricksichtigen.
Lediglich, wenn die Zufahrt eines Miillfahrzeugs auf | Anregungen und Hinweise(n)
ein Privatgrundstick im Uberplanten Gebiet ge- [ wird gefolgt
winscht wiirde, misste ein Vertrag tber einen Haf- Wfr gé o9
tungsausschluss mit dem Landratsamt Schwarz- [ wird nicht gefolgt
wald-Baar-Kreis abgeschlossen werden. Ein evtl. [] sind nicht relevant
Mehraufwand, der nicht mit der Entrichtung der ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Millgebiihren bei satzungsmafiger Bereitstellung q Kenntni
von Millbehaltern abgegolten ware, ware unmittelbar werden zur Renninis genommen
mit den zustandigen Entsorgungsunternehmen abzu-
klaren.
TOB |Regierungsprasidium Freiburg - Referat 47.2 (Stellungnahme vom 01.02.2022)
14
wir haben den Bebauungsplan ,DeiBlinger Strasse |I“ | Anregungen und Hinweise(n)
vom 18.11.2021 gepriift und stimmen diesem zu. [ wird gefolgt
Das Vorhaben grenzt an keine klassifizierte Strafle in [T wird nicht gefolgt
der Baulast des Bundes oder des Landes. getorg
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
TOB | Regierungsprisidium Freiburg - Abteilung 9 (Stellungnahme vom 03.02.2022)
15
beigefligt libersenden wir Ihnen unsere Anregungen und Hinweise(n)
Stellungnahme zum o. g. Vorhaben. [ wird gefolgt
Beachten Sie bitte unser Merkblatt, welches [ wird nicht gefolgt
ebenfalls als Anlage beigefiigt ist. o getorg
Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur [ sind nicht relevant
Verfiigung. Elektronische Post richten Sie bitte an die |[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
Poststelle der Abteilung (abteilung9@rpf.bwl.de]. werden zur Kenntnis genommen
B Stellungnahme Anregungen und Hinweise(n)
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur [ wird gefolgt
geowissenschaftliche und bergbehdrdliche Belange N
d nicht gefolgt
auBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe [ V\flr n_lc gelo'g
und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden [ sind nicht relevant
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Planungsvorhaben. werden zur Kenntnis genommen
1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden
werden kdnnen
Keine
2 Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen,
die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes
Keine
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren
des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fach-
technische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Aus-
zligen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein inge-
nieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
des Unteren Muschelkalks (ungegliedert). Dieser wird
meist von Holozadnen Abschwemmmassen unbekannter
Machtigkeit Uberlagert.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte
Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten
ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf aus-
reichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehm-
erflillten Spalten) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemaf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Das Planungsrecht wird durch die nebenstehenden
Hinweise zur Geotechnik erganzt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[1 sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Anregungen und Hinweise(n)

[ wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Mineralische Rohstoffe Anregungen und Hinweise(n)
Zum Planungsyorhabep sind aus O wird gefolgt
rohstoffgeologischer Sicht keine H|nyve|se, [] wird nicht gefolgt
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
[ sind nicht relevant
|:| werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Grundwasser Im textlichen Teil des Bebauungsplans sind bereits
Das LGRB weist darauf hin, dass im Hinweise zum Wasserschutzgebiet enthalten.
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnl._f,che Prifung vorgelegter Anregungen und Hinweise(n)
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
wird gefolgt
[ wird gefol
Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches ] wird nicht gefolgt
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder [1 sind nicht relevant
hydrogeologischer Ber.lcht vorliegt, liegen die Fiarln [] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des .
gutachtenden Ingenieurbiiros. werden zur Kenntnis genommen
Auf die Lage eines Teilbereichs innerhalb der
Schutzzone Il des festgesetzten
Wasserschutzgebietes “Langentalquellen” wird
hingewiesen.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des
LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.
Bergbau Anregungen und Hinweise(n)
Die Planung.liegt nicht in einem aktuellen [ wird gefolgt
Bergbaugebiet. [ wird nicht gefolgt
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe [ sind nicht relevant
und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen werden zur Kenntnis genommen
betroffen.
Geotopschutz Anregungen und Hinweise(n)
Im Bgreich der Plgnfléche sind Belange.des . [ wird gefolgt
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert. [] wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Allgemeine Hinweise Anregungen und Hinweise(n)
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse [ wird gefolgt
konnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, [T wird nicht gefolgt
eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen S 9eto
Bohrdaten der Homepage [ sind nicht relevant
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden. werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll

Fassung vom 21.06.2023

Seite 11



http://www.lgrb-bw.de/
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Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.
TOB |Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz (Stellungnahme vom
16 |03.02.2022)
vielen Dank fur die Beteiligung im Zusammenhang
mit dem o.g. Vorhaben.
Anbei iibersenden wir Ihnen unsere Stellungnahme. __—
. . ) i Anregungen und Hinweise(n)
Wir bitten Sie, diese im weiteren Verfahren zu be- '
riicksichtigen und uns liber das Abwédgungsergebnis wird gefolgt
zu informieren. [ wird nicht gefolgt
Nach Abschluss des Verfahrens bitten Wi.r Sie, uns [] sind nicht relevant
das Inkraf'ttreten d“es.Bebauungsplans mitzuteilen [ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
und uns eine endgliltige Fassung des Bebauungs- _
plans in digitaler Form zuzusenden [] werden zur Kenntnis genommen
(wasseramt@lrasbk.de].
Zum Bebauungsplanvorhaben ,Deifilinger Strafie II“
nehmen wir wie folgt Stellung:
Sofern die nachfolgend aufgefiihrten Belange des
Wasser- und Bodenschutzes berticksichtigt werden,
kénnen wir dem Vorhaben zustimmen: Es wird festgesetzt, dass mindestens 300 m? der Dach-
flachen im Gebiet mit einer extensiven Dachbegriinung
Abwasser zu versehen sind. Dies entspricht ca. 50 % der derzeit
Zur Férderung von Verdunstung und Riickhaltung des geplanten Dachflachen. Damit ist auch der nachzuwei-
Niederschlagswassers empfehlen wir, Flachdacher sendg Anteil an PV-Anlagen und 99f erforderﬂllchet
oder flach geneigte Dacher als extensive Griindacher t?Ch”'SChe Anlagen auf den Dachflachen beriicksich-
mit einem mittleren Abflussbeiwert von cm < 0,4 in tigt.
die planungsrechtlichen Festsetzungen Anregungen und Hinweise(n)
mitaufzunehmen. wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Bezlglich der wasserdurchlassigen Belage unter Nr. | Lt. Gemeinderatsbeschluss ist in allen Baugebieten ein
2.12.1 empfehlen wir die Festsetzung eines mittleren | Abflussbeiwert von 0,4 gefordert. Dies wird in die pla-
Abflussbeiwerts von cm < 0,6. Hierdurch werden die | nungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen. Die
Leitlinien der integralen Stadtentwasserung [(DWA-A | Hinweise
100) besser e.ingehalten"als die klassische Ableitung | 7,ss5tzlich werden die Vorgaben der Fachbehérde zur
von hochversiegelten Flachen. Gestaltung von Flachenbeldgen im Wasserschutzgebiet
in die Hinweise der planungsrechtlichen Festsetzungen
aufgenommen.
Anregungen und Hinweise(n)
wird teilweise gefolgt
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Starkregen / Sturzfluten aus dem AuBienbereich Der Vorentwurf der Starkregengefahrenkarte liegt vor.
Wir weisen darauf hin, dass die Bebauungsplanfliache | Demnach kann eine Uberflutung des Plangebietes bei
auch bei den derzeit zu erstellenden Konzepten zum |solchen Ereignissen nicht ausgeschlossen werden.
wasserwirtschaftlichen Management von Vorgesehen ist die Hoherlegung der Verkehrs- und
Starkregenereignissen zu berlcksichtigen ist. Bauflichen im Plangebiet, die Anlage von angrenzen-
den Graben und Mulden zum schadlosen Ableitung von
Niederschlagswasser und die Aufdimensionierung der
bestehenden Verdolung des Langentalbachles von DN
500 auf DN 600.
Das Entwasserungskonzept wird den BPlan-Unterla-
gen beigefigt.
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
Bodenschutz
Schutzgut Boden in der Umweltpriifung
Die geplante Maf3nahme stellt einen erheblichen Ein-
griff in das Schutzgut Boden dar. Infolge von bauli-
chen Mafinahmen (Versiegelung, Baut&tigkeiten etc.)
werden Flachen ihrer natirlichen Bodenfunktionen
insbesondere als Standort fir Kulturpflanzen, als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter
und Puffer fir Schadstoffe sowie zur Grundwasser-
neubildung entzogen. Anregungen und Hinweise(n)
Den vorliegenden Umweltbericht haben wir diesbe-  |[7] wird gefolgt
ziiglich geprift. [ wird nicht gefolgt
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das [ sind ni
) ] - . sind nicht relevant
Schutzgut Boden ist aus unserer Sicht plausibel. Wir o
kénnen den vorgesehenen Minimierungs- und Aus- 1 werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
gleichsmafBnahmen zustimmen. werden zur Kenntnis genommen
Flachenversiegelung Tiefgaragen sind an diesem Standort bautechnisch
Die Bodenversiegelung ist gemaB § 1a Abs. 2 BauGB | nicht ratsam (Starkregen, Gefahr von Uberflutungen,
sowie im Sinne der Erhaltung einer naturnahen Nahe zum Gewésser). Auierdem steht die Beriicksich-
kleinrdumigen Wasserbilanz auf das notwendige Maf3 |tigung der Altlastenproblematik im Vordergrund und
zu beschranken. Aus diesem Grund empfehlen wir, zu | damit einhergehend auch ein unverhaltnismafig hoher
Uberpriifen, ob die Errichtung einer Tiefgarage eine | Kostenanteil.
verhaltnismaBige Alternative zu den oberirdischen Am ostlichen Rand des Plangebietes wird die Stell-
Parkplatzflachen ware. Neben der Verringerung der | platzanordnung und die Abgrenzung der Grinflachen
Eingriffsfladche konnte so auch die Verdolung kiirzer | jedoch so liberarbeitet, dass noch etwas mehr Flache
gehalten und zusatzlich mehr Raum fiir eventuell fir Graben und Mulden zur Verfiigung steht.
erforderliche SchutzmaBnahmen gegen Hochwasser |Anregungen und Hinweise(n)
und Starkregen geschaffen werden. [ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
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Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Umgang mit Bodenmaterial

Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt bereits im
Wesentlichen die zu beachtenden Vorgaben fiir den
sachgerechten Umgang mit Bodenmaterial im Sinne
des Bodenschutzes. Im Folgenden werden noch An-
passungen bzw. Erganzungen angegeben:

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und
kultivierbarem Unterboden ist moglichst zu vermei-
den. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist,
hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die
durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu
schiitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die
Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.
Baustraf3en sollen moglichst dort geplant werden, wo
spater befestigte Flachen sind. Durch Befahrung mit
Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder auf-
zulockern.

Bodenmaterial, welches von auflerhalb in das Plan-
gebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor
dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu
lassen. Selbiges gilt fir mineralische Abfille zur Ver-
wertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese
nicht einer externen Qualitatsiiberwachung unterlie-
gen. Ein entsprechender Nachweis [Herkunft, Dekla-
rationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist
zu fihren und unaufgefordert an das Landratsamt -
Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu
Ubermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdren-
dem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Boden-
schicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der
giltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenma-
terial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren
Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte der
Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Ab-
fall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw.
der aktuell giiltigen, gesetzlichen Regelungen einzu-
halten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bau-
liberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum
Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet ge-
horenden Bodenmaterials eine sensorische Priifung
durchzufihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren
und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasserund
Bodenschutz - mitzuteilen.

Die Hinweise in den Planungsrechtlichen Festsetzun-
gen werden dahingehend erganzt

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
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Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Gefahrverdachtige Flichen und Altlasten /
groBflachige schédliche Bodenverdnderungen Es wird ein Hinweis auf die Altablagerung in die textli-
Innerhalb des Planungsbereichs befindet sich die chen Festsetzungen mit aufgenommen.
Altablagerung ,Aufschiittung beim Pumpwerk”.
Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung diirfen nur o
mit fachgutachterlicher Begleitung durchgefiihrt Anregungen und Hinweise(n)
werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus diesem wird gefolgt
Bereich oder bei optischen oder geruchlichen Auffal- |[7] wird nicht gefolgt
ligkeiten darf nur mit entsprechender gutachterlicher N
Deklarationsanalytik und unter Berlicksichtigung der [ sind nicht retevant
geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen. [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Die Verwendung von wasserdurchlassigen Flachen- |[] werden zur Kenntnis genommen
belédgen im Bereich der Altablagerung bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.
Geogene Bodenbelastungen
Aus den zur Verfligung stehenden geologischen Kar- | pje Hinweise in den Festsetzungen werden dahinge-
tenunterlagen ist ersichtlich, dass das geplante Vor- | hang erganzt.
haben |nnerh“<’;\l-b der geolgglschen Emh.elt ,,pnterer Die weitere Vorgehensweise wird im Zuge des Baugen-
Muschelkalk” liegt. Aus diesem Grund ist nicht aus- . . .
. . . - ehmigungsverfahrens bzw. im Zuge der ErschlieBungs-
zuschlieBen, dass diese Béden geogen [natirlich l baestimmt
bedingt) erhéhte Arsen- und Schwermetallgehalte pranung abgestmmt.
aufweisen, die die zulassigen Priifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV])
Uberschreiten.
Daher ist ein besonderer Umgang mit diesen Boden
unabdingbar. Je nach Verwendungszweck (Verwer-
tung, Entsorgung) oder Bodennutzung sind besonde-
re Mafinahmen einzuhalten. Diese werden ausfihr-
lich in der vom Landratsamt offentlich zuganglichen
Handlungsempfehlung ,Geogene Schadstoffe in Bo-
den” aufgezeigt und erlautert.
Die Handlungsempfehlung ist zu beziehen unter: Anregungen und Hinweise(n)
https://weboffice.lrasbk.de/dok/StoryMaps/ wird gefolgt
Handlungsempfehlung_komplett.pdf
[ wird nicht gefolgt
Sobald bekannt ist, wie mit dem Material umgegan- [ sind nicht relevant
gen werden soll (Verwertung, Deponierung), bitten [] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
wir um rechtzeitige Kontaktaufnahme mit dem jewei- [ werden zur Kenntnis genommen
. . g
ligen Ansprechpartner des Fachamts. Die Ansprech-
partner konnen Sie der Handlungsempfehlung ent-
nehmen.
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Oberirdische Gewésser
Gewdsserrandstreifen
D?r Planunqsberelch wird dur?hqueﬂrt von dem Ober- Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes wird so
flachengewdsser ,Langentalbachle”. Zur Erhaltung - N . .
" . . geandert, dass der Gewassrrandstreifen von 5 m einge-

und Verbesserung der okologischen Funktionen des .

- . S . . halten wird.
Gewassers ist beidseitig landseits ab der Béschungs- o
oberkante ein Gewasserrandstreifen von 5 m [Innen- | Anregungen und Hinweise(n]
bereich) festzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Ge- wird gefolgt
maf Planzeichnung liegt die ostliche Stellplatzflache |[7 wird nicht gefolgt
weniger als 5 m von der Bdschungsoberkante des [ sind nicht relevant
Gewassers entfernt und somit innerhalb des Gewas-
serrandstreifens. Der betroffene Bereich ist so umzu- || Werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
strukturieren, dass der erforderliche Abstand von 5 m |[L] werden zur Kenntnis genommen
zur Boschungsoberkante eingehalten wird.
Im Gewasserrandstreifen ist gem. § 38 Abs. 4 WHG Die Hinweise in den textlichen Festsetzungen werden
und § 29 Abs. 2+3 WG verboten: erganzt
- Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anregungen und Hinweise(n)

Anlagen sowie Auff.L.Jllungen [le.wwe.ls: Als . wird gefolgt

bauliche Anlagen zahlen auch Einfriedungen wie

beispielsweise Zaune oder Mauern.) [ wird nicht gefolgt
- Die Umwandlung von Griinland in Ackerland. [ sind nicht relevant
- Das Entfernen von standortgerechten Baumen [] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt

und Strauchern [..] [] werden zur Kenntnis genommen
— Das Anpflanzen von nicht standortgerechten

Baumen und Strauchern.
- - Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen [.]
— Die nicht nur zeitweise Ablagerung von

Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern

kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen.
- Einsatz und die Lagerung von Diinge-und

Pflanzenschutzmitteln [...] in einem Bereich von

funf Metern.
Wir empfehlen, die Verbote im Gewasserrandstreifen
in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.
Zusatzliche Verdolung / Hochwasserschutz Die Bezeichnung in der Legende wird gedndert, die
Im zeichnerischen Teil wurde fir den bereits Textteile werden ebenfalls angepasst.
verdolten Teil des ,Langentalbachles” ein Anregungen und Hinweise(n)
Leitungsrecht als Regenwasserkanal eingetragen. .
Bei dem ,Langentalbachle” handelt es sich jedoch wird gefolgt
trotz Verdolung um ein FlieBgewasser und nicht um [ wird nicht gefolgt
einen Kanal. Wir bitten, die Bezeichnung anzupassen. |[] sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Die Verdolung ist von einer Uberbauung freizuhalten. |Das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren ist
Die vorgesehene zusatzliche Verdolung ist im Rah- beauftragt. Die entsprechenden Unterlagen wurden be-
men eines wasserrechtlichen Verfahrens genehmi- reits vorabgestimmt.
gen zu lassen. Im Zuge dieses wasserrechtlichen Das Entw&sserungskonzept wird den Bebauungsplan-
Verfahrens ist auch die Auswirkung dieser Maf3nah- Unterlagen beigefiigt.
me auf die Hochwassersituation zu beschreiben. Vorgesehen ist u.a. eine Aufdimensionierung der Ver-
Denn aufgrund von Verklausungen oder einem nicht | 45|ung von DN 500 auf DN 600 im Geltungsbereich des
ausreichenden Durchmesser der bereits vorhande- | Bplanes, die Errichtung eines Rechens aus Holzstam-
nen Verdolung ist zu besorgen, dass die Abflussleis- | men zur Vermeidung von Verklausungen auf Hohe des
Abwégungsprotokoll
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach

Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB

vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Starkregenereignis nicht ausreicht. Aus diesem

setzen, die geeignet sind, Bauwerke vor Schaden

Wohngebaudes vorsorglich zu beriicksichtigen.

tung des Gewassers bei einem Hochwasser- oder
Grund sind erforderlichenfalls Mafinahmen festzu-

durch Hochwasser und Starkregen zu schiitzen. Wir
empfehlen dies bereits in der weiteren Planung des

Langentalbachles, Modellierung Verkehrsflachen und
Umlaufgraben so, dass das Wasser beidseitig abgelei-
tet werden kann.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

|:| werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Grundwasserschutz

Die unter Nr. 4.4 der Hinweise und Empfehlungen
erwahnte landesspezifische Verordnung VAwS wurde
am 01.08.2017 von der bundesweiten Verordnung
tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) abgeldst und ist seit diesem Zeitpunkt
nicht mehr giiltig. Unter Nr. 4.4 der Hinweise und
Empfehlungen sollte daher an Stelle der VAwWS die
AwSYV als aktuell giltige Verordnung genannt werden.

Die Hinweise werden an dieser Stelle korrigiert und die
giltige Verordnung AwSv genannt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Schutzzone Il (weiteres Schutzgebiet) des
festgesetzten Wasserschutzgebiets
.Langentalquellen”.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des
Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis zum
Wasserschutzgebiet ,Langentalquellen” vom

unter Kapitel 3 ,Nachrichtliche Ubernahme"
entsprechend anzupassen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der

15.11.1990 sind zu beachten. Wir bitten, die Angaben

Die nachrichtliche Ubernahme in den Planungsrechtli-
chen Festsetzungen wird um nebenstehende Formulie-
rung erganzt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

erhohte Anforderungen an Bau, Betrieb und

gestellt werden (siehe Arbeitsblatt DWA-A 142).

Wir weisen darauf hin, dass in Wasserschutzgebieten

Unterhaltung von Abwasserleitungen und -kanalen

Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[ sind nicht relevant

|:| werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Flachenbeldge im Wasserschutzgebiet

Daher sind in Schutzzone Il des
Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und
Gartenwege etc. folgende Beldge zulassig:

- Pflaster- und Plattenbelage aus

2 cm breiten Rasenfugen

Die , Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser
in Siedlungsgebieten” (LUBW, 2005) sind zu beachten.

Wasserschutzgebietes , Langentalquellen” fir Park-,

flissigkeitsundurchlassigen Materialien mit mind.

— Festsetzungen werden angepasst
Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
- Rasenfugen
- Rasengittersteine
- Rasenwaben
- Wasserundurchlassige Belage
- DIBt.-zugelassene Flachenbelage zur Behandlung
und Versickerung mineraldlhaltiger
Niederschlagsabflisse (siehe auch
https://www.dibt.de/fileadmin/verzeichnisse/NAT
n/zv_referat_l13/SVA_84.pdf)
Fur andere wasserdurchlassige Belage wie
beispielsweise Schotterbelage, Pflaster mit nicht
bewachsenen, durchldssigen Fugen oder porose
Belage gelten strengere Anforderungen an den
Untergrund (siehe Tabelle 4.1 - Typ D 5 in Verbindung
mit Typ D 4 der oben genannten Arbeitshilfen)
Des Weiteren sind folgende Auflagen zu beachten: — Festsetzungen und Hinweise werden angepasst
- Wasserdurchlassige Belage sind nur auf solchen | Anregungen und Hinweise(n)
Flachen zuldssig, bei denen eine Verunreinigung wird gefolgt
durch Lagerung/ Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, Fahrzeugreinigung/ [ wird nicht gefolgt
-wartung o0.a. nicht zu erwarten ist. [] sind nicht relevant
- Der Entwasserung von oben genannten Flachen |[] werden unabhsngig vom Planverfahren behandelt
in angrenzende Griinflachen kann zugestimmt [] werden zur Kenntnis genommen
. . e g
werden, wenn hierdurch eine breitflachige
Versickerung liber den bewachsenen Oberboden
gemaf den ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten” (LUBW, 2005)
erfolgt.
— Die Grundstiickseigentimer sind dariber zu
informieren, dass Autowasche und Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen auf Flachen mit
wasserdurchlassigen Beldgen verboten sind.
Geothermie im Wasserschutzgebiet Die Hinweise in den Planungsrechtlichen Festsetzun-
Wir weisen darauf hin, dass ein Einbringen von Erd- | gen werden um die nebenstehenden Regelungen er-
warmesonden in Zone |l des Wasserschutzgebietes | ganzt.
.Langentalquellen” nicht genehmigungsfahig ist. Der Anregungen und Hinweise(n)
Einbau von Erdwarmekollektoren bedarf einer Einzel- wird gefolgt
fallprifung und ist beim Amt fir Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz zu beantragen. [] wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
|:| werden unabhdngig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB | Regierungsprasidium Stuttgart - Referat 46.2 Luftverkehr und Luftsicherheit (Stellungnahme vom 04.02.2022)
17
vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
Der Bauort befindet sich auBerhalb von Bau-und L
. [ wird nicht gefolgt
Anlagenschutzbereichen.
[ sind nicht relevant
Bei der geplanten Gebaudehdhe von 9,50 m. U G. [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden luftrechtliche Belange nicht tangiert. Wir werden zur Kenntnis genommen
haben keine Einwendungen gegen die Planungen.
Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
TOB |Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg (Stellungnahme vom 07.02.2022)
18
vielen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren und | Anregungen und Hinweise(n)
fir die Bereitstellung der Unterlagen. Dazu dufBert O wird gefolgt
sich der Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heu- N
. [ wird nicht gefolgt
berg wie folgt:
|:| sind nicht relevant
Das Wohnbauvorhaben, das eine verdichtete Bauwei- |[_] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
se in Form von Mehrfamilienhausbebauung vorsieht, werden zur Kenntnis genommen
wird von unserer Seite ausdricklich begriifit. Damit
wird auf beispielhafte Weise aufgezeigt, wie auch im
Landlichen Raum Wohnraum auf flachensparende Art
und Weise umgesetzt werden kann.
TOB | Vodafone [Stellungnahme vom 09.02.2022)
19
vielen Dank fir lhre Informationen. Anregungen und Hinweise(n)
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Voda- wird gefolgt
fone BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interes- L
. ; . ] wird nicht gefolgt
siert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz zu erwei- o
tern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breit- [ sind nicht relevant
bandversorgung zu leisten. [] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung werden zur Kenntnis genommen
weitergeleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns
am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.
Fur Riuckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfi-
gung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenste-
hende Vorgangsnummer an.
Bitte beachten Sie: Anregungen und Hinweise(n)
B(.ai einer Stellungnahme., z.B. wegen Umverlegung, [ wird gefolgt
Mltver.le.gung, Baufgldfrelmachung, gtc. oder eine [] wird nicht gefolgt
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, o
dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier [ sind nicht relevant
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir werden zur Kenntnis genommen
bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und
zu entschuldigen.
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
TOB | NABU/BUND / LNV (Stellungnahme vom 11.02.2022)
20
diese Stellungnahme zum oben genannten Verfahren |Anregungen und Hinweise(n)
erfolgt im Auftrag des NABU Landesverbandes von O wird gefolgt
Baden-Wirttemberg, des BUND Regionalverband [ wird nicht gefolgt
Schwarzwald-Baar-Heuberg und des Landes-natur- o getolg
schutzverbandes von Baden-Wirttemberg. Vielen [ sind nicht relevant
Dank fiir die Uberlassung der Unterlagen und der [] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
Gelegenheit zur Stellungnahme. Die verspéatete Abga- werden zur Kenntnis genommen
be bitten wir zu entschuldigen.
Die artenschutzrechtliche Bewertung des Gebietes Den festgesetzten Strauchpflanzungen sind Totholz-
zeigt mit dem Vorkommen gefahrdeter Arten (Neun- | Strkuturen zuzuordnen. Dies wird in den planungs-
toter, Scheckenfalter), dass auch gestorte Standorte | rechtlichen Festsetzungen erganzt.
Wertigkeiten fiir Fauna und Flora entwickeln kdnnen. | Anregungen und Hinweisel(n)
In den z.T. absterbenden Streuobstbdume sind poten- .
. . X d gefolgt
tiell noch Totholzkafer zu erwarten. Wfr g.e o9
Diese Wertigkeiten gilt es aus Griinden des strengen [ wird nicht gefolgt
Artenschutzes (Neuntdter) sowie des allgemeinen Ar- |[] sind nicht relevant
tenschutzes (gefahrdete Schmetterlinge, Kéfer] zu ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
ersetzen. ] werden zur Kenntnis genommen
Die vorgeschlagenen Ausgleichsmafinahmen fiir den | Die Festsetzungen fiir den Neuntéter (Pflanzgebot)
Neuntoter sind als ungeeignet zu bewerten, da He- werden beibehalten, die Standorte werden durch Er-
ckenstrukturen direkt am Siedlungsrand von dieser | ganzung des zeichnerischen Teils konkretisiert. Der
Art nicht angenommen werden. Daher ist bei der Grinflachenanteil im Ortsrandbereich und damit der
Wahl der externen Mafinahme diese Art besonders zu | Abstand zur Bebauung wird etwas grofler.
bericksichtigen. Diese Mafinahmen bitten wir zur Of- | pje vorgesehene planexterne AusgleichsmaBnahme
fenlage vorzul.egen, da wir ansonsten keine se?.chge— (genehmigte Okokonto-MaBnahme) liegt unmittelbar
rechte Beurteilung der Planung vornehmen kdnnen. | s<tlich des Plangebietes. Durch die Extensivierung der
Wiesen, die von Geholzsukzession und Feldhecken un-
terbrochen sind, wird das Nahrungsangebot auch fir
den Neuntoter verbessert. Insgesamt findet so ein Auf-
wertung des Gesamtlebensraumes statt. Weitere Maf3-
nahmen werden als nicht erforderlich angesehen.
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
Fur die Insekten wird vorgeschlagen, die stidliche Die Festsetzungen werden um zu verwendende Saat-
Eingrinung durch eine lockere Strauchbepflanzung | gutmischungen erganzt.
mit mageren Wiesen/Saumabschnitten zu gestalten Anregungen und Hinweise(n)
erganzend zu den feuchteren Hochstaudenflachen 5 wi
. . X d gefolgt
(letztere werden ausdriicklich begriift). > wird gefolg
[] wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
[] werden zur Kenntnis genommen
g
Die Gestaltung des Gewasserrandstreifens ist in den | Die Festsetzungen werden um zu verwendende Saat-
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Festsetzungen analog den Ausfiihrungen des Um- gutmischungen erganzt.
weltberichtes bzw. wie oben dargestellt festzusetzen: | Anregungen und Hinweiseln)
Entwicklung von Hochstaudenfluren und Feuchtgebii- wird gefolgt
schen.
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
|:| werden zur Kenntnis genommen
Desweiteren sollte zur Regenriickhaltung, Verringe- | Es wird festgesetzt, dass mindestens 300m? der Dach-
rung der lokalen Aufheizung, Teilersatz von Nah- flachen im Gebiet mit einer extensiven Dachbegriinung
rungshabitaten und des Ortsbildes eine Dachbegri- |zu versehen sind. Dies entspricht ca. 50 % der derzeit
nung fir Dacher <15°Neigung festgesetzt werden, geplanten Dachflachen. Damit ist auch der nachzuwei-
gerne auch kombinierbar mit PV-Anlagen. sende Anteil an PV-Anlagen und ggf. erforderliche
technische Anlagen auf den Dachflachen bericksich-
Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren. tigt.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
wird nicht gefolgt
U gefolg
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
werden zur Kenntnis genommen
U g
TOB | Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis - Untere Naturschutzbehorde (Stellungnahme vom 16.02.2022)
21
vielen Dank fiir die Beteiligung im Verfahren. Anbei | Anregungen und Hinweise(n)
erhalten Sie die ?tellungnahme der unteren wird gefolgt
Naturschutzbehérde. [] wird nicht gefolgt
Es wird darum gebeten, unsere Stellungnahme im [ sind nicht relevant
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und uns iiber |[] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt
das Abwagungsergebnis zu informieren. Nach [ werden zur Kenntnis genommen
Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das
Inkrafttreten des Bebauungsplans mitzuteilen und
uns eine endgliiltige Fassung des Bebauungsplans in
digitaler Form zuzusenden (d.dannert@lrasbk.de,
untere Naturschutzbehdrde).
Im Rahmen der Anhérung der Behdrden und Trager | Anregungen und Hinweise(n)
offentlicher Belange nach § 4 (1] BauGB nimmtdie  |[] wird gefolgt
untere Naturschutzbehtrde zum B-Plan Deifilinger -
. [] wird nicht gefolgt
StraBe Il wie folgt Stellung: o
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Re- [ sind nicht relevant
gelverfahren. Den Unterlagen liegt ein Umweltbericht |[L] werden unabhzngig vom Planverfahren behandelt
mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie eine ar- werden zur Kenntnis genommen
tenschutzrechtliche Prifung bei.
Der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im Schutzgut Die Baumpflanzungen werden im zeichnerischen Teil
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach
Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB
vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
Biotoptypen kann weitgehend zugestimmt werden. des Bebauungsplanes erganzt.
Bilanziert werden. u.a. 12 Einzelbéurrlmle. Im Die Abbuchung fiir das ermittelte Ausgleichsdefizit er-
Bebauungsplan sind jedoc.h nur 10 BaUTe als- folgt von der bereits anerkannten und in Umsetzung
Pflanzgebot dargestellt. Hier fehlen 2 Baume im befindlichen Gkokonto-Mafinahme AZ.Nr. 326.02.030.
Ggwagserrandstrelfen. Diese sollen entsprechend der Dabei handelt es sich um die Umwandlung von Fettwie-
Bilanzierung noch nachgetragen und festgesetzt sen mittlerer Standorte in Magerwiesen mittlerer
werden. Im Geltungsbereich verbleibt ein Defizit von . g . S
S . . Standorte. Die Mafinahmenflachen befinden sich ost-
- 29.000 OP, die planextern auszugleichen sind. Ggf. . . ) . .
. = lich von Niedereschach an einem leicht nord-exponier-
kdnnen auch Okokonto-Ma3nahmen zugeordnet A . o
. . ten Hang sudlich des Langenbachtéles im Gewann Be-
werden. Die Mafinahmen sollen bis zur Offenlage . . . - .
benannt und zugeordnet werden ckengrund und liegen in unmittelbarer Nahe des Ein-
g ’ griffsbereichs.
Anregungen und Hinweise(n)
wird gefolgt
getolg
[ wird nicht gefolgt
[ sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
Durch die Planung kommt es zu einem kleinflachigen
Eingriff in eine nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG ge- | Anregungen und Hinweise(n)
schiitzte Biotopflache. Die Abgrenzung der amtlichen [ wird gefolgt
Kartierung ist hier unscharf. Es dirfte sich um die ' g. 9
Ufervegetation des Langentalb&chles handeln, der [ wird nicht gefolgt
hier verdolt werden soll. Hierzu wird die UNB im Rah- |[] sind nicht relevant
men des erforderlichen was:t‘,erre.chtlichen Verfah- ] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
tr(eairE:nStellung nehmen und eine Biotopausnahme er- werden zur Kenntnis genommen
Im artenschutzrechtlichen Gutachten wird im Kapitel |Es wird eine zusatzliche Festsetzung fir die Fleder-
4.2 Flederméause festgehalten, dass 14 Fledermaus- | mauskasten aufgenommen (insgesamt 6 Flachk&sten
kasten im Umfeld anzubringen sind. Dieses Ergebnis |an Baumen und 8 Hohlenkasten in Zuordnung zu den
findet sich allerdings nicht in Kapitel 5.1 MafBnahmen | Pflanzgeboten fiir Baume).
und auch nicht in den Festsetzungen wieder. Dies soll
auf einander abgestimmt W(.erden. Die Festsetzungen fiir den Neuntster (Pflanzgebot)
Im Artenschutzgutachten wird davon ausgegangen, . .
) . N werden beibehalten, die Standorte werden durch Er-
dass ein Bruthabitat des Neuntoters aufgegeben wer- 3nzung des zeichnerischen Teils konkretisiert
den dirfte. Als Ersatz wird die Pflanzung von geeig- g. g _ '
neten Strauchgruppen im Randbereich des Geltungs- | Die vorggsehg_ne planexterne Ausgle!chsmaﬁpahme
bereichs vorgeschlagen. Diese Pflanzung am Sied- !.gerTehmlgte Okokor'wto—MaBnahm.e] liegt ur?rplttelbar
lungsrand sind jedoch ungeeignet (u. a. Meideverhal- ostlich des Plangebietes. Durch die Extensivierung der
ten Neuntéter). Wiesen, die von Geholzsukzession und Feldhecken un-
Bei der Planung der planexternen Ausgleichsmaf- terbrochen sind, wird das Nahrungsangebot auch fir
nahmen soll daher auch ein Bruthabitat fiir den den Neuntdter verbessert. Insgesamt findet so ein Auf-
Neuntdter mitberiicksichtigt werden. wertung des Gesamtlebensraumes statt. Weitere Maf3-
nahmen werden als nicht erforderlich angesehen.
Anregungen und Hinweise(n)
[ wird gefolgt
[ wird nicht gefolgt
|:| sind nicht relevant
[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[1 werden zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan , Deiflinger Strafie Il “ in Niedereschach

Friihzeitige Beteiligung nach § 4(1) BauGB vom 14.12.2021 bis 07.02.2022 und friihzeitige Beteiligung nach § 3(1] BauGB

vom 03.01.2022 bis 07.02.2022

Nr. Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

Es wird empfohlen, eine Flachdachbegriinung
festzusetzen, die auf eine Solardachnutzung
abgestimmt werden kann.

GemaB Umweltbericht (Visualisierung) und ortliche
Bauvorschriften sind Flachdacher vorgesehen (< 5°).

Es wird festgesetzt, dass mindestens 300 m* der Dach-
flachen im Gebiet mit einer extensiven Dachbegriinung
zu versehen sind. Dies entspricht ca. 50 % der derzeit
geplanten Dachflachen. Damit ist auch der nachzuwei-
sende Anteil an PV-Anlagen und ggf. erforderliche
technische Anlagen auf den Dachflachen bertcksich-
tigt.

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[ wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt

|:| werden zur Kenntnis genommen

weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Es wird darum gebeten, unsere Stellungnahme im

Anregungen und Hinweise(n)

wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

|:| sind nicht relevant

] werden unabhingig vom Planverfahren behandelt

[] werden zur Kenntnis genommen

Biiro Gfrérer GmbH & Co. KG / Gemeinde Niedereschach
Fassung vom 21.06.2023
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