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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

+ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

+ Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 29.01.2024 wird folgendes festgesetzt:
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2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefilich Regelungen iiber
Geb&udehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachform und Dachneigung
Auf den Hauptgebauden gilt fir Dachformen und Dachneigungen:

* Zuldssig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0-5°.

Auf Nebenanlagen, Carports und Garagen gilt fir Dachformen und Dachneigungen:

* Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0-5°.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

* Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig, miissen jedoch aus nicht storend reflektierendem

bzw. nicht blendendem Material bestehen.

2.1.3 Fassaden- und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

* Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

* Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in ahnlicher Weise behandelten metallischen
Dachern aus Kupfer, Zink oder Blei darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder
in ein Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber
gemal der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung fiir unbeschichtete Metalldachflachen einfor-

dern.

2.2 Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fir Werbeanlagen gilt:

* Werbeanlagen sind nur an der ,Stétte der eigenen Leistung” zulassig.

* Werbeanlagen sind nur am Gebaude unterhalb der festsetzten maximalen Gebaudehdhe zulassig.
* Werbeanlagen auf Dachflachen — mit Ausnahme von Vordachern - sind unzulassig.

* Werbeanlagen sind je Gebaude nur bis zu einer Gesamtgrofle von einem Quadratmeter zulassig.

* Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.
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2.3 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehéalter sowie iber
Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und liber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 74 Abs.
1 Nr. 3 LBO)

2.3.1 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

* die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen ortstypisch und landschaftsgerecht gart-
nerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Nicht erwiinscht ist die Pflanzung von standort- oder

naturraumfremden Nadelgehdlzen z.B. Thuja, Fichten.

* Das Anlegen von Schottergarten oder Steindden, deren Lebensraumfunktion und Wasserdurchlassigkeit
durch Verwendung von Vlies oder Folie stark eingeschrankt ist, ist nicht zulassig. Klassische Steingarten,
die eine Bepflanzung mit Steingartenpflanzen aufweisen, Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten bieten

und wasserdurchlassig sind, sind davon nicht betroffen.
* Freistehende bzw. gebdudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

» Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

2.3.2 Gestaltung der Stellplatze
Fir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

* 5. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.3.3 Einfriedungen

Fur Einfriedungen gilt:

* Nicht blickdichte Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von 0,8 m, ge-
messen von der Oberkante der davor liegenden Verkehrsflache (Oberkante Randstein), nicht Gberschrei-
ten. Geschlossene und blickdichte Einfriedungen (z.B. Mauern) sind nur bis zu einer Héhe von 0,3 m ent-

lang von offentlichen Verkehrsflachen zulassig.

* Von den offentlichen Verkehrsflachen inklusive Gehwegen ist mit den Einfriedungen ein Abstand von

0,5 m einzuhalten.

* Inallen anderen Bereichen gilt das Nachbarrecht.

2.4 Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation (§ 74 Abs. 1 Nr.4 LBO)

Je Gebéude ist eine Medienempfangsanlage, welche von auBen sichtbar ist, (z.B. Antennen oder Satelliten-

anlagen) zulassig.
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2.5 Erhéhung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Fir Wohnungen wird festgesetzt:

* Essind 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Fassungen im Verfahren: r A

Geanderte Fassung vom 29.01.2024 fir die Sitzung am 19.02.2024

Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats Uibereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Niedereschach, den .....................

Martin Ragg (Blrgermeister)
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