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Erlauterungsbericht zur Sanierung der
Gemeinschaftsschule Eschach-Neckar in Niedereschach

Die heutige Gemeinschaftsschule Eschach-Neckar in Niedereschach wurde
in den Jahren 1964-1965 in zwei Bauabschnitten, als Grund- und
Hauptschule erbaut.

Die Konzeption bestand damals aus einem Schulgebdude mit einer
Mehrzweckhalle Uber einer Lernschwimmbhalle.

Die in den Hang gebaute ein- bis dreigeschossige Baugruppe aus
ineinander geschobenen bzw. libereinander geschichteten Kuben, stand mit
seiner reduzierten Materialasthetik aus sichtbarem Beton, noch bis vor
kurzem auf der Liste der denkmalwirdigen Gebdude. Das Landesamt flr
Denkmalpflege ist mittlerweile davon abgertickt.

Das duBere Erscheinungsbild befindet sich zwar noch nahezu im
Originalzustand, die Innenbereiche wurden jedoch durch entsprechende
Eingriffe derart verandert, dass die urspringliche Struktur nicht mehr
erkennbar ist.

Flr die energetische Sanierung bedeutet das, dass im Bereich der Fassade
bauphysikalisch richtig von auBen gedammt werden kann. Dies ware im
Falle des Denkmalschutzes nicht méglich gewesen.

Die geplante SanierungsmaBnahme umfasst die gesamte Gebdaudegruppe
in mehreren Bauabschnitten mit folgenden Schwerpunkten:

- Energetische Sanierung von Gebdaudehille und Haustechnik

- Erneuerung aller Wand-, Boden- und Deckenbeldage im Innenbereich
- Ertlichtigung des Brandschutzes

- Anpassung der Fluchtwegsituation

- Anpassung an den behindertengerechten Standard

- Funktionale Neuordnung des Lehrerzimmerbereiches

- Funktionale Neuordnung der AuBenanlagen

Im Zuge einer sinnvollen und schulvertraglichen Sanierung bei laufendem
Betrieb wird die Gebaudegruppe in folgende Bauabschnitte eingeteilt:
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Bauabschnitte:

1. BA Anbau Nord: Hausmeister, Werkbereich/Klassenzimmer
2. BA Klassenzimmer im Turm

3. BA Klassenzimmer um den Flurbereich im 1.0G

4. BA Flurbereich im EG und 1.0G

5. BA Sekretariat und Lehrerbereich

6. BA Schwimmbad und Nebenrdaume

7. BA Turnhalle und Nebenraume

8. BA Haustechnikraume im EG

9. BA Anbau Sudwest: Klassenzimmer 7 bis 9 Kibler-Bau

10. BA AuBenanlagen

die Farben entsprechen den Bauabschnitten in den Pldnen

1. Bestandssituation / Ist-Zustand

1.1 Gebaudehtlle

1.1.1 Fassade und Fenster, Kostengruppe 334, 335

Die in Sichtbeton ausgefiihrte AuBenwand ist im Innenbereich z. T. gar
nicht, bzw. nur mit ca. 4 cm dickem Styropor gedammt.

Der Beton aus den 60er Jahren platzt teilweise ab und gibt in
verschiedenen Bereichen die bereits korrodierte Bewehrung frei.

Die Fensterelemente sind gréBten Teils noch im Originalzustand.

Im Bereich der Turnhalle, des Schwimmbads und in vereinzelten
Klassenzimmern wurden die Fenster bereits durch eine
Warmeschutzverglasung ersetzt.

1.1.2 Flachdacher, Kostengruppe 363

Die Flachdacher sind z. T. hinterllftet, sie zeigten jedoch in der
Vergangenheit regelmaBig Undichtigkeiten, welche immer wieder repariert
wurden. Inwieweit hier auch die bauphysikalische Situation der
hinterllfteten Flachdacher beigetragen hat, muss im Zuge der Sanierung
durch einen Bauphysiker geklart werden.

Die Dammstarken der Warmedammungen entsprechen nicht mehr dem
heutigen Stand der Energieeinsparverordnung.

Die Entwasserungen der 0-Grad Flachdacher sind unterdimensioniert, es
gibt zu wenig Notuberlaufe oder sie fehlen ganz.
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1.2 Innenbereiche

1.2.1 Boden, Wand , Decke / Kostengruppen 340, 352, 353

Samtliche Boden-, Wand- und Deckenoberflachen befinden sich noch im
Originalzustand und sind dementsprechend verbraucht, bzw. wurden im
Wand und Deckenbereich teilweise Uberstrichen.

Lediglich im Sekretariat und Rektorbiro wurden vor Jahren neue,
abgehangte Decken und neue Bodenbeldge eingebaut.

Die meisten Tlren sind noch Erstausstattung.

Die Sanitarbereiche, mit Ausnahme der Schiler-WC’s im OG, stammen
noch aus den 60er Jahren.

1.2.2 Ausstattung, Mobiliar und Kostengruppe 611

Die Einbaumdbel in den Klassenzimmern sind noch im Originalzustand und
dementsprechend abgenutzt. Die Tafelanlagen entsprechen nicht mehr dem
heutigen Unterrichtstandart.

Die Tisch- und Stuhlmdblierungen sind veraltet.

1.3 Haustechnik

1.3.1 Elektrotechnik, Kostengruppe 440

Die gesamte Elektro-Grundinstallation ist noch aus der Anfangszeit und
entspricht nicht mehr den heutigen Normen. Die verschiedenen
Stromkreise besitzen keine FI-Absicherung.

Die Beleuchtungen wurden im Laufe der Jahre ausgetauscht und die
Zuleitungen z. T. auf Putz verlegt.

Die ausfuhrliche Erlauterung der Haustechnikgewerke befindet sich im
separaten Bericht der Fachingenieure.

1.3.2 Heizung-Liftung-Sanitar Kostengruppe 420, 430

Das Gesamtgebaude wurde zwar vor Jahren an ein Fernwarmenetz
angeschlossen, jedoch sind samtliche Heizkdérper mit Thermostatventilen,
Zuleitungen und Verteilungen noch im Originalzustand. Die
Schwimmbadtechnik wurde in der Vergangenheit teilweise ertlichtigt. Die
ausflhrliche Erlduterung der Haustechnikgewerke befindet sich im
separaten Bericht der Fachingenieure.
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1.4 Brandschutz und Fluchtwegesituation

Die bestehende Gebdaudegruppe wird baurechtlich gem. § 38 als ein
Gebdude mit besonderer Nutzung, bzw. als Sonderbau eingestuft. Dies
bedeutet dass besondere Anforderungen gestellt werden:

- an die Flucht- und Rettungswege

- an den Brand- und Gesundheitsschutz

- und an die sanitaren Einrichtungen

Die notwendigen Flucht- und Rettungswege im Bestandsgebaude sind nicht
ausreichend, bzw. gar nicht vorhanden.

Die Abtrennung in verschiedene Schutzbereiche, wie z.B. Treppenhdauser,
ist nach den heutigen Anforderungen nicht gegeben.

1.5 AuBenanlagen

1.5.1 AuBenanlagen Kostengruppe 500

Samtliche befestige Flachen befinden sich noch im Originalzustand und
weisen erhebliche unfalltrachtige Mangel auf, wie z.B. Absatze im Belag,
Abplatzungen an den Treppen und Uber die Jahre verwitterte
Oberflachenstrukturen. In Teilbereichen, wie der Treppenanlage, wurde
eine Ertlchtigung versucht, diese ist aber auch schon wieder
sanierungsbedurftig.

1.6 Anbau Sitdwest (Grundschule) Kibler-Bau

Im Zuge der energetischen Gesamtsanierung wurde auch der in den 90er
Jahren angebaute Gebdudeteil der Grundschule untersucht. Das Holzgesims
im Traufbereich weist erhebliche Feuchtigkeitsstellen auf, die Verschalung
|6st sich z. T. von der Untersicht ab. Die Vermutungen der Architekten,

dass die Hinterllftung des Titanzink-Metalldaches nicht funktioniert,
bestatigte sich bei einem Ortstermin mit einer Blechnerfirma, die einen Teil
des Daches gedffnet hat. Dabei zeigte sich, dass sich allerlei Getier, wie z.B.
Marder etc., in der Dammebene eingerichtet und diese teilweise schon
zerstort hatte. Die Hinterllftungsebene ist in den Einlassbereichen zu klein
dimensioniert und in den Auslassbereichen nahezu geschlossen.
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2. Geplante MaBnahmen

Grundsatzlich sollen samtliche Wand-, Boden- und Deckenbelage im
Innenbereich erneuert werden. Die warmedammenden Hullflachen im
AuBenbereich und die Haustechnik sollen so weit wie mdglich unter
O0kologischen MaBstaben ertiichtigt werden. So kommen im
Fassadenbereich Damm-Materialien aus nachwachsenden Rohstoffen
(Holzfasern/Zellulose) zur Ausfiihrung.

2.1 Gebaudehllle

2.1.1 Fassade und Fenster, Kostengruppe 334, 335

Die ungedammten Sichtbeton-AuBenwande werden mindestens nach den
Forderungen der derzeitigen Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)
gedammt.

Hohere Dammaqualitaten im Bereich des KFW- und Passivhausstandards
sind moéglich, missten aber in den Kosten noch bericksichtigt werden.
Im Sockelbereich wird bis auf die Fundamentsohle abgegraben,
perimetergedammt und eine Drainage verlegt. Die bestehenden
Fensterelemente werden durch thermisch getrennte
Aluminiumkonstruktionen mit Warmeschutzverglasung nach EnEV ersetzt.
Hoéhere Standards mussten auch hier in den Kosten berlicksichtigt werden.

2.1.2 Flachdacher, Kostengruppe 363

Die Betondecken der Flachdacher werden nach dem Rickbau mindestens
nach den Forderungen der derzeitigen Energieeinsparverordnung (EnEV)
gedammt. Fir héhere Dammaqualitaten gilt das oben gesagte. Da die
Konstruktion z. T. hinterliftet ist, muss der klinftige Aufbau vorab von
einem Bauphysiker untersucht werden.

Die neue 3-lagige bitumindse Abdichtung soll je nach statischer
Tragfahigkeit mit einer extensiven Begrinung versehen werden. Die bisher
zu wenigen NotlUberlaufe sollen in der Anzahl erganzt werden, da auch die
bisherigen Dachablaufe nach heutigen Verhaltnissen unterdimensioniert
sind.
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2.2 Innenbereiche

2.2.1 Boden, Wand , Decke, Kostengruppe 340, 352, 353

Samtliche Boden-, Wand- und Deckenoberflachen sollen neu belegt werden.
Flr die Bdoden sind Linoleum bzw. Fliesen, fir die Wande Glasfasertapete
bzw. Fliesen und fur die Decken abgehangte Gipskarton-Akustikdecken
vorgesehen.

2.2.2 Ausstattung und Mobiliar, Kostengruppe 611
Die gesamte Ausstattung, wie Schiebe- und Klapptafeln, das entsprechende
Zubehor sowie die lose und fest eingebaute Méblierung, wird ersetzt.

2.3 Haustechnik

2.3.1 Elektrotechnik, Kostengruppe 440
Die ausfuhrliche Erlauterung der Haustechnikgewerke befindet sich im
separaten Bericht der Fachingenieure.

2.3.2 Heizung - LUftung - Sanitar, Kostengruppe 420, 430
Die ausfuhrliche Erlauterung der Haustechnikgewerke befindet sich im
separaten Bericht der Fachingenieure.

2.4 Brandschutz und Fluchtwegesituation

Die bestehende Gebaudegruppe wird baurechtlich gem. § 38 als ein
Gebdude mit besonderer Nutzung, bzw. als Sonderbau eingestuft. Dies
bedeutet dass besondere Anforderungen an die
- Flucht - und Rettungswege
- den Brand- und Gesundheitsschutz
- die sanitaren Einrichtungen
gestellt werden.
Der Brandschutzfachingenieur entwickelt ein auf die Ortlichkeiten
zugeschnittenes Brandschutzkonzept, welches folgende UmbaumaBnahmen
beinhaltet:
- Brand- und Rauchschutztiren in den Klassenzimmern
- Abtrennung der Treppenhauser und Flure durch Brand- und
Rauchschutzabschlisse
- Erweiterung der Fluchtwege durch Anbau von Fluchttreppen im
AuBenbereich
- Eine flachendeckende Brandmeldeanlage mit internen Alarmierung
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2.5 AuBenanlagen

2.5.1 AuBenanlagen, Kostengruppe 500

Samtliche Treppen und Belage werden erneuert. Der Beton der
bestehenden Sichtbetonwande wird saniert bzw. instand gesetzt. Die
Sitzbelage der Betonmauern werden erneuert und teilweise erweitert.
Alle Grinflachen werden Uberarbeitet und teilweise neu bepflanzt.

2.6 Anbau Sudwest (Grundschule) Kibler-Bau

2.6.1 Dacharbeiten und Fassadenarbeiten, Kostengruppe 363, 335

Das gesamte Metalldach, die Schalung und die Traufe sollen zurtickgebaut
werden um einen fachgerechten, neuen Aufbau zu ermdglichen. Die durch
Marder oder anderes Getier zerstérte Warmedammung wird ersetzt, es wird
eine neue Schalung aufgebracht, die mit einer neuen Metalleindeckung
belegt wird. Die notwendigen Durchliftungsebenen werden neu geschaffen.
Durch die Ausbildung einer neuen, vorgehangten Traufe (Regenrinne)
ergibt sich die Mdglichkeit die z .T. ungedammten Betonwande zu déammen.
Das bestehende monolithische Mauerwerk wird, wie der bestehende Altbau,
mit einem Warmedammsystem von auBen gedammt.

Die vorhandene Verglasung wurde bisher nicht berlcksichtigt, da sie zwar
warmedammtechnisch nicht auf dem aktuellen Stand, aber immer noch in
einwandfreiem Zustand ist. Sie soll lediglich mit Sonnenschutzjalousien
ertlichtigt werden.

2.6.2 Elektrotechnik, Kostengruppe 440

In diesem Gebadudeteil wird eine Brandmeldeanlage mit
Sicherheitsbeleuchtung und die Steuerung flr die Fensterjalousien
eingebaut.

2.6.3 Heizung-Luftung-Sanitar, Kostengruppe 430
In den Klassenzimmern werden dezentrale Einzel-Luftungsgerate
aufgestellt.

Aufgestellt: Niedereschach, 15.10.2015
Gruppe?70 | Thomas Scherlitz | Freier Architekt
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