GEMEINDE NIEDERESCHACH
BEBAUUNGSPLAN
Erweiterung Wohngebiet ,Eichberg*

Gemeinde

Niedereschach L@ %

AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG DER BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT GEMAR § 13b

BauGB

Die vom 05.03.2018 bis einschl. 05.04.2018 durchgeflihrte Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit nach 13b BauGB hat den Eingang folgender Stellungnahmen ergeben.

1. Eingegangene Stellungnahmen seitens der Behdrden

Behérde
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Amt fiir Wasser- u. Bodenschutz:

Abwasser

Schmutzwasser

Die im Bebauungsplan neu zur Bebauung vorgesehenen
Flachen sollen grundsatzlich im Trennsystem entwassert
werden. Der geplanten Entwdasserung im Mischsystem
kann jedoch unter der Bedingung zugestimmt werden,
dass leitungstechnisch die Moglichkeit eines spateren
Anschlusses an einen Regenwasserkanal offengehalten
wird.

Niederschlagswasser

Dezentrale Beseitigung

Unter Nr. 4.2.4 der Begriindung wird erlautert, dass
»,hach Moglichkeit (...) unverschmutztes Oberflachen-
und Dachwasser auf dem Grundstiick versickert
werden” soll.

Laut Nr. 8.3 dagegen ist ,,anfallendes Regen-, Dach- und
Oberflaichenwasser der Baugrundstiicke (...) Uber
geeignete Retentionsanlagen gedrosselt dem
Abwasserkanal zuzufiihren”. Da sich beide Aussagen
widersprechen, ist unter Nr. 8.3 der oOrtlichen
Bauvorschriften zu ergédnzen, dass diese Vorgabe nur fir
den Fall gilt, dass die vorrangige Versickerung auf dem
Grundstick nicht moglich ist.

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der
Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht namlich
die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von Grund-
stiicken das Niederschlagswasser dezentral zu
bewirtschaften ist, sofern dies schadlos und mit

Wird zur Kenntnis genommen. Die
Auftrennung der Grundstilicksentwéasserung
bis zur Strafenkante, um einen spdteren

Umschluf zu ermoglichen, wird unter
Hinweise mit aufgenommen.
Dies wird so in die aufgefiihrten

Textpassagen libernommen, wobei aufgrund
von Erfahrungswerten ein Versickern von
Oberflachenwasser aufgrund der geringen
Durchlassigkeiten der anstehenden Bdden
nur schlecht funktionieren wird. Um die
Ortskanalisation  hydraulisch  nicht zu
Uberlasten, werden Retentionszisternen
verpflichtend festgesetzt.
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vertretbarem Aufwand moglich ist.

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch
eine Versickerung liber eine mindestens 30 cm starke
belebte Bodenzone, die — in diesem Fall nicht ohne
weiteres mogliche — direkte ortsnahe Gewassereinleitung

(gef. gepuffert) oder eine Kombilsung erfolgen.

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist nur gegeben,
wenn weder eine Versickerung noch eine ortsnahe
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser mit vertretba-
rem Aufwand und schadlos maoglich ist. Die Ausnahme
ist zu begrinden und dem Amt fiur Wasser- und
Bodenschutz mitzuteilen.

Fir die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser,

das nicht den Anforderungen der erlaubnisfreien
Beseitigung gemalk § 2 der
Niederschlagswasserverordnung unterfdllt, ist eine

wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Vorbehandlung
— zu verwendender Leitfaden:

»Arbeitshilfen fir den Umgang mit

Regenwasser in Siedlungsgebieten”

(LUBW, 2005;

http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/13994)

Fir das auf den Dachflachen und den befestigten
Freiflachen (PKW-Stellplatze) anfallende Niederschlags-
wasser ist eine Bewertung gemal} o.g. Leitfaden im
Hinblick auf die mogliche stoffliche Belastung und ggf.
erforderliche Behandlung durchzufiihren.

Nicht tolerierbar verschmutztes Niederschlagswasser (z.
B. entsprechend verschmutztes StraBenabwasser) muss
der Kanalisation zugeleitet werden, sofern keine

ausreichende Vorbehandlung erfolgen kann. Flachen zum

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen missen

wasserdicht und mit einem definierten Ablauf ausgefiihrt

werden. Bei der Entwdsserung dieser Flachen ist eine
Einleitung in die Kanalisation eventuell erst nach
Vorschalten von Anlagen zur Abwasserbehandlung/
Rickhaltung moglich.

Anerkannte Regeln der Technik

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhaltung
von Niederschlagswasser miissen den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Dacheindeckungen
Unter Nr. 2.3 der ortlichen Bauvorschriften bitten wir
zu erganzen, dass zur Forderung von Verdunstung und

Wird im nachfolgenden Bauantragsverfahren
samt Entwadsserungsgenehmigung
beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen

Die Begriinung von Flachdachern bzw. flach
geneigten Dachern wird als Empfehlung in

Rickhaltung des Niederschlagswassers Flachdacher |die textlichen Festsetzungen mit
oder flach geneigte Déacher dauerhaft mit einer aufgenommen.

standortgerechten Vegetation mindestens extensiv
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begriint werden sollen (Machtigkeit des Substrats = 10
cm).

Regenwassernutzung

Fiir die Nutzung von Regenwasser Gber
Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind
sowohl die einschldgigen DIN-Normen als auch die
Trinkwasserverordnung zu beachten.

Wild abflieRendes Niederschlagswasser bzw.
Grundwasser

Wild abflieRendes Niederschlagwasser und/oder
Grundwasser, welches dem Plangebiet aufgrund der
Hanglage ggf. stérend zuflieBen kann, darf weder der
Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet
werden, sondern ist durch geeignete Mallnahmen
moglichst ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafiir not-
wendige Versickerungen sollen eine mindestens 30 cm
machtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern
eine Einleitung ins Gewadsser erforderlich ist, ist o.g.
»Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser:
Regenrickhaltung” der LfU (LUBW, 2006) zu beachten.
Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf
ein tiefer liegendes Grundstlick darf nicht zum Nachteil
eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden.
Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundsticks
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§
37 Abs.1 WHG).

Die entsprechenden Malnahmen sind im Bebauungsplan
darzustellen.

Starkregen / Sturzfluten aus dem AuBenbereich
— zu verwendender Leitfaden:

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die
Kommune als Abwasserbeseitigungspflichtige bei der
Planung und Erstellung der fiir ein Baugebiet
notwendigen Entwasserungs- und
AbleitungsmaBnahmen auch das von angrenzenden
Geldnden abflieBende Niederschlagswasser zu
bertcksichtigen hat (vgl. BGH, Urteil vom 18.02.1999
zur hochwassersicheren Erschlieung). Jenseits der
Abwasserbeseitigungspflicht unterliegt dariiber hinaus
Starkregenwasser als Hochwasser der allgemeinen
Gefahrenabwehr und ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berticksichtigen. (§ 1 Abs.6 BauGB u. §
37 WHG)

Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabflissen
an Hanglagen, aus AuReneinzugsgebieten, Uberlastung
des Kanalnetzes etc., kann es bei Starkregen, zu wild
abflieBendem Wasser und Uberflutungen kommen.
Der oben genannte Leitfaden zeigt auf, wie

Wird zur Kenntnis ggnommen.

Die aufgefiihrten Textpassagen werden unter
Teil B ,Hinwiese und Empfehlungen” mit

aufgenommen und in den weiteren
Verfahren bzw. im Zuge der Bebauung
bericksichtigt.

Eine grundsatzliche Gefdhrdungslage ist im
Bereich der bestehenden Bebauung nicht
vorhanden und es ist deshalb nicht
erkennbar, dal es  aufgrund der
geringfligigen Gebietserweiterung daraus
resultierend zu grofReren Problematiken
kommt. Auf eine  Festsetzung im
Bebauungsplan wird verzichtet.
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Starkregengefahrenkarten erstellt, eine Risikoanalyse
erarbeitet und ein Handlungskonzept aufgestellt werden
kann. Diese einzelnen Punkte kénnen im Rahmen eines
Gesamtkonzeptes moglichst fir die Gesamtgemarkung
nach den Forderrichtlinien Wasserwirtschaft mit 70 %
geférdert werden.

Im Bebauungsplan sollen nach § 9 Abs.5 BauGB
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet
werden.

Des Weiteren konnen entsprechend § 9 Abs. (1) Nr. 16
BauGB Flachen fiur den Starkregenschutz, z.B. flr
Rickhalt, Ableitung, Versickerung etc., festgesetzt
werden.

Bodenschutz

Schutzgut Boden in der Umweltpriifung

Die geplante Malinahme stellt einen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. Infolge von baulichen Malnah-
men (Versiegelung, Bautatigkeiten etc.) werden
Flachen ihrer natirlichen Bodenfunktionen
insbesondere als Standort fir Kulturpflanzen, als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter

und Puffer fiir Schadstoffe sowie zur
Grundwasserneubildung entzogen.

Da es sich in diesem Fall um ein beschleunigtes
Verfahren nach § 13b BauGB handelt, ist fiir diesen Ein-
griff kein Ausgleich erforderlich. Um dennoch dem
Schutzgut Boden Rechnung zu tragen, wird — sofern es
die Dachform ermoglicht — eine Dachbegriinung
empfohlen (s.u. Niederschlagswasser-Dacheindeckung).

Flachenversiegelung

Wie unter Nr. 8.1 Unterpunkt 7 der planungsrechtlichen
Festsetzungen erwahnt wird, ist die Bodenversiegelung
auf das notwendige Mal zu beschranken (siehe § 1a
Abs. 2 BauGB). Dazu sind folgende Punkte zu beachten
und im Bebauungsplan festzusetzen:

- Unter Nr. 6.1 der ortlichen Bauvorschriften bitten wir
zu erganzen, dass nur solche Flachen mit wasser-
durchlassigen Beldgen zu befestigen sind, bei denen
eine Verunreinigung durch Lagerung/ Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen, Fahrzeugreinigung/ -
wartung o0.a. nicht zu erwarten ist.

- Zu Nr. 4.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen
und Nr. 1.2 der ortlichen Bauvorschriften: Garagen
sollen zur Minimierung der Flachenversiegelung so
nah wie moglich an die 6ffentlichen Verkehrswege
und moglichst nur im baulichen Zusammenhang
mit dem Hauptgebdude geplant werden.

Die Begriinung von Flachdachern bzw. flach
geneigten Dachern wird als Empfehlung in

die textlichen Festsetzungen mit
aufgenommen.
Die  beschriebenen  Ergdanzungen  zur

Versickerung von Niederschlagswasser wird
unter Punkt 6.1 der 6rtlichen Bauvorschriften
mit aufgenommen.

Bei der Festsetzung des Standortes von
Garagen und Carports unter 4.1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen werden
keine grundsatzlichen Anderungen in den
Bebauungsplan mit aufgenommen. Die
entsprechende Textpassage ist hinsichtlich
der Ausrichtung der Anlagen redaktionell nur
leicht Uberarbeitet. Auf einen Stauraum von
5m vor senkrecht angeordneten Garagen
wird allerdings nicht verzichtet.
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Umgang mit Bodenmaterial

Der Entwurf enthélt schon im Wesentlichen die zu
beachtenden Vorgaben fiir den sachgerechten Umgang
mit Bodenmaterial im Sinne des Bodenschutzes. Im
Folgenden werden noch Erganzungen bzw. Korrekturen
angegeben: Bei den Hinweisen zum Bodenschutz wird
eine maximale Hohe der Oberbodenmieten von 2,5 m
angegeben. Der korrekte Wert betragt jedoch 2,0 m
(siehe Nr. 8.1 Unterpunkt 2 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen).

Zu Nr. 8.1 Unterpunkt 6 der planungsrechtlichen
Festsetzungen:

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem
Bodenmaterial in die durchwurzelbare Bodenschicht
sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giltigen Fassung
einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum
Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient,
sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fiir
die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell
glltigen, gesetzlichen Regelungen einzuhalten.
Unabhangig davon ist im Rahmen der (iblichen
Bauilberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum
Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet
gehérenden Bodenmaterials eine sensorische Priifung
durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren
und dem Landratsamt - Amt fiir Wasser- und Boden-
schutz - mitzuteilen.

Gefahrverdichtige Flachen und Altlasten /
groBflachige schadliche Bodenverdanderungen

Im Bereich des Plangebietes sind uns zurzeit keine
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.

Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumaRnahmen
optische oder geruchliche Auffilligkeiten des Bodens
ergeben, sind diese dem Amt fiir Wasser- und
Bodenschutz unverziiglich anzuzeigen.

Geogene Bodenbelastungen

Im Bereich von Niedereschach streicht die so genannte
Bleiglanzbank an der Oberflache aus, d. h.
oberflaichennah sind Gesteinsarten vorhanden, bei denen
geogene Belastungen mit Blei, Arsen und anderen
Schwermetallen maoglich sind, welche lber den
zuldssigen Priifwerten der Bundes-
Bodenschutzverordnung fiir das Schutzgut Mensch
liegen. Eine freie Verwertung des anfallenden
Aushubmaterials kann in solchen Fallen ebenfalls nicht
ungeprift erfolgen, da die entsprechenden
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall

Wird so Gbernommen.

Wird so Gbernommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird so unter Teil B ,Hinweise und
Empfehlungen” mit aufgenommen.
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Um einen zuldssigen Entsorgungsweg friihzeitig
aufzeigen bzw. eine Wiederverwertung des Aushubs
vor Ort sowie das mogliche Gefahrdungspotential fur
den Menschen auf Grund vorhandener geogener
Schad-stoffbelastungen im Boden beurteilen zu
koénnen, wird dringend empfohlen, im Rahmen der
Ublicherweise stattfindenden Baugrund- und
ErschlieBungsuntersuchungen durch ein qualifiziertes
Gutachterbliro ergdanzende, reprasentative chemische
Untersuchungen des Oberbodens und des anfallenden
Aushubmaterials (jeweils Feststoff und Eluat) nach der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) durchfiihren zu lassen. Die
Untersuchungsergebnisse dieser Bodenuntersuchungen
sind dem Amt flir Wasser-und Bodenschutz vorzulegen.

Oberirdische Gewasser
Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Grundwasserschutz

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Wie in den Hinweisen zum Schutz des Grundwasserst
erldutert wird, ist auf Hausdrainagen grundsatzlich

zu verzichten. Wir bitten darum, unter Nr. 8.1 der
ortlichen Bauvorschriften nochmals darauf hinzuweisen,
um klarzustellen, dass es sich bei den erwdhnten
Drainageleitungen nicht um eine Hausdrainage handelt.

eingestuftem Bodenmaterial Giberschritten sein kdnnten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Passus zu den Hausdrainagen wird so
unter Punkt 8.1. der textlichen Festsetzungen
mit aufgenommen.

Behorde
Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Untere Naturschutzbehorde:

Da der Bebauungsplan nach § 13 b BauGB aufgestellt
wird, sind unsererseits in erster Linie
artenschutzrechtliche Belange zu priifen. Aufgrund der
siidexponierten Lage und der unmittelbar angrenzenden
Boschungen sind Vorkommen der streng geschiitzten
Zauneidechse nicht auszuschlieRen und wahrscheinlich.

Den Planunterlagen liegt diesbeztglich eine
'Artenschutzrechtliche Einschatzung' mit einer Worst-
Case-Betrachtung bei. Die darin enthaltenen

Wird zur Kenntnis genommen.
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Malnahmen sind geeignet, Verbotstatbestande gemaR §
44 BNatSchG zu vermeiden. Diese wurden mit in die
Festzungen des Bebauungsplans aufgenommen, sodass
seitens der unteren Naturschutzbehorde keine Bedenken
zur Planung bestehen.

Behorde
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
StraRenverkehrsamt:

Gegen die im geplanten Bebauungsplanverfahren
beabsichtigte Erweiterung des Wohngebiets , Eichweg’
in Niedereschach bestehen aus Griinden der
Verkehrssicherheit keine Bedenken.

‘

Wird zur Kenntnis genommen.

Behdrde
Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Deutsche Telekom:

Da es sich hier nur um einen Gebaudekomplex handelt,
ist hier die Bauherrenberatung zustandig. Diese ist liber
diesen Link zu erreichen:
http://www.telekom.de/umzug/bauherren?wtmc=alias11

bauherren

Wird zur Kenntnis genommen.

Behorde
Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Privat 01:

Die Zuganglichkeit zum Grundstiick mul® gewahrleistet
sein, da mittwochs regelmaRig Sauerstoff angeliefert
wird.

Wird im Zuge der Bebauung beriicksichtigt.
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