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4 edere : erno Anmeldung zum Verfahren
FNP[<]  B-Plan| |

Standort

Gemeinde: Niedereschach
Ortsteil/Stadtbezirk: Kernort

Gewann: Obere Reuten
Planungstrager: Gemeinde Niedereschach
Vorhabenstréger: Gemeinde Niedereschach
Vorhaben

Gebietsgrole: 2,55 ha

Nutzungszweck: Gewerbegebiet (GE)
Dichte (WE/ha) ~ ——

GRZ/GFZ: 0,8
Ausgangszustand

Sonderbauflache Camping (2,55 ha)

Reithalle, Stallgebaude, Reitplatz und Koppeln, ein
Wohnhaus, Parkplatze (Teilflache des Bebauungs-
planes ,Sondergebiet Reiten und Camping — 1. Ande-
rung und Erweiterung®

Verfahrensstand
Vorentwurf stadtebauliche Konzeption

Umweltprifung
Grundzuge der Planung beruhrt

Grundztge der Planung nicht berihrt

Regelverfahren § 2 BauGB

OX UK

Vereinfachtes Verfahren § 13 BauGB

Vorhabensbeschreibung

Angaben zu Planungsanlass, Planungszielen und Planungsvorgaben:

Das Plangebiet wird derzeit als Reitgeldnde sowie von einem Hundesportverein genutzt. Grundlage der bisherigen Nutzung ist
der Bebauungsplan ,,Sondergebiet Reiten und Camping — 1. Anderung und Erweiterung®“. Die Flichen kann nun von der Gemein -
de Niederschach erworben werden. Ziel ist es, diese bereits baulich genutzte Flache im Anschluss an ein bestehendes Gewerbe-
gebiet ebenfalls als Gewerbeflache auszuweisen. Aktuell haben bereits drei Firmen Interesse an einer Bebauung geauBert.

Ubergeordnete Entwicklungsziele fiir den Planungsraum

Raumliche Entwicklungsziele (insb. Gbergeordneter Planungsebenen):
Regionalplan SBH: Siedlungsflache
Fachgesetzliche Umweltziele (insb. rechtliche und technische Anforderungen):

a) untergeordnet, da das Plangebiet im Geltungsbereich eines genehmigten Bebauungsplanes liegt, der eine Nutzung als Reitanlage mit Stallgebau -
den, Reithalle, Parkflachen, Wohnhaus und den zugehérigen Verkehrsflachen zulasst.

Beurteilungsunterlagen b) Bereit gestellt von:

Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt Baden-W irttemberg http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/
Abgrenzung der geplanten Gewerbeflachen Buro kommunalPLAN, Gemeindeverwalt. Niedersch.
Rechtsverbindlicher BBP ,SO Reiten und Camping — 1. Anderung und Erweiterung” | Biiro kommunalPLAN, Gemeindeverwalt. Niedersch.
Bodenkarte M 1 : 50.000 — Gesamtbewertung unter Landwirtschaft http://maps.lgrb-bw.de/

Regionalplan SBH 2003 http://regionalverband-sbh.de

vorliegender Steckbrief: LP 1993 D FNP 2009 D

Hinweise auf anderweitige Planungsmaoglichkeiten

keine Alternativen, da Anderung der zuléssigen Art der baulichen Nutzung auf einer D FNP: alternativer Entwicklungsstandort

bereits baulich genutzten Flache (siehe Nummer, Titel etc.)

sich wesentlich unterscheidende

(siehe beiliegende Karte bzw. Formblatt) D B-Plan: . . .
Konzeptvariante liegt bereits vor

a) vgl. Anlage Schutzgiiter/Umweltziele
b) vgl. Anlage Beurteilungsunterlagen
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Umweltprifung
Festlegen Prufrahmen Scoping

Schutzgiiter Besondere Auspragung im Plangebiet Kriterium
(Vorkommen, Empfindlichkeit) (Bedeutung, Funktionsfahigkeit) c)
Késtchen leer = nicht relevant
voraussichtlich betroffen | X
voraussichtlich erheblich beeintrachtigt
Boden nicht betroffen, bereits baulich genutzt - Ertragsfahigkeit, Fruchtbarkeit
Versiegelung noch vorhandener Freiflachen - Filter-, Pufferkapazitat
nicht betroffen, bereits baulich genutzt - seltene Bodenbildung
Versiegelung noch vorhandener Freiflachen - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Grundwasser nur im Bereich zusatzlicher Versiegelungen - GW-Dargebot

nur im Bereich zusatzlicher Versiegelungen

- GW-Neubildungsrate

nicht betroffen

- Schutzfunktion

Zone Il und IlIA WSG ZV Keckquellen,
Keckquellen | und Il

- Wasserschutzgebiet

Oberflachenwasser

keine Oberflachengewasser betroffen

- Selbstreinigungsfunktion

nicht betroffen

- Retentionsfunktion

nicht betroffen

- Uberschwemmungsgebiet

Klima / Luft

- Frischluftproduktion

ohne Bedeutung

- Kaltluftabfluss

ggf. Prifung auf Ebene des BPlan-Verfahrens
erforderlich (Gewerbegebiet)

- Lufthygiene (Belastungen)

Arten / Biotope

nicht betroffen, bereits baulich genutzt

- Artenschutzfunktion

nicht betroffen

- Biotopschutzfunktion

nicht betroffen

- Vernetzungsfunktion

- Festsetzungen nach Naturschutzrecht

Landschaftsbild

vorbelastet durch B

- Eigenart Landschaftsausschnitt

nicht betroffen

- empfindliche Sichtbeziehung

bisher fehlende Eingriinung

- landschaftliche Einbindung

Mensch

nicht betroffen

- Regeneration (Erholung)

ggf. Konflikte mit angrenzendem Campingplatz

- Gesundheit (La&rm/Geruch/Strahlen)

ggf. Prifung auf Ebene des BPlan-Verfahrens
erforderlich (Gewerbegebiet)

X X RO HC I EEHCT DICE IO DI L]

- sachgerechter Umgang mit Abféallen

Kultur- / Sachgiiter

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

- Bodendenkmale

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

- Baudenkmale, Baukultur

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

NN
NN

- Elemente der Kulturlandschaft

Wechselwirkungen

- Mensch / sonstige Schutzguter

- Schutzgut / Schutzgut (ohne Mensch)

NN

- kumulative Wirkungen

Weitere wiinschenswerte Umweltinformationen:
Larmgutachten zum BPlan-Verfahren

Weitere Beurteilungsunterlagen (bisher nicht beriicksichtigte/bekannte Fachinformationen bzw. neu beauftragte Untersuchungen):

Abschichtungsmdglichkeit (Behandlung schutzgutbezogener Auswirkungen auf einer vorgelagerten/nachgeordneten Verfahrensebene):
Priifung Artenschutz auf Ebene des BPlan-Verfahrens

c) vgl. Anlage Schutzgiiter — Kriterien zur Einschatzung
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