Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/199/2018

Federfihrung: Rathaus Datum: 19.06.2018
Bearbeiter: Jurgen Lauer Telefon: 07728 648 29

Beratungsfolge
Gemeinderat

Gegenstand der Vorlage

40. Flachennutzungsplananderung "Hohrain"

a) Aufstellungsbeschluss zur 40. Anderung des Flachennutzungsplans gem. §
2 Abs. 1 BauGB

b) Beauftragung seine Mitglieder im Gemeinsamen Ausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen zur Verfahrenseinleitung

c) Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Niedereschach verfiigt derzeit tber keine Baulandreserven. Ebenso sind
keine Bauliicken vorhanden, die kurz- bzw. mittelfristig genutzt werden kénnten. Um
kurzfristig den Wohnbedarf zu decken, plant die Gemeinde Niedereschach in
Zusammenarbeit mit dem Grundstiickseigentiimer, das Wohngebiet ,Hohrain“ zu entwickeln.
Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 0,5 ha und soll geman beiliegendem Lageplan
(Anlage) als Wohngebiet entwickelt werden. Das zukilnftige Wohngebiet wird tber die
Stralde ,Hohrain“ erschlossen und erweitert den stidwestlichen Ortsrand. Mit der
planerischen Begleitung des FNP-Anderungsverfahren ist das Biro kommunalPLAN aus
Tuttlingen beauftragt. Die notwendigen Umweltprifungen werden durch das Bulro Grézinger
durchgefinhrt.

2. Planungsverfahren

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als ,Flache fur die
Landwirtschaft“ dar. Betroffen ist das EU-Vogelschutzgebiet und ein Biotopkomplex aus
unterschiedlich genutzten Grinlandflachen durchsetzt mit Hecken. Als Voraussetzung zur
Aufstellung eines Bebauungsplans muss der Flachennutzungsplan geéndert werden. Mit ihm
werden die Grundziige der raumlichen Ordnung geprift und die Vertraglichkeit einer
Wohngebietsausweisung abgewogen und festgelegt. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Zur Ausweisung neuer Wohngebiete im Auf3enbereich
ist eine Plausibilitatsprifung als Bedarfsnachweis flr dringend benétigten Wohnbauflachen
gem. Erlass des MVI zu fuihren. Dies wird nicht erforderlich, wenn eine gleich groRRe
Wohnbauflache aus dem FNP getauscht werden kann.

3. Anlagen
Formblatt F1+F2 — Verfahrensanmeldung mit Planen

Beschlussvorschlag:
a) Der Gemeinderat beschlieRt die Aufstellung der 40. FNP-Anderung ,Hohrain® flr den
im beiliegenden Lageplan dargestellten Bereich.
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b)

GR/199/2018

Der Gemeinderat beauftragt seine Mitglieder im Gemeinsamen Ausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen dem Aufstellungsverfahren zur 40.

FNP-Anderung zuzustimmen.

Die Behodrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offent_!ichkeit werden
frihzeitig gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB am 42. FNP-Anderungsverfahren

beteiligt.
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