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Einladung
zur Sitzung des Gemeinderates

Herzlich lade ich Sie zur 6ffentlichen
Sitzung des Gemeinderates auf
Montag, 08.04.2019, 18:30 Uhr,
in den Sitzungssaal des Rathauses Niedereschach ein

Tagesordnung:

Offentlich:

1. Bericht der Verwaltung tber die Durchfiihrung der in der letzten
Gemeinderatssitzung gefassten Beschlisse

2. Bericht Uber die letzten Ortschaftsratssitzungen

3. Frageviertelstunde

4, Baugesuche

4.1. Grundrissanderung zur bestehenden Baugenehmigung, Neubau von 26 anstatt 21
Altenwohnungen mit Tiefgarage, Breiteweg 1/1, Fist. Nr. 442/9, Gemarkung
Niedereschach

4.2. Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Starenweg 5, Fist. Nr. 2604,
Gemarkung Niedereschach

4.3. Neubau von zwei Containerstellplatzen mit Unterstand, Auf dem Zimmermann 2,
Flst. Nr. 1430, Gemarkung Niedereschach

4.4. Erweiterung Lagerhalle, Dauchinger Str. 80, Flst. Nr. 1640, Gemarkung
Niedereschach

4.5, Aufstellen von 3 Containern sowie Uberdachung des Waschplatzes und 2
Container, Riedwiesen 12, Flst. Nr. 390/5, Gemarkung Fischbach

4.6. Neubau eines Carports, Abendtal 19, FIst. Nr. 121/1, Gemarkung Fischbach

47. Anbau Naf3zelle an bestehende Garage, Steigstr. 6, Flst. Nr. 32/1, Gemarkung
Niedereschach

4.8. Abriss Wintergarten, Anbau Wohnbereich mit Balkon, Kirneckstr. 7, FIst. Nr. 2428,
Gemarkung Niedereschach

5. Flachendeckende Einfliihrung von Tempo 30 auf Gemeindestraf3en (ausgenommer
Stral3en in Gewerbegebieten) in der Gesamtgemeinde Niedereschach

6. Sanierung SchloRberghalle - Nachtragsangebot Sanitarinstallation

7. Umagestaltung und Erneuerung Friedhof Niedereschach - Nachtragsvereinbarung

8. Wiinsche und Antrage

9. Verschiedenes und Bekanntgaben



Nachfolgend zu lhrer Information die Erlauterungen zu den einzelnen Tagesordnungs-
punkten.

Ich wiinsche uns eine gute Beratung und hoffe, dass Sie an der Sitzung teilnehmen
kénnen.

Mit freundlichen GrifRen

/77

Martin Ragg
Birgermeister



O 4.1

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/315/2019

Federfihrung: Rathaus Datum: 27.02.2019
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 64833

Beratungsfolge
Gemeinderat 08.04.2019

Gegenstand der Vorlage

Grundrissadnderung zur bestehenden Baugenehmigung, Neubau von 26 anstatt
21 Altenwohnungen mit Tiefgarage, Breiteweg 1/1, FlIst. Nr. 442/9, Gemarkung
Niedereschach

Das Bauvorhaben liegt im unverplanten Innenbereich.

Mit Baugenehmigung vom 22.08.2017 wurde der Neubau von 21 Altenwohnungen
genehmigt. Vorgelegt wird ein Nachtragsbauantrag mit geénderten Grundrissen. Die
AuRRenhulle des Gebaudes wurde hierbei nicht verandert. Durch die Grundrissanderungen
werden aus 21 geplanten Wohnungen nun 26 Wohnungen.

Durch die Schaffung von 11 weiteren Stellplatzen, wéaren insgesamt 37 Stellplatzen
vorhanden, wobei es sich bei 3 Stellplatzen um sogenannte ,gefangenen Stellplatze®
handelt, die nur an oder von denen nur weggefahren werden kann, wenn davor keine
Fahrzeuge geparkt sind.

Der Stellplatzschliissel wurde dadurch 1,42 Stellplatze pro Wohnung betragen. Genehmigt
wurde bisher ein Stellplatzschlissel von 1,23 Stellplatze pro Wohnung.

Das Einvernehmen des Gemeinderates ist erforderlich.

GR/315/2019 5 Seite 1von 1



Landkreis: Schwarzwald-Baar
Gemeinde: Niedereschach

Gemarkung: Niedereschach
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Lageplan - zeichnerischer Teil

zum Bauantrag (§4 LBOVVO)

Nachtrag zum Lageplan vom 19.04.2017

u | =

Villingen-Schwenningen, den 20.02.2019
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For +49 7321 73007 wyw . mgverm.de

Auszug aus dem Liegenschaftskataster und
Einzeichnungen nach §4 (3) und (4) LBOVVO.

MaRanderungen sind dem Planfertiger mitzu-
teilen. Weitere, tber die It. §4 (10) LBOVVO
darzustellende Versorgungsleitungen auf dem
Baugrundstiick sind bei den zusténdigen Stel-
len zu erfragen.
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O 4.2

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/320/2019

Federfihrung: Rathaus Datum: 06.03.2019
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 64833

Beratungsfolge
Gemeinderat 08.04.2019

Gegenstand der Vorlage
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Starenweg 5, Flst. Nr. 2604,
Gemarkung Niedereschach

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Bebauungsplan ,Vorderer Herrenberg 11°.
Die Firsthéhe wird um 1,00 m tberschritten, zulassig sind 8,50 m. Die zulassige Traufhdhe
von 6,50 m wird um 1,085 m Uberschritten. Um das Dachgeschol als Wohngeschol3 nutzen

zu kénnen, ist eine héhere Trauf- und Firsthéhe notwendig.

Die Zustimmung des Gemeinderates ist erforderlich.
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Landkreis Schwarzwald-Baar-Kreis

Gemeinde  Niedereschach LAGEPLAN

Gemarkung Niedereschach Leichnerischer Teil zum Bauantrag
nach 84 LBOVVO
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O 4.3

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/321/2019

Federfihrung: Rathaus Datum: 06.03.2019
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 64833

Beratungsfolge
Gemeinderat 08.04.2019

Gegenstand der Vorlage
Neubau von zwei Containerstellplatzen mit Unterstand, Auf dem Zimmermann
2, Flst. Nr. 1430, Gemarkung Niedereschach

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Bebauungsplan ,Auf dem Osch® und ist auBBerhalb der
im Bebauungsplan ausgewiesenen bebaubaren Flache.

Die Zustimmung des Gemeinderates ist erforderlich.

GR/321/2019 10 Seite 1von 1
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O 4.4

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/322/2019

Federfihrung: Rathaus Datum: 06.03.2019
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 64833

Beratungsfolge
Gemeinderat 08.04.2019

Gegenstand der Vorlage
Erweiterung Lagerhalle, Dauchinger Str. 80, Flst. Nr. 1640, Gemarkung
Niedereschach

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Bebauungsplan ,Zwischen den Wegen®.

Bereits beim urspriinglichen Neubau waren Befreiungen von Bestimmungen des
Bebauungsplanes erforderlich. Zum einen wurde die zuldssige Gesamtgebaudelange von
100 m Uberschritten und zum anderen wurde die festgesetzte Traufhéhe von 8,50 m
uberschritten.

Da das Erweiterungsgebaude direkt an den bestehenden Neubau anschliefl3t und auch
dieselbe Hohe hat, sind diese Befreiungen von den Bestimmungen des Bebauungsplans
erneut erforderlich. Das Geb&ude soll nun insgesamt eine Lange von 181 m bekommen.
Bisher hatte das Gebaude eine Lange von 125,55 m.

Das Baurechtsamt des Landratsamts Schwarzwald-Baar-Kreis hat hierzu bereits einen
positiven Bauvorbescheid erteilt, nachdem auch der Gemeinderat in der Sitzung vom
17.12.2018 dieser Bauvoranfrage zugestimmt hat.

Die Zustimmung des Gemeinderates ist erneut erforderlich.

GR/322/2019 12 Seite 1von 1
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O 4.5

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/324/2019

Federfihrung: Rathaus Datum: 12.03.2019
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 64833

Beratungsfolge
Gemeinderat 08.04.2019

Gegenstand der Vorlage )
Aufstellen von 3 Containern sowie Uberdachung des Waschplatzes und 2
Container, Riedwiesen 12, FIst. Nr. 390/5, Gemarkung Fischbach

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Bebauungsplan ,Riedwiesen Mitte“ und wird dem
Gemeinderat zur Kenntnis vorgelegt.

GR/324/2019 14 Seite 1von 1
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Gemarkung und Flur:
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Fischbach
Schwarzwald-Baar

Keine Haftung fur unterirdische Leitungen

Die Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils mit

Lageplan
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O 4.6

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/325/2019

Federfihrung: Rathaus Datum: 12.03.2019
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 64833

Beratungsfolge
Gemeinderat 08.04.2019

Gegenstand der Vorlage

Neubau eines Carports, Abendtal 19, Flst. Nr. 121/1, Gemarkung Fischbach
Das beantragte Bauvorhaben liegt im Bebauungsplan ,,Abendtal®.

Nach Auskunft des Landratsamtes, Baurechtsamt, liegt der geplante Carport auf3erhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Garagenflache. Eine Befreiung dieser Abweichung vom

Bebauungsplan ist notwendig.

Die Zustimmung des Gemeinderates ist erforderlich.
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O 4.7

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/326/2019

Federfihrung: Rathaus Datum: 13.03.2019
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 64833

Beratungsfolge
Gemeinderat 08.04.2019

Gegenstand der Vorlage
Anbau NalR3zelle an bestehende Garage, Steigstr. 6, FIst. Nr. 32/1, Gemarkung
Niedereschach

Das beantragte Bauvorhaben liegt im unverplanten Innenbereich. Das Einvernehmen des
Gemeinderates ist erforderlich.

GR/326/2019 18 Seite 1von 1



Landkreis: Schwarzwald-Baar

Gemeinde: Niedereschach

Gemarkung: Niedereschach
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O 4.8

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/328/2019

Federfihrung: Rathaus Datum: 26.03.2019
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 64833

Beratungsfolge
Gemeinderat 08.04.2019

Gegenstand der Vorlage
Abriss Wintergarten, Anbau Wohnbereich mit Balkon, Kirneckstr. 7, Flst. Nr.
2428, Gemarkung Niedereschach

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Bebauungsplan ,Schabenhausener Halde®. Eine
Bestimmung des Bebauungsplans wird durch das Bauvorhaben nicht eingehalten, da das
Baufenster in westlicher Richtung auf einer Lange von 10,12 m um 2,65 m Uberschritten
wird.

Die Zustimmung des Gemeinderates ist erforderlich.

GR/328/2019 20 Seite 1von 1
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O 5

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/330/2019

Federfihrung: Rathaus Datum: 08.04.2019
Bearbeiter: Jurgen Lauer Telefon: 07728 648 29

Beratungsfolge
Gemeinderat 08.04.2019

Gegenstand der Vorlage

Flachendeckende Einfihrung von Tempo 30 auf Gemeindestral3en
(ausgenommen Strafl3en in Gewerbegebieten) in der Gesamtgemeinde
Niedereschach

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 18. Februar 2019 wurde bereits zur flachendeckenden Einfuhrung von
Tempo 30 auf Gemeindestrafl3en diskutiert. Der eingebrachte Antrag auf Durchflihrung eines
Burgerentscheids zu dieser Thematik erhielt jedoch in der Sitzung vom 18. Marz 2019 nicht
die erforderliche 2/3 Mehrheit.

Bezlglich der Historie wird auf die Sitzungsvorlage vom 18.02.2019 verwiesen. Seit 1986
beschaftigt diese Problematik den Gemeinderat, da immer wieder Antrdge von Anwohnern
verschiedener Gemeindestral3en Antrage auf Tempo 30 stellen.

Durch den Gemeinderat wurde in der Sitzung vom 08. November 2011 folgender Beschluss
gefasst: ,Die Gemeinde beantragt flachendeckend die Einfihrung von Tempo 30.
Flachendeckend heif3t alle Stralen, also auch die qualifizierten Durchgangsstraen.“ Dieser
Beschluss wurde nochmals in der Sitzung vom 08. Juli 2013 bestétigt, da eine Durchsetzung
von Tempo 30 fur alle Gemeindestral3en, auch die klassifizierten Stralen
stral3enverkehrsrechtlich nicht durchsetzbar war und ist.

Zuletzt wurde ein Antrag auf Tempo 30 im Jahr 2018 fur den Hardtweg gestellt, woraufhin
dieser, in Absprache mit dem Gemeinderat, in der jahrlich stattfindenden Verkehrsschau mit
Vertretern des  Polizeiprasidiums  Tuttlingen, dem  StraBenbauamt und dem
Strallenverkehrsamt, jeweils des Landratsamtes SBK, vor Ort erortert und vom
StralRenverkehrsamt des Landratsamtes in einer Ergebnis-Niederschrift bewertet wurde. In
dieser Ergebnis- Niederschrift des StralRenverkehrsamts des Landratsamtes ist formuliert:
»Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit fur Anwohner und alle Verkehrsteilnehmer, haben
sich Tempo-30-Zonen in Wohngebieten in den letzten Jahren nahezu in allen Gemeinden
des Landkreises durchgesetzt und es wurden hiermit sehr gute Erfahrungen gesammelt.
Durch das Stral3enverkehrsamt wird darauf hingewiesen, dass gemalR § 45 Abs. 1c StVO die
StralRenverkehrsbehdérde Tempo-30-Zonen innerhalb geschlossener Ortschaften und
Gebieten mit hoher FuRganger- und Radverkehrsdichte sowie mit hohem Querungsbedarf
anordnen kann, wenn das Einvernehmen mit der Gemeinde besteht. Hierzu ware es
erforderlich, dass sich die politischen Gremien der Gemeinde Niedereschach mit diesem
Thema eingehend befassen und einen entsprechend positiven Beschluss fassen.”

Der Gemeinderat hat hierzu in seiner Sitzung am 17. September 2018 sowie die drei
Ortschaftsrate in ihren Ortschaftsratssitzungen im Oktober 2018 beraten.

Beziglich der Planungs- und Ausfiihrungskosten sind wir mit der Firma BIT-Ingenieure,
Herrn Christ, in Kontakt. Wir werden hierzu in der Sitzung berichten

GR/330/2019 22 Seite 1 von 2



Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beschlief3t:
1. Die oben genannten gleichlautenden Gemeinderatsbeschliisse vom 08. November 2011

bzw. 08. Juli 2013 aufzuheben und flachendeckend Tempo 30 auf Gemeindestral3en
(ausgenommen Stral’en in Gewerbegebieten) in der Gesamtgemeinde Niedereschach
einzufuhren.

2. Die Verwaltung soll ein Planungsbiro mit der Ausarbeitung des unter Ziffer 1 genannten
Beschlusses beauftragen.

GR/330/2019 Seite 2 von 2
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O 6

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/331/2019

Federfihrung: Rathaus Datum: 27.03.2019
Bearbeiter: Hartmut Stern Telefon: 07728 648 60

Beratungsfolge
Gemeinderat

Gegenstand der Vorlage
Sanierung SchloBberghalle - Nachtragsangebot Sanitérinstallation

Sachverhalt:
I. Uberblick

Die Sanitarinstallationen werden ausgefihrt durch die Fa. Jirgen Schlenker, Niedereschach.
Die Auftragssumme belauft sich aktuell auf 135.332,95 € brutto.

II. Nachtragsangebot

Es liegt ein zusammengefasstes Nachtragsangebot des Ing. Biro ECOPLAN vor, mit
zusatzlichen Stundenlohnarbeiten der Fa. Schlenker

lll. Begrindung Nachtragsangebot

Durch die, nach der Auftragsvergabe HLS, erfolgte Entkernung des Gebaudes wurden
schwerwiegende bauseitige Mangel sichtbar, die im Zuge der Sanierung beseitigt werden
mussten. Diese Arbeiten wurden grof3tenteils als Stundenlohnarbeiten ausgefiihrt. Anbei die
Auflistung der entsprechenden Arbeiten:

a) 4 Bestandsfallleitungen im Untergeschoss mussten aufgrund erheblicher Schaden
provisorisch umgeschlossen werden. Zeitgleich wurden die, vom Rohbauer neu
verlegten Grundleitungen in das Gebaude gefiihrt und mit den gelieferten,
druckwasserdichten Hauseinfiihrungen nach auf3en abgedichtet.

b) Die vorhandenen Trinkwasserleitungen zum Feuerwehrgeratehaus, welche im
Bodenkanal der Halle verlegt waren, waren marode und mussten getauscht werden.

C) Zum Zeitpunkt der Aufstellung der Untergeschosswande in den Duschen war das
Gewerk Estrich noch nicht vergeben. Um eine Bauverzdgerung zu verhindern, wurde
die bendtigte Abdichtungsbahn vorab durch den Sanitérinstallateur verlegt. Der
Estrichleger kann die Flachenabdichtung spater an die verlegte Abdichtung
anschliel3en.

d) Die Demontage aller Leitungen wahrend des laufenden Betriebes durch das
Fachunternehmen (Entkernung) war nicht moglich. Einige Leitungen mussten spater
erganzt / abgeandert werden.

e) Die Bestandsinstallationen fur den Kindergarten waren nicht brandschutztechnisch
geschottet und geddmmt. Dies war vorher nicht einsehbar, da sich die Installation
hinter dem Kamin befand.

f) Nach der Demontage der KMF-Isolierung (kunstliche Mineralfaser-Isolierung) wurden
marode Leitungen festgestellt und ausgetauscht.
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g) Die Dachentwasserungsleitung innerhalb der Rippendecke war falsch befestigt und
auch nicht gedammt. Dies wurde entsprechend nachgebessert.

h) Die TW-Leitung zur Versorgung der WC-Bereiche Erdgeschoss musste aufgrund
einer Umplanung der Kiiche umverlegt werden.

Die im Nachtragsangebot aufgelisteten Stundenlohnarbeiten wurden alle im Verlaufe des
Baustellenfortschrittes notwendig, da vor allem die vorher nicht einsehbaren Leitungen im
Altbau marode und stellenweise bereits defekt waren. Dies betrifft alte Versorgungsleitungen
Kindergarten und Schule sowie Entsorgungsleitungen Kindergarten.

Zusétzlich wurden Arbeiten flr einen raschen Baustellenfortschritt durchgefiihrt, wo es noch
keine Vergabe der passenden Gewerke gab.

IV. Ergebnis der Nachtragspriufung

Die Nachtragsprifung ergab folgende Summen:

. Summe Netto Entrallene Summe Netto | Summe Brutto
Nachtrag: L Nettosumme .
unbereinigt € € bereinigt € €
1 | Nachtragsangebot Nr. 1 5.334,27 0,00 5.334,27 6.347,78

V. Kostentibersicht

Durch die Mehrkosten des Nachtrages andert sich das Auftragsvolumen wie folgt:

Nachtragsangebot 1

Auftrag 135.332,95
Nechtiag. PN
Voraussichtliche 141.680,73
Gesamtsumme
Bemerkungen:

Die Kalkulation der Fa. Schlenker ist nicht (berzogen und marktiblich. Die
Stundenlohnarbeiten stimmen mit den angegebenen Stundenlohnséatzen aus dem
Hauptauftrag Giberein. Das Material wurde ohne Zuschlag fur Lohn- und Montage versehen.

Beschlussvorschlag:

Es wird vorgeschlagen, den Nachtrag an das Nachtragsangebot Nr. 1 mit netto 5.334,27 €
bzw brutto 6.347,78 € zu beauftragen.
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O 7

Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/332/2019

Federfihrung: Rathaus Datum: 27.03.2019
Bearbeiter: Hartmut Stern Telefon: 07728 648 60

Beratungsfolge
Gemeinderat

Gegenstand der Vorlage
Umgestaltung und Erneuerung Friedhof Niedereschach -
Nachtragsvereinbarung

Sachverhalt:

- Leitungsverlegung -

Tieferlegung der Bestandskabel Strom / Beleuchtung / Telekom im nérdlichen
Friedhofsbereich entlang der Parkplatze ,Breiteweg“. Leitungslage und -tiefe teils unklar.
Nach hergestelltem Suchschlitz und Beginn der Arbeiten durch die Firma Schoppler ist
deutlich, dass die vorhandene Leitungstiefe (teilweise nur 30 cm) nicht ausreichend ist und
die Leitungen tiefer verlegt werden miissen.

- 8 Bestandskabel (5x Telekom / 2x Strom / 1x Beleuchtung)
- Tieferlegung auf ca. 25 m Lange
- Drei neue Leitungsgraben (1x Telekom / 4x Telekom + 2x Strom /1x Beleuchtung)

Erganzend zur Nachtragsvereinbarung 1, KEV Blatt 337:

Auffuhrung der die Nachtragsvereinbarung 1 betreffenden Positionen It. Aufstellung Fa.
Schoppler vom 23.03.2019.

Mengenmehrunqg der LV-Positionen

Position Menge was

Pos. 1.04.1 14,412m3 x 50,00 € = Suchgraben, Leitungssondierung,

720,60 € (Telekomleitungen, Stromleitungen,
Beleuchtungskabel)

Pos. 1.04.5 17,794m3 x 30,00 € = Bodenaushub fiir Elektroleitungen,
533,82 € Tieferlegung

Pos. 1.04.8 | 81 m x 60,00 € = 4860,00 € Zulage Kabel langs

Pos. 1.04.9 | 10,56 m*x 40,00 € = 422,40 € Zulage Einsanden
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Pos. 1.04.10

21,646 m* x 25,00 € = 541,15 €

Boden liefern und einbauen,
verdichtungsfahig

Pos. 1.04.12 | 17,794 m® x 5,00 € = 88,97 € Laden Grabenaushub
Pos. 1.06.1 | 14,412 m3+ 17,794 m3 Boden nicht schadstoffbelastet Z0
= 32,206 m3 transportieren, entsorgen, verwerten
Umrechnung: (aus: Aushub Elektrograben, Suchgraben)
32,206 m3x1,9t=61,191t
61,191tx 10,00 € = 611,91 €
Pos. 1.06.3 | 61,191tx 17,00 € =1040,24 € | Zulage Boden Z 1.1
(wie Pos. 1.06.1, jedoch Zulage Z 1.1)
Pos. 1.25.1 | 1,5h x 60,00 € =90,00 € Stundelohnarbeiten/Trassenband liefern,
verlegen,
Gesamt 8.909,09 € netto

Beschlussvorschlag:

Es wird vorgeschlagen, den Nachtrag (Nachtragsangebot Nr. 1) mit 8.909,09 € netto zu

beauftragen.
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