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1. Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Niedereschach hat aufgrund einer konkreten
Anderungsanfrage des Grundsttickseigentiimers Miiller Team Bau GmbH in seiner Sitzung
vom 20. April 2020 beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet
'Riedwiesen Mitte' im Ortsteil Fischbach vom 18. Marz 1999 mit einer 1. Anderung neu
aufstellen zu lassen.

Grund hierfir ist der Bedarf der Firma Miuller Team Bau dieses Grundstlck intensiver zu
nutzen, als dies im urspriinglichen Gewerbegebiet und seinen Bebauungsplanvorschriften
vorgesehen und moglich war. Fir diese Anderung soll die planerische und rechtliche
Grundlage, nach der aktuellen Gesetzgebung geschaffen werden.

Der Geltungsbereich umfasst neben dem Flurstiick 377, das bereits im bestehenden BP als
Gewerbeflache ausgewiesen war und auf dem nun das Industriegebiet (Gl) verortet werden
soll, auch das westlich angrenzende Flurstick 375. Urspringlich war dort eine
Ausgleichsflache vorgesehen. Diese Grinlandflache soll auch im aktuellen Plan einen
Teilausgleich im Gebiet schaffen. Grinstreifen im Norden und Osten sollen Pufferflachen
zur freien Landschaft und zu den Nachbargrundstiicken schaffen.

Die infrastrukturelle ErschlieBung wird von Sidosten aus dem bestehenden
Gewerbegebiet erfolgen. Der Geltungsbereich hat eine Gré3e von ca. 19.100 m2 und soll
ErschlieBung, Stand- und Lagerflachen, Schittboxen und eine Betriebsleiterwohnung
sowie die genannten Grlnflachen als Pufferflachen beinhalten.

2. Vorgehensweise und Methodik

Der Grinordnungsplan (GOP) stellt in Baden-Wirttemberg den landschaftsékologischen
Beitrag zur verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan, B-Plan) dar. Er enthélt
MalRnahmen sowohl zur Vermeidung und Minderung absehbarer Beeintrdchtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild, die von der geplanten baulichen Entwicklung
ausgehen koénnen, als auch Malnahmen zur grinordnerischen Neugestaltung des
Baugebietes. Die Darstellungen des Griinordnungsplanes sind nach § 9 NatSchG BW als
Festsetzungen in die Bauleitplanung (Bebauungsplan bzw. vorhabenbezogener
Bebauungsplan) zu tibernehmen und werden damit rechtsverbindlich.

Gemall & 2a BauGB sind als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan die
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht
darzulegen.

Neben der Bewertung der verschiedenen Schutzglter in verbal-argumentativer Form
wurde eine rechnerische Eingriffs- Ausgleichsbilanz nach der Okokontoverordnung Baden-
Wirttemberg vom 01. April 2011 durchgefiihrt. Das Schutzgut Boden wurde zusétzlich
nach dem im Heft 31 '‘Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit' beschriebenen
Verfahren der Landesanstalt flir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (1995) bewertet.

Nach der Bestandserhebung des aktuellen Status Quo vor Ort, der verstandlicherweise
nicht mehr dem Ursprungszustand der Flache von vor 1999 entspricht, wurden die
betroffenen Schutzgiiter Mensch, Wasser, Boden, Klima/Lufthygiene, Flora, Fauna /
Biotope, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter in ihrer Empfindlichkeit im
Hinblick auf das geplante Vorhaben beurteilt und die zu erwartenden Auswirkungen
beschrieben.
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Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der zu erwartenden Auswirkungen
wurden entsprechende MalRnahmen, zur Ubernahme in den Bebauungsplan, formuliert
und zeichnerisch festgehalten.

3. Gebietsbeschreibung und Naturraumbeschreibung

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GréfBe von ca. 1,9 Hektar, analog zum
urspringlichen Bebauungsplan von 1999 (s. Abb. 1).
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Abbildung 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan 'Riedwiesen Nord' von 1999

Die maximalen Ausdehnungen des geplanten Industriegebietes betragen ca. 150 m in der
Lange und ebenfalls ca. 150 m in der Breite.

Das Gebiet grenzt unmittelbar an die Gewerbegebiete Riedwiesen und Riedwiesen Mitte.
Im Norden verlduft ein asphaltierter Feldweg. No6rdlich daran schlie3t sich die
Photovoltaikflaiche des Solarparks 'Hintere Riedwiesen' an. Im Westen ist der Ubergang in
die landwirtschaftlich genutzte Landschaft mit vergleichsweise intensiv genutzten
Granland- und Ackerflachen.

Buro fur Grin- & Landschaftsplanung 2 Doris Hug * Bregenbach 9 & 78120 Furtwangen — Neukirch
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Abbildung 2: Auszug aus der topographischen Karte mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 'Riedwiesen Nord'

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus den Darstellungen im zeichnerischen Teil und in
der obenstehenden Ubersichtskarte (Abb. 2).

Abbildung 3: Blick auf ein Teil der urspriinglichen Flache im Hintergrund im Friihjahr 2008, vor
der Auffiillung der BP Flache 'Riedwiesen Nord'
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Abbildung 5: Blick von der Flache Richtung Norden auf den bereits geschiitteten Wall
4, Vorgaben iibergeordneter Planungen

Da bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan zu dieser Flache besteht, wird auf die
Darstellung tibergeordneter Planungen an dieser Stelle verzichtet.

4.1 Naturschutzfachliche Schutzkategorien

Von der Planung sind unmittelbar keine naturschutzfachlichen Schutzgebiete betroffen. Im
Siden ca. 1,5 km entfernt liegt das Natura 2000 / EU-Vogelschutzgebiet 'Baar' (geneigte
Schraffur pink) sowie im Norden einige Flachen des FFH-Gebiets 'Eschachtal’
(Schraffierung blau) in ca. einem Kilometer Abstand. Sie sind Abbildung 6 zu entnehmen.

Buro fur Grin- & Landschaftsplanung 2 Doris Hug * Bregenbach 9 & 78120 Furtwangen — Neukirch
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Abbildung 6: Abgrenzungen des EU- Vogelschutzgeblets 'Baar in pink und des FFH Gebiets
‘Eschachtal’ in blau

R

Schutzkategorien

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder nicht betroffen
europaische Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete gemald § 23 BNatSchG nicht betroffen
Nationalparke gemafR3 8§ 24 BNatSchG nicht betroffen
Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal3 nicht betroffen
§ 25 und 26 BNatSchG

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal3 § 30 BNatSchG nicht betroffen
Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete, nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete gemaR §§ 19, 32 WHG sowie §8§
45 und 65 WG BW

Gebiete in denen die in Gemeinschaftsvorschriften nicht betroffen
festgelegten Umweltqualitdtsnormen (z.B. Rahmenrichtlinie

Luft, Luftqualitatsrichtlinie, Wasserrahmenrichtlinie,

Umgebungslarmrichtlinie) bereits tiberschritten sind

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte nicht betroffen

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, - nicht betroffen
ensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der

Denkmalschutzbehérde als archdologisch bedeutende

Landschaften eingestuft wurden

Tabelle 1: Betroffenheit naturschutzfachliche Schutzgebiete

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind den voranstehenden Kapiteln des B-Plans
sowie der zeichnerischen Planfassung in der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Bebauungsplan 'Riedwiesen Nord' 1. Anderung

5. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Jede BaumalBnahme hat Einfluss auf die Umwelt. Je nach Art und Grél3e der
MalBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Gebiets ergeben sich
unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der verschiedenen Raumfunktionen.
Zusétzlich sind zeitlich begrenzte Beeintrdchtigungen zu unterscheiden. Im
betrachteten Planungsraum 'Riedwiesen Nord' 1. Anderung werden diese
Beeintrachtigungen in anlage-, bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
aufgegliedert.

5.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

¢ Flacheninanspruchnahme
Die Gesamtflache des Geltungsbereichs des geplanten Gewerbegebietes betragt
1,91 Hektar. Hiervon sind maximal 80% zu Uberbauen bzw. zu versiegeln. Die
maximale Gebaudehdhe ist auf 11 m begrenzt. Im Rahmen der weiteren
Detailplanung ist zu prifen, inwieweit sich die FlachengroRe der Versiegelung
reduzieren lasst.

Buro fur Grin- & Landschaftsplanung 2 Doris Hug * Bregenbach 9 & 78120 Furtwangen — Neukirch
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¢ Verdnderung des Lokal- sowie Kleinklimas
Wird die vorliegende Planung ausgefihrt, gehen maximal knapp 1,1 ha
Kaltluftentstehungsflache verloren. Diese Kaltluftproduktionsflache ist durch die
vorhandene Planung von 1999 bzw. der aktuellen Umnutzung der Flache zu einer
Lagerflache bereits nur eingeschrankt aktiv. Noch ist das westliche und nérdliche
Umfeld unbebaut bzw. unversiegelt oder mit Wald bestanden, so dass
entsprechend Frisch- und Kaltluft entstehen kann.

Eine ausgepragte Kaltluftbahn ist in dem Planungsgebiet keine vorhanden. Jedoch
sind im Umfeld der Flachen, der Begrenzungsmauern und des Baukérpers
kleinklimatische Verdanderungen zu erwarten. Deren GroéRe lasst sich derzeit
aufgrund fehlender Planungsdetails noch nicht abschéatzen.

¢ Veranderung des Grundwassers
Als Folge der Voll- und Teilversiegelung friiherer Grinlandflachen und heutiger
grol3tenteils offenporiger Aufschittungsflachen, gehen die fir Infiltration und
Retention von Niederschlagen vorhandene Flache ca. 11 000 m2 komplett verloren.
Zusatzlich reduziert sich die Flache der Grundwasserneubildung.

¢ Veranderung des Niederschlagsabflusses
Die geplanten Materiallagerflichen der Baufirma und die dazugehérigen
Flachenbefestigungen flihren zu einem verringerten Niederschlagsabfluss und
Wasserrtckhalt auf der Flache.

Hierbei sind in der Ausfliihrungsplanung ausreichende MalBnahmen zur
Minimierung und Verzégerung der Abflussspitzen zu treffen.

Insbesondere sind MalBRhahmen wie Rigolen, Versickerungsmulden und auf den
Dachflachen Dachbegriinungen vorzusehen und im weiteren Planungsverlauf zu
prifen und zu konkretisieren.

¢ Visuelle Wirkfaktoren
Das Planungsgebiet ist spéatestens seit ErschlieBung und Bebauung des
Gewerbegebietes 'Riedwiesen Mitte' sowie der Nutzung der Flache fiir Lagerzwecke
durch den Grundstickseigentimer Miller Team Bau GmbH auch optisch Teil des
gewerbedominierten Siedlungsbereichs von Fischbach.

Der nérdlich angrenzende Feldweg ergibt den Abschluss nach Norden vom Bereich
Weilerwald im Westen bis nach Sinkingen im Osten. Optisch sind die
Gewerbegebietsflichen oberhalb Fischbachs Ortsmitte bereits heute stark
vorbelastet durch groRe Gewerbehallen, zahlreiche kleinteilige Lagerflachen und
relativ wenig Grinflachen und Geholze.

Die Fernwirkung des Gebiets von Siden her wird eingeschrankt durch die
vorhandenen Waldflachen um den Glasbach und die bereits bestehende Bebauung.

Eine Minderung der optischen Beeintrachtigungen des unmittelbaren Umfeldes
kann durch die Bepflanzung der Rander des Bebauungsplangebietes relativ einfach
erreicht werden. Hierbei ist die angrenzende Nutzung (Solarpark) zu
berlcksichtigen.

Buro fur Grin- & Landschaftsplanung “+ Doris Hug -+ Bregenbach 9 -+ 78120 Furtwangen — Neukirch
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e Licht und Reflexionen
Da es sich bei der Planung in erster Linie um Lagerflichen sowie ein
Betriebsleitergebdude handeln soll, ist nur sehr begrenzt von Beleuchtung und
Reflexionen in die freie Landschaft auszugehen.

Sollte Beleuchtung notig sein, ist soweit moglich mit Bewegungsmeldern zur
Reduzierung der Lichtemissionen gearbeitet werden. Die verwendeten Lampen
sollen insektenfreundlich sein und moglichst wenig in die freie Landschaft
abstrahlen. Auf beleuchtete Werbeanlagen sollte im Planungsgebiet verzichtet
werden, zumal die Hauptbetriebsflaichen der Firma Miller Team Bau GmbH
erschlieBungstechnisch davor liegen.

Die notwendigen Fensterflaichen sind mit reflexionsarmem Glas auszustatten, um
Spiegelungen in die freie Landschaft zu vermeiden und Vogelschlag zu minimieren.
Auf spiegelnde Fassadenmaterialien ist zu verzichten.

e Sonstige Wirkfaktoren
Weitere anlagebedingte Wirkfaktoren sind derzeit nicht erkennbar.

5.2 Baubedingte Wirkfaktoren

¢ Flacheninanspruchnahme / Bodenverdichtung
Es ist zu erwarten, dass die nicht zu Gberbauenden Teilbereiche der Bauplatze
wahrend der Bauphase bzw. der endgilltigen Befestigung der bereits
aufgeschitteten Lagerflachen vorlibergehend als Lager- und Arbeitsflaiche genutzt
werden. Zusétzliche Bodenverdichtungen in den Bereichen der Zufahrten und
privaten Stellplatze durch die Baumaschinen und die Lagerung von Boden und
sonstigen Materialien sind anzunehmen.

Die Randbereiche zur freien Landschaft und die vorgesehenen o6ffentlichen und
private Grunflachen sind wahrend der Bauphasen vor Befahren zu schitzen und
entsprechend abzusperren.

e Bodenentnahmen / Abgrabungen / Aufschiittungen
Zur Realisierung der Planung auf dieser Flache sind nur noch Bodenbewegungen
in geringem Umfang notwendig, da auf Basis des bestehenden rechtskréaftigen
Bebauungsplanes bereits Vorarbeiten getatigt wurden. In diesem Zusammenhang
wurde der vorhandene Oberboden abgeschoben und in Absprache mit der
Gemeinde auf der westlich angrenzenden Griinlandflache zwischengelagert.

e Larm
Wahrend der Bauphase der bendétigten Gebaude und —teile sind entsprechende
Larmbelastigungen durch den Betrieb von Baumaschinen und der Anlieferung und
Verarbeitung von Baustoffen zu erwarten.

e Erschiitterungen
An- und abfahrende Baufahrzeuge sowie Baumaschinen auf dem Gelande werden
wahrend der Arbeitszeiten Erschitterungen verursachen.

e Abwasser
Mit dem Anfall baubedingter Abwasser ist zu rechnen.

Buro fur Grin- & Landschaftsplanung “+ Doris Hug -+ Bregenbach 9 -+ 78120 Furtwangen — Neukirch
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e Luftverschmutzung
Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fihrt zum Ausstol3 von
Luftschadstoffen.

e Abfille
Abfallstoffe unterschiedlichster Art, durch den Betrieb von Baumaschinen,
Uberschiissige Baumaterialien sowie Verpackungsmaterial werden anfallen.

¢ Visuelle Wirkfaktoren
Die Baustelle mit ihren Arbeitsflachen, den im Betrieb befindlichen Baumaschinen
und die Bewegung von Transportfahrzeugen werden das visuelle Bild der Flache
fur die Zeit der Bauphase verandern.

e Sonstige Wirkfaktoren
Zusatzliche baubedingte Wirkfaktoren sind derzeit nicht erkennbar.

5.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Abwasser
Die entstehenden Abwaéasser des geplanten Betriebsleitergebdaudes werden der
Klaranlage zugefihrt.

e Larm
Nach Fertigstellung der Flache und des Gebaudes werden durch Anlieferungen und
Abfahrten von LKWs, Betrieb von Bagger und Lader sowie deren Ladevorgange und
die An- und Abfahrten der Mitarbeiter betriebsbedingte Larmbelastigungen in der
unmittelbaren Umgebung entstehen.

Zur besseren Quanti- und Qualifizierung dieser betriebsbedingten
Larmbelastigungen wurde ein gesondertes Larmgutachten in Auftrag gegeben.

Die Ergebnisse, fiir die bebauten sensiblen Bereiche und Betriebe (4
Immissionspunkte im Gewerbe- und Mischgebiet) im Umfeld, ergeben keine
Uberschreitung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte. Die zu erwartenden
Larmpegel flr die freie Landschaft, vor allem Richtung Norden wurde ebenfalls
errechnet und befinden sich derzeit in der Abstimmung mit den betroffenen
Fachbehorden, in erster Linie der unteren Naturschutzbehorde.

Eine Eingrenzung der starksten Larmbelastigungen auf maximal zehn Tage pro Jahr
wurde in der  schallschutztechnischen Untersuchung bereits als
Minimierungsmal3inahme vorgeschlagen. Weitere Einschréankungen evtl.
jahreszeitlich bedingte Beschrankungen fur die Fauna im Umfeld waren denkbar.

e Staub
Zur besseren Quanti- und Qualifizierung der zu erwartenden Staubbelastungen,
insbesondere der Feinstaubbelastungen wurde zusatzlich eine gesonderte
Prognose der Staubemissionen und —immissionen in Auftrag gegeben.

Obwohl die gesetzlichen Immissionswerte beziiglich des Staubniederschlags
eingehalten werden, werden auch in dieser Untersuchung
Minimierungsmal3nahmen genannt, um die Belastigung fir Mensch und Tier im
Umfeld zu verringern. Details hierzu unter Punkt 6.1, 6.3 und 6.5.

Buro fur Grin- & Landschaftsplanung “+ Doris Hug -+ Bregenbach 9 -+ 78120 Furtwangen — Neukirch
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o Erschiitterungen
Durch die Umsetzung der Planung sind betriebs- und nutzungsbedingte
Erschitterungen zu erwarten. Dies erfolgt insbesondere durch die Be- und
Entladungen der LKWs sowie die Bagger und Radladernutzungen.

Eine Quantifizierung dieser Erschitterungen ist derzeit schwer prognostizierbar.
Eine vergleichsweise einfache Minimierung ist vor allem durch die Sensibilisierung
der vor Ort arbeitenden Maschinenfluhrer und deren riicksichtsvolles Arbeiten zu
erreichen.

e Luftverunreinigung
Durch Zufahrts- und An- und Auslieferungsverkehr der LKWs, durch den Betrieb
weiterer Baumaschinen (v.a. Bagger und Lader), An- und Abfahrt der
Mitarbeiterfahrzeuge, sowie die Feuerungsanlage der Betriebsleiterwohnung
werden Luftschadstoffe ausgestol3en werden.

Die Gesamtmenge der zu erwartenden Luftverunreinigung in Form von Gasen ist
beim derzeitigen Planungsstand nicht quantifizierbar.

Die Menge der zu erwartenden Feinstaubbelastungen durch die
Dieselmotoremissionen von LKW, Radlader sowie Brecher und Siebmaschine
wurden ebenfalls im o.g. Staubgutachten ermittelt.

Obwohl die gesetzlichen Immissionswerte bezliglich Feinstaub (PM 10 und PM2,5)
eingehalten werden, werden auch in dieser Untersuchung
Minimierungsmallnahmen genannt, um die Belastigung fir Mensch und Tier im
Umfeld zu verringern. Details hierzu unter Punkt 6.5.

¢ Visuelle Wirkfaktoren
Die durch die Umsetzung der Planung entstehenden visuellen Beeintrachtigungen
werden punktuell durch die Verkehrsbewegungen an- und abfahrender
Kraftfahrzeuge nochmals verstarkt werden.

Von einer Zunahme der Lichtemissionen der bislang unbebauten Flache, vor allem
in den Wintermonaten, ist auszugehen.

o Stoffliche Wirkfaktoren/ Strahlenbelastung
Zum Betrieb der Maschinen werden in (iberschaubarem MaRe Ole und Fette
angewandt werden. GrolBere Mengen Schmierstoffe wie sie z. B. flir einen
Olwechsel o0.4. benétigt werden, sollen in diesem Bereich nicht gelagert oder
verflllt werden.

In der Anlieferung, Lagerung und Verarbeitung des Recyclingmaterials wird von
getestetem, unbelastetem Material ausgegangen. Fragwiirdige unbeprobte
Materialien sind nicht anzunehmen bzw. zu verarbeiten. Durch die Befestigung der
Lager- und Arbeitsflichen und deren Randausbildungen (ausreichend hohe
Randsteine) kann eine Ausschwemmung in den Boden bzw. ins Grundwasser
ausgeschlossen werden. Anfallendes Niederschlagswasser dieser Flachen ist
entsprechend zu behandeln bzw. der Klaranlage zu zufiihren, Details hierzu sind im
weiteren Planungsverlauf noch zu klaren und festzusetzen.

Eine Strahlenbelastung durch den Betrieb ist auszuschliel3en.
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o Sonstige Wirkfaktoren
Zusatzliche betriebsbedingte Wirkfaktoren sind derzeit nicht erkennbar.

6. Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
Planung auf die einzelnen Schutzgiiter, MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich nachteiligen Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Zusammenstellung fiir die einzelnen Schutzglter erfolgt im
ersten Schritt die Bewertung der Empfindlichkeit des Bestandes nach den diversen
betroffenen Parametern in einer dreistufigen Skala:

hoch mittel gering

Im zweiten Schritt (Spalte 2) werden die zu erwartenden Auswirkungen (soweit im
Vorfeld erkennbar) aufgelistet und bewertet:

+++ sehr erheblich ++ erheblich  + wenig erheblich X nicht erheblich
In Spalte 3 der Tabelle erfolgt die Gewichtung dieser Auswirkungen zur
Erheblichkeit des Eingriffs, also der Gesamterheblichkeit der Auswirkungen fir

dieses Schutzgut ebenfalls in einer vierstufigen Skala:
+++ sehr erheblich ++ erheblich  + wenig erheblich x nicht erheblich
Die Erheblichkeit des Eingriffs ergibt sich nicht aus dem rechnerischen Mittelwert

der zu erwartenden Auswirkungen (Spalte 2) sondern aus den gewichteten
Einzelwerten, der durchaus vom rechnerischen Mittelwert abweichen kann!
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6.1 Schutzgut Mensch / Erholung

Bestand Zu erwartende Gesamterheblichkeit | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Auswirkungen des Eingriffs zum Ausgleich nachteil. Umweltauswirkungen

>  mittel » erheblich Vermeidung und Minimierung

Die bereits Uber einen rechtskraftigen Zusatzliche Larm- und e Beschrankung des larmintensivsten Nutzung auf

Bebauungsplan tiberplante und auf gefiillte Schadstoffemissionen fir maximal 10 Arbeitstage /Jahr

Flache selbst besitzt keine weiteren die Bewohner der e Begriinung der Gebietsrénder mit Strauchern

zusatzlichen Lebensraumstrukturen, die far umliegenden Gebaude sind und Badumen

den Menschen attraktiv sein kénnten: gering nicht auszuschliel3en. ¢ Begriinung der geplanten Mauern mit

Durch die angrenzenden Gewerbegebiets- Kletterpflanzen

flachen bestehen bereits entsprechende Mit Emissionen von Larm, e FEine Uberdachung der Schittboxen zur

Vorbelastungen: mittel Staub und Erschitterungen Larmverminderung fir die betroffenen

) ) ) fur das Umfeld ist zu Menschen im Umfeld ist zu priifen. Zusétzliche

Eine Erholungsnutzung des eigentlichen rechnen. Verbesserungen kénnten durch eine Begriinung

Plangebietes ist nicht gegeben. Allerdings wird dieser Dacher erreicht werden. Auch dies ist im

der nordlich verlaufende Feldweg (s.u.) durch Von der Emission weiteren Planungsverlauf zu priifen.

zahlreiche Erholungssuchende aus Fischbach | gefahrdender Stoffe und ++ o Eine Dachbegriinung Betriebsleitergebaude wird

und Sinkingen genutzt: mittel Strahlungsbelastungen ist empfohlen um die optische Einbindung des

Die Einsehbarkeit und Fernwirkung im Bestand nicht auszugehen. Gebaudes in der Landschaft zu verbessern.

{7\} gleringlgnd in .erster LinSi?(;/om Fie:c?icz Optische Belastungen fur die Ausgleich

ge(;leebr:f: g,e\:\i/sglger von Stden (Pfaffenberg) | penschen im Umfeld durch « Die naturnahe Eingriinung des Gelandes von
das Bauvorhaben sind nicht Westen mit standortgerechten GroRBbaumen
auszuschlief3en, jedoch und Heckenpflanzen soll die optische Belastung
subjektiv sehr verschieden. fur die Menschen im Umfeld und bei

| Erholungssuchenden ausgleichen. (PFG 1)

e Ebenso soll der Saumstreifen im Norden
zwischen geplanter Mauer der Betriebsflache
und Feldweg aus einer Mischung von Geblsch
und Ruderalflora begriint werden. Die Hohe der
Geblsche muss nétigenfalls eingekirzt werden,
damit eine Verschattung der nérdlichen
Solarpanele vermieden werden kann. (PFG 2)

Bestand Empfindlichkeit hoch mittel gering
Erheblichkeit +++ sehr erheblich ++ erheblich + wenig erheblich x nicht erheblich
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6.2 Schutzgut Flora, Fauna und Biotope
Bestand Zu erwartende Gesamterheblichkeit | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Auswirkungen des Eingriffs zum Ausgleich nachteil. Umweltauswirkungen
» gering (Flora und Biotope) » erheblich Ausgleich:
Flora und Biotope e Die Aufwertung der Réander des Plangebietes zu
extensiv genutzten Ersatzlebensrdumen far
Von der Planung betroffen sind: Der Verlust von maximal Fauna und Flora, insbesondere dem Ostrand mit
— Kiesige Aufschiittungen 16.260 m2 11.000 m? offener wasserfliihrendem Graben und
— Pionier- und Ruderalvegetation ca. 1.000m2 | Bodenschicht als Geholzpflanzungen sowie
Lebensraum bereits seit der gewadsserbegleitenden Hochstauden. (PFG 3)
Die Empfindlichkeit von Lebensrdumen | Rechtskréaftigkeit des BP ¢ Die Bepflanzung der Griinflache am westlichen
gegeniiber Beeintrachtigungen richtet sich im | 'Riedwiesen Nord' und der Rand des Geltungsbereichs (FISt 375) mit
Wesentlichen nach danach erfolgten Auffiillung Feldgehdlzen soll einen hochwertigen Lebens-
eingeschrankt: gering und Rackzugsraum fir Pflanzen und Tiere
e Standorteigenschaften der Biotope gewabhrleisten. Insbesondere auch durch die
(besonders gefahrdet sind i.d.R. alle Abschottung / Bepflanzung Richtung Feldweg
Extremstandorte) und entstehende Innensdume soll die Qualitat
e Alter von Biotopen ++7 dieser Flache gesteigert werden. (PFG 1)
e Naturndhe
* Gefahrdungsgrad / Verbreitung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz Arten
Lebensrdume und ihrer Arten und Biotope innerhalb des OP
Geltungsbereichs
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
Arten und Biotope innerhalb (o] Planung 101.995
des Geltungsbereichs .
Uberschuss 14.877
Bestand 87.118
Die zusammenfassende Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
nach der OKVo BW ergibt folgenden Uberschuss an
Okopunkten. Die detaillierte Bewertung der
Lebensraume befindet sich im Anhang E.
Bestand Empfindlichkeit hoch mittel gering

Erheblichkeit

+++ sehr erheblich

++ erheblich

+ wenig erheblich

x nicht erheblich
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6.2 Schutzgut Flora, Fauna und Biotope

Bestand

Zu erwartende
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit
des Eingriffs

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich nachteil. Umweltauswirkungen

> mittel bis hoch (Fauna)

In den Waldern nérdlich des Planungsgebietes
war in den letzten Jahren ein bekanntes
Vorkommen des Schwarzstorches (Ciconia
nigra). Diese Art ist sehr larmempfindlich v.a. in
Horstndhe und zu Zeiten der Revierbildung
sowie wahrend der Horstsuche.

Untersuchungen zeigten, dass Schwarzstérche
mit konstantem Larm besser umgehen kénnen,
als mit Einzelstérungen. Trotzdem durfen Brut-
und auch Nahrungshabitat nicht zu stark
larmbelastet sein, da sonst Bruterfolge

Stérungen des sehr
larmempfindlichen
Schwarzstorches sind nicht
auszuschliel3en: erheblich

Um eine erhebl. Beeintrachtigung
durch ein Vorhaben ausschlieRen
zu kénnen, sind i. d. R. die oberen
Angaben zu Stor-, Flucht- bzw.
Meidedistanzen heranzuziehen und
auf die pot. geeigneten
Lebensraume im UG zu Ubertragen.
Vorhaben, deren maximale
Wirkzonen auBBerhalb der Gebiete
bzw. der Habitate der geschiitzten
Arten liegen, kénnen i. d. R. zu
keinen relevanten Stérwirkungen

Vermeidung und Minimierung:

Diese MalRnahmen zielen in erster Linie auf eine
Verringerung der Larmbelastungen durch:

zeitliche Begrenzung (max. Nutzungsdauer /
Jahr, jahreszeitliche Begrenzung)

ortliche Begrenzung (z. B. in Teilbereichen einer
Flache)

bauliche Mal3Bnahmen (Nutzung von
Abschirmeffekten von z. B. Mauern, Dachern,
Dachbegriinungen, Erdwallen etc.)
betriebsbedingte Mallnahmen (v.a.
achtsamer/larmvermeidender Umgang beim
Benutzen von Baumaschinen)

gefadhrdet und die adulten Tiere beeintrachtigt . it ++
und somit Beeintrachtigungen
werden. fuhren. Bei einer Einschatzung von Die notwendigen MalRnahmen zur Vermeidung
Stérdistanzen bzw. -wirkungen sind erheblicher Beeintrachtigungen, in erster Linie fir
Der Schwarzstorch ist in Baden-Wirttemberg in | jedochimmerauch die das Schwarzstorchvorkommen sind im weiteren
Stufe 3 und somit gefahrdet eingestuft. gg;‘f:;{;gnmz:;]: m‘;:gltaten der Planungsablauf mit der Fachbehérde noch zu
Zugleich ist der Schwarzstorch im Anhang IV | ¢ icksichtigen. konkretisieren.
der FFH-Richtlinie aufgelistet und geniel3t
europaweit Schutz. Hierzu laufen parallel noch
Abstimmungen mit der UNB
des LRA SBK, ob diese das
Schwarzstorchvorkommen
beeintrachtigen kénnen und
welche MalRnahmen zur
Vermeidung der Stérungen
zu treffen sind.
Bestand Empfindlichkeit hoch mittel gering
Erheblichkeit +++ sehr erheblich ++ erheblich + wenig erheblich x nicht erheblich
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6.3 Schutzgut Boden

Bestand und Bestandsbewertung

Zu erwartende
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit
des Eingriffs

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich nachteil. Umweltauswirkungen

>  mittel

Das Planungsgebiet liegt im mittleren und
unteren Muschelkalk, dessen Bdden sich zu
Braunerden und Pararendzinen entwickeln.

Diese weisen eine mittlere bis gute Versorgung
und Verfiigbarkeit fur Pflanzen mit Wasser und
Nahrstoffen auf. Insgesamt ergibt sich daher
eine mittlere Eignung fir Ackerbau und
Grinland auf diesen Flachen.

Folgende Bewertungszahlen des Bestandes
ergeben sich fiir die einzelnen Parameter:

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf: 1,5
Filter und Puffer fur Schadstoffe: 2,5 bzw. 3,5
Standort flr Kulturpflanzen: 2
Sonderstandort fir naturnahe Vegetation: 3

In der Gesamtbewertung ergibt sich flr die
betroffenen Béden (Gesamtflache x 0,8):

e westlicher Teilbereich: Stufe 2: 3.176 m?2
e Ostlicher Teilbereich: Stufe 2,33: 7.950 m2

>

erheblich

Flachenverlust
Zerstdrung des natirlich
entstandenen
Bodenprofils

Eintrage von
Schadstoffen im Umfeld
der Nutzung
Verdichtung

Erosion

Veranderung der
Bodenwasserverhaltnisse
Verlust als Lebensraum
fiir Bodenorganismen

Bei Durchflihrung des
geplanten Vorhabens kommt
es zu einem
naturschutzrechtlichen
ausgleichpflichtigen Verlust
von maximal 11.126 m?
(13.907 m2 x 0,8) offener und
belebter Bodenschicht durch
Versiegelung, Aufschiittung
und Uberbauung.

++

Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden
wird nach folgender Formel ermittelt (s.a. Anhang E):

Flache Neuversiegelung in m2 x (Okopunkte vor dem
Eingriff - OP nach dem  Eingrifff =
Kompensationsbedarf in OP:

3.176 m2 x (9,33 OP - 0 OP) = 29.632 OP

7.950 m2 x (8 OP — 0 OP) = 63.600 OP

Summe: 11.126 m2: 93.232 OP

Vermeidung und Minimierung:

e Die Reduzierung von Uberbauung und
Versiegelung sind auf ein notwendiges
Mindestmal3 festzulegen.

e Hierzu zéhlt neben der Reduzierung der
Versiegelungsflachen auf ein Minimum vor allem
auch die Versickerung von Dachwassern um das
Wasser im ortlichen, natlrlichen Kreislauf zu
halten und Abflussspitzen zu reduzieren.

Ausgleich planextern:

 Die Erreichung der notwendigen Okopunkte fiir
das Schutzgut Boden kann durch értliche
Malnahmen der Bodenverbesserung nicht
ausgeglichen werden. Entsprechende OP (auch
schutzguttibergreifend) sind zu erwerben und
nachzuweisen.
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Blick aus dem Gebiet Richtung Norden / Solarpark

Der Eingriff in das Schutzgut
Boden erfolgte bereits nach
der Rechtskraftigkeit des
bestehenden
Bebauungsplanes. Da es sich
hierbei jedoch um ein
Altverfahren handelt, in dem
der Eingriff in Boden noch
keine rechnerische
Berlcksichtigung erfuhr, wird
dieser in Absprache mit der
unteren Baubehdrde in
diesem Neuverfahren
bilanziert.

Bestand Empfindlichkeit hoch

mittel

gering

Erheblichkeit +++ sehr erheblich + + erheblich

+ wenig erheblich

X nicht erheblich
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6.4 Schutzgut Wasser
Bestand Zu erwartende Gesamterheblichkeit | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Auswirkungen des Eingriffs zum Ausgleich nachteil. Umweltauswirkungen
> gering > wenig erheblich Vermeidung und Minimierung:
Keine Oberflachengewasser, | Die Grundwasserneu- e |Im weiteren Planungsprozess sollte die
Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete | bildungsrate und der Notwendigkeit von Uberbauung und
oder Uberschwemmungsgebiete betroffen. Wasserriickhalt auf der Versiegelung in ihren Mal3en geprift und ggf.
Flache werden reduziert, angepasst und verringert werden.
Vorherrschende Boden: Rendzina und | wodurch vermehrt e Die Mdglichkeit einer Begriinung der
Braunerde-Rendzina mit geringem | Oberflachenwasser anfallen geplanten Dacher sollte ebenfalls spatestens
Speichervermogen. wird, das entsprechend zu in der der Detailplanung geprift werden.
behandeln ist. Details sind + ¢ Die Méglichkeit der Versickerung von
Die Empfindlichkeit des Grundwassers | hierzu noch zu klaren. Dachwassern sowie wild abflieRendem
gegenliber Beeintrachtigungen richtet sich im Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
Wesentlichen nach: muss in der Detailplanung abschlieBend
geklart und umgesetzt werden.
e Durchlassigkeit der Deckschichten
e Grundwasserflurabstand
e Machtigkeit des Grundwasserleiters
e Auspragung der Vegetationsdecke
Bestand Empfindlichkeit hoch mittel gering
Erheblichkeit +++ sehr erheblich ++ erheblich + wenig erheblich x nicht erheblich
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6.5 Schutzgut Klima / Lufthygiene

Zu erwartende Gesamterheblichkeit | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Bestand . s . o .
Auswirkungen des Eingriffs zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
> gering » wenig erheblich bis Vermeidung und Minimierung:
erheblich Klima
Die Flache diente, solange sie noch als ¢ |m weiteren Planungsprozess sollte die
Grunlandflache genutzt war, nebenbei als | e Erwarmung durch Notwendigkeit von Uberbauung und Versiegelung
Kaltluftproduktionsflache. verstarkte in ihren Mal3en gepruft und ggf. angepasst und
Rickstrahlung der verringert werden.
Mit der Festlegung der Flache als Gewerbegebiet Sonne durch e Die Begriinung der vorgesehenen Wénde der
1999 und der Auffullung ging diese Funktion Versiegelungs-  und Schuttboxen Richtung Norden und Osten sind mit
bereits gréRtenteils verloren. Bebauungsflachen: Kletterpflanzen zu begriinen, wodurch sich die
mittel Erwarmung verringern l&sst.
Far den Kaltluftabfluss war der Planungsbereich
schon lénger nicht mehr relevant, seit die | e Erhdhung der Staub- Lufthygiene
unterliegenden Flachen als Uberbaute und e Begriinung der Randflachen zur Luftreinigung
Gewerbeflachen genutzt sind. Schadstoffemissionen e Reduzierung der staubintensiven Tatigkeiten auf 10
durch Betrieb von Tage / Jahr
Als Ausgleichsflache fur die Lufthygiene der Baumaschinen, o Fahrwegbefestigung: mit Asphalt 0.4. damit diese
ortlichen Gewerbegebiete war weder die Kraftfahrzeugen und ++ gereinigt werden kénnen
Granlandflache noch die heutige Gebéaudeheizung: e Fahrwegreinigung: regelmaRig mit Kehrmaschine
Aufschiittungsflache geeignet. erheblich e Fahrwegbefeuchtung: bei trockener Witterung,
maogl. mittels Beregnungsanlage
e Materialbefeuchtung: intensive und friihzeitige
Befeuchtung der Materialien durch
Beregnungsanlage vor dem Brechen
e Haldenhdhe: Begrenzung auf 3 m um
Windabwehungen von den Halden zu vermindern
e Abwurfhéhen: Reduzierung der Abwiirfe aus
Lader- und Baggerschaufeln auf ein Minimum
e Errichtung von windundurchlassigen Wanden
(Nord + Ost) zur Staubzurickhaltung
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Ausgleich

e Bepflanzung der westlichen Grinflache (PFG 1) zur
Luftreinigung und Verbesserung des Kleinklimas

¢ |n der Detailplanung sollte die Machbarkeit einer
extensiven Dachbegriinung des Gebaudes und
einer evtl. vorzusehenden Uberdachung der
Schittboxen zur Temperaturreduzierung gepriift
und moéglichst umgesetzt werden.

Bestand Empfindlichkeit hoch mittel gering
Erheblichkeit +++ sehr erheblich ++ erheblich + wenig erheblich x nicht erheblich
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6.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild
Bestand Zu erwartende Gesamterheblichkeit | MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Auswirkungen des Eingriffs zum Ausgleich nachteil. Umweltauswirkungen
» gering » erheblich Vermeidung und Minimierung:
Zur Minimierung der optischen Beeintrachtigung
MalRgebend fir die Empfindlichkeiten des | An der Nord- und durch die geplanten Mauern und um sie optisch
Landschaftsbildes gegentber visuellen | Ostgrenze des Flurstlicks etwas weniger massiv erscheinen zu lassen, sollen

Beeintrachtigungen sind:

e Relief

e Vielfalt

e Eigenart

e Vegetationsdichte (Abschirmeffekt von
Vegetation)

e Vorbelastungen

Zusatzlich entscheiden Art und Ausmal} der
geplanten Veradnderungen Uber Starke und
Intensitat der Beeintrachtigungen.

Der Planungsbereich liegt bereits heute im
Gewerbegebiet und bildet den Ubergang in die
freie Landschaft. Spéatestens seit ErschlieBung
des GE 'Riedwiesen Mitte' bildet der nérdlich
angrenzende Feldweg die optische Trennung
zwischen Bebauung und freier Landschaft.

377 ist der Bau einer drei
Meter hohen Mauer
geplant um die Nutzung
des Grundstlicks mit
Schittboxen fir
verschiedene Lagerguter
zu verbessern. Diese
Mauerscheiben werden
entsprechend stark vor
allem das Ortsbild
Richtung Norden bzw.
vom Feldweg aus
verandern und pragen.

Inwiefern sich das
Betriebsleitergebaude in
die Umgebung einfliigen
wird, ist beim derzeitigen
Planungsstand noch nicht

die Mauern mit Kletterpflanzen (z.T. immergriinen, z.
T. sommergrinen, selbsthaftend und z.T. mit
Rankhilfen) begriint werden.

Die notwendigen und geplanten Dacher sollten
mindestens mit einer extensiven Dachbegriinung
versehen werden, um den Ubergang in die freie
Landschaft vertraglicher zu gestalten.

+ Ausgleich:

Die Bepflanzung der Grinflache am westlichen
Rand des Geltungsbereichs (FISt 375) mit
Feldgehdlzen soll das Gewerbegebiet besser
optisch einbinden und einen natlrlicheren
Ubergang in die freie Landschaft herstellen. (PFG
1)

Eine Teilbepflanzung des Saumstreifens im
Norden mit Strauchern (um die Energieausbeute
der angrenzenden Solarflache nicht zu

abzuschétzen. verringern), sowie die Ansaat oder Erhaltung von
Entsprechend dominiert die Vorbelastung die Ruderalpflanzen soll die optische
Bestandsbewertung. Beeintrachtigung durch die Mauer zumindest
teilausgleichen. (PFG 2)
e Durch die Pflanzung von Einzelbdumen wird
ebenfalls das Ortsrandbild aufgewertet. (PFG 4)
Bestand Empfindlichkeit hoch mittel gering

Erheblichkeit

+ + + sehr erheblich

++ erheblich

+ wenig erheblich

x nicht erheblich
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Bestand der Flache August 2019 Blick von Westen auf das Gebiet 2019
Bestand Empfindlichkeit hoch mittel gering
Erheblichkeit +++ sehr erheblich ++ erheblich + wenig erheblich x nicht erheblich
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6.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Zu erwartende
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit
des Eingriffs

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich nachteil. Umweltauswirkungen

> gering

Es sind keine von der Planung betroffenen
Kultur- und sonstigen Sachglter bekannt.
Bodendenkmale sind ebenfalls keine bekannt.

> nicht erheblich

Die Beachtung des Denkmalschutzgesetzes &8 20 im
Falle von Zufallsfunden ist zu gewahrleisten.

6.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Bestand

Zu erwartende
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit
des Eingriffs

MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich nachteil. Umweltauswirkungen

>  mittel

Bei folgenden Schutzgitern

Wechselwirkungen

1. Klima / Lufthygiene « Umfeldnutzung

2. Klima / Luft «Arten- und Biotope

3. Landschafts- / Ortsbild / Mensch <
Lufthygiene

4. Arten und Biotope < Mensch

ergeben sich

» wenig erheblich
Die Wechselwirkungen
zwischen den
vorgenannten
Schutzgttern sind
vielfaltig jedoch nur

kleinrdumig vorhanden.

Die Berticksichtigungen der Wechselwirkungen der
MafRnahmen fiihrten zu Anpassungen derselben, so
dass keine sehr erheblichen Umweltauswirkungen
im Plangebiet zu erwarten sind.

Vermeidung und Minimierung:

1. Verzicht auf GroBbdume im Norden um die
Panele des Solarparks nicht zu verschatten.

2.  Durch die Bepflanzung der Grinlandflache im
Osten verschlechtert sich die
Kaltluftproduktion, jedoch verbessert sich der
Lebensraum flr Pflanzen und Tiere

3. Die Aufwertungen fir das Landschaftsbild und
die Menschen verbessern auch die Lufthygiene
/ -reinigung

4. Die Bepflanzung der Grinflache im Osten
verbessert den Lebensraum fir Tiere +
Pflanzen, verringert aber zugleich die nutzbare
Flache fur die Landwirtschaft. Dies kann zu
Intensivierung an anderer Stelle fihren.

Bestand Empfindlichkeit hoch

mittel

gering

Erheblichkeit

+ + + sehr erheblich

++ erheblich

+ wenig erheblich

x nicht erheblich
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7. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan fur eine Gewerbenutzung besteht, wird die
Flache auch bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung vermutlich als gewerbliche Nutzung
bestehen bleiben. Eine Rickstellung auf den Status quo vor 1999 ist sehr
unwahrscheinlich.

Bei Nicht — Realisierung der geplanten Anderung der Flache in ein Industriegebiet, bedeutet
dies das Planungsgebiet weniger Larm- und weniger Staubentwicklung, da der
vorhandene Brecherstandort der Miller Team Bau GmbH weiterhin, jedoch bei geringerer
Intensitat weiter O6stlich betrieben wirde. Im Gegenzug bliebe mehr Belastung in
Siedlungsnéhe.

8. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
8.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen werden folgende MalBnahmen festgesetzt:

1. Die Wiederverwertung von Bodenaushub auf den Grundstiicken, soweit vorhanden
und fir den Zweck geeignet (hier v.a. untergeordnete Schittungen) ist zu
gewabhrleisten. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu
beachten und anzuwenden.

2. Mutterboden (soweit vorhanden) ist separat zu behandeln, er ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bei
langeren Lagerungszeiten sind die Mieten maximal 2m hoch aufzuschitten, durch
Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schiitzen und zu begriinen.

3. Die Auswirkungen des Baubetriebs sind soweit als moglich, z.B. durch Begrenzung
des Baufeldes, flachenschonende Anlage der Baustrallen an Stellen an denen
spéater befestigte Flachen sind, Verwendung von Baufahrzeugen mit geringem
Bodendruck, Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse zu
beschranken.

4. Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind wahrend der Bauarbeiten von Baufahrzeugen und der
Lagerung von Baustoffen freizuhalten. Notigenfalls ist dies durch eine
entsprechende Abgrenzung zu gewahrleisten. Ggf. ist eine Auflockerung des
Bodens durchzufiihren.

5. Die sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc.
ist zu gewahrleisten.

6. Bodenmaterial, das von aul3erhalb im Plangebiet eingebaut werden soll, ist vor dem
Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Gleiches gilt flir mineralische
Abfalle (Recycling Bauschutt), sofern dieser nicht einer externen
Qualitatsiberwachung unterliegt. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fahren und
unaufgefordert an das Landratsamt (Amt fir Wasser- und Bodenschutz) zu
Gbermitteln.

7. Die ErschlieBungs- und Versiegelungsflaichen sind auf das absolut erforderliche
Mal3 zu reduzieren.
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8. Die Grin- und Freiflachen sind naturnah auszubilden. Bei der Bepflanzung ist
gebietsheimisches Pflanzmaterial mit entsprechendem Herkunftsnachweis zu
verwenden. Auf Einzadunungen ist moglichst zu verzichten. Sollten Einzaunungen
notwendig sein, sind diese am Boden durchlassig mit einem Mindestabstand von
15-20 cm vom Boden auszufihren um die Lebensraumzerschneidung von Klein-
und Mittelsdugern zu minimieren.

9. Eine Dachbegriinung zumindest in Teilbereichen wird empfohlen um die optische
Einbindung des geplanten Betriebsleitergebaudes in der Landschaft zu verbessern.
Dachflachen bis 15 ° Neigung sind ohne zusétzliche Schubsicherung begriinbar.
Bitte in der Ausfiihrungsplanung prifen!

10. Eine ortstypische Bauweise flir das Betriebsleitergebdude wird empfohlen. Bei
groBBeren Fensterflachen ist der Einbau reflexionsarmen Glases vorzusehen, um die
Spiegelungen in die freie Landschaft und den Vogelschlag zu minimieren. Auf das
Anbringen spiegelnder Fassadenmaterialien ist zu verzichten.

11. Die Vermeidung von Lichtverschmutzung (durch Lichtabstrahlungen am oder im
Gebaude in die freie Landschaft) ist durch entsprechende Beleuchtungswahl,
ortliche und zeitliche Reduzierung sowie insektenfreundliche Beleuchtungsmittel zu
gewabhrleisten.

12. Die Beachtung des Denkmalschutzgesetzes 8 20 im Falle von Zufallsfunden ist zu
gewabhrleisten.

13. Die grinordnerischen MalBnahmen sind parallel zum Ablauf der Bauarbeiten
durchzufiihren und spéatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBung bzw. der Bebauung fertig zu stellen und der Gemeindeverwaltung zu
melden.

14. Beschrankung des larmintensivsten Nutzung auf maximal 10 Arbeitstage /Jahr

15. Begrinung der geplanten Mauern der Schittboxen mit Kletterpflanzen. Eine
Uberdachung der Schittboxen zur Larmverminderung ist ebenfalls zu prifen.
Zusatzliche Verbesserungen kénnten durch eine Begriinung dieser Dacher erreicht
werden. Auch dies ist im weiteren Planungsverlauf zu prifen.

16. Reduzierung der staubintensiven Tatigkeiten auf 10 Tage / Jahr.

17. Fahrwegbefestigung: mit Asphalt 0.4. damit diese gereinigt werden kénnen.

18. Fahrwegreinigung: regelméafig mit Kehrmaschine.

19. Fahrwegbefeuchtung: bei trockener Witterung, mégl. mittels Beregnungsanlage.

20. Materialbefeuchtung: intensive und friihzeitige Befeuchtung der Materialien durch
Beregnungsanlage vor dem Brechen.

21. Haldenhdhe: Begrenzung auf 3 m um Windabwehungen von den Halden zu
vermindern.

22. Abwurfhéhen: Reduzierung der Abwirfe aus Lader- und Baggerschaufeln auf ein
Minimum.
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23. Errichtung von  windundurchlassigen  Wanden  (Nord + Ost) zur
Staubzuriickhaltung.

8.2 Art und Ausmal von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

e Verkleinerung und Verlust der offenen, belebten und pufferfahigen Bodenschicht
durch Versiegelung und Uberbauung (1,1 ha)

e Bodenverdichtung (1,1 ha)

e Entzug von Wasser aus dem ortlichen Wasserkreislauf,
Grundwasserneubildungsflache wird verringert (1,1 ha)

e Verkleinerung und Verlust von Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt durch
Versiegelung und Uberbauung (1,1 ha)

o visuelle Belastigungen der Anlieger und Erholungssuchenden im naheren Umfeld
durch Verdnderungen des Landschaftsbildes

e Erhdhung der Larm- und Staubbelastung des unmittelbaren und mittelbaren
Umfelds

e Veranderung des Landschaftsbildes bzw. des Ortsbildes durch die geplante
Industriegebietsflache, allerdings im Bereich einer vorhandenen Vorbelastung
sowie im Bereich eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes

8.3 KompensationsmaRnahmen

Folgende Ausgleichsmalinahmen (funktionaler Zusammenhang) bzw. ErsatzmalRnahmen
(nicht funktionaler aber gleichwertiger Ausgleich) sollen die Kompensation des Eingriffs
ermoglichen:

Schutzgut Mensch / Erholung

e Die naturnahe Eingrinung des Geldndes von Westen mit standortgerechten
GroBbaumen und Heckenpflanzen soll die optische Belastung fir die Menschen im
Umfeld und bei Erholungssuchenden ausgleichen. (PFG 1)

o Ebenso soll der Saumstreifen im Norden zwischen geplanter Mauer der Betriebsflache
und Feldweg aus einer Mischung von Gebisch und Ruderalflora begriint werden. Die
Hohe der Geblische muss noétigenfalls eingekilirzt werden, damit eine Verschattung der
nordlichen Solarpanele vermieden werden kann. (PFG 2)

Schutzgut Flora, Fauna und Biotope

e Die Aufwertung der Réander des Plangebietes zu extensiv genutzten
Ersatzlebensraumen fir Fauna und Flora, insbesondere dem Ostrand mit
wasserfihrendem Graben und Gehoélzpflanzungen sowie gewasserbegleitenden
Hochstauden. (PFG 3)

¢ Die Bepflanzung der Griinflache am westlichen Rand des Geltungsbereichs (FISt 375)
mit Feldgeholzen soll einen hochwertigen Lebens- und Rickzugsraum fir Pflanzen und
Tiere gewahrleisten. Insbesondere auch durch die Abschottung / Bepflanzung Richtung
Feldweg und entstehende Innensdume soll die Qualitat dieser Flache gesteigert werden.
(PFG 1)

¢ Die notwendigen MalBnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen, in
erster Linie flr das Schwarzstorchvorkommen sind im weiteren Planungsablauf mit der
Fachbehorde noch zu konkretisieren.
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Schutzgut Boden

planextern:

e Die Erreichung der notwendigen Okopunkte fiir das Schutzgut Boden kann durch
ortliche MalBnahmen der Bodenverbesserung nicht ausgeglichen werden.
Entsprechende OP (auch schutzgutlibergreifend) sind zu erwerben und nachzuweisen.

Schutzgut Wasser
Keine

Schutzgut Klima / Lufthygiene

e Bepflanzung der westlichen Griinflache (PFG 1) zur Luftreinigung und Verbesserung des
Kleinklimas

e In der Detailplanung sollte die Machbarkeit einer extensiven Dachbegriinung des
Gebaudes und einer evtl. vorzusehenden Uberdachung der Schittboxen zur
Temperaturreduzierung gepruift und maéglichst umgesetzt werden.

Schutzgut Landschaft / Ortsbild

e Die Bepflanzung der Griinflaiche am westlichen Rand des Geltungsbereichs (FISt 375)
mit Feldgehoélzen soll das Gewerbegebiet besser optisch einbinden und einen
naturlicheren Ubergang in die freie Landschaft herstellen. (PFG 1)

e Eine Teilbepflanzung des Saumstreifens im Norden mit Strauchern (um die
Energieausbeute der angrenzenden Solarflache nicht zu verringern), sowie die Ansaat
oder Erhaltung von Ruderalpflanzen soll die optische Beeintrachtigung durch die Mauer
zumindest teilausgleichen. (PFG 2)

e Durch die Pflanzung von Einzelbdumen wird ebenfalls das Ortsrandbild aufgewertet.
(PFG 4)

Eine entsprechende Durchfliihrungskontrolle der genannten Kompensationsmal3nahmen
ist notwendig.

8.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (Bilanz)

Die Berechnung der Eingriffe in Boden und Natur und Landschaft erfolgte durch das
Bewertungsverfahren der LU BW fiir den Boden und die Okokonto-Verordnung Baden-
Wirttemberg. Es werden die dkologischen Flachenwerte des Ausgangszustandes im
Plangebiet dem prognostizierten Zustand gemal3 der Festsetzungen des Bebauungsplanes
gegenlibergestellt. Die genauen Ergebnisse fir den Bereiche Arten und Biotope sind der
Tabelle in Anhang E zu entnehmen.

Die vorgesehenen MalRinahmen zur Erreichung des rechnerischen Ausgleichs flir das
geplante Gewerbegebiet liegen innerhalo des Geltungsbereichs. Die fehlende
Okopunktedifferenz ist (iber den Erwerb von Okopunkten anderer MaRnahmentrager
auszugleichen.

Zusammenfassend ergibt sich folgender Kompensationsbedarf bzw. Ausgleich:

Kompensationsbedarf Schutzgut KP (OP)
Boden -93.232
Arten- und Biotope 14.877
Gesamtbedarf Okopunkte extern -78.355

Tabelle 2: Gesamtkompensationsbedarf
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9. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoéglichkeiten

Die Prtfung anderweitiger Planungsmadglichkeiten gestaltet sich schwierig, da die geplante
Flache des Recyclinghofes eine Nahe zum bestehenden Betrieb nétig macht. Diesen
Betriebsteil an einen anderen, entfernten Standort zu verlegen, wiirde erhebliche
zusatzliche LKW - Bewegungen und zusatzliche Belastungen fiir die Umwelt bedeuten.

Eine komplette Abkopplung auf einen anderen Standort wirde vermutlich den Wegzug
des Gesamtbetriebes und den Wegfall der Arbeitsplatze in Fischbach bedeuten. Zugleich
entstiinde ein neuer Eingriff an anderer Stelle und die Flachen der Firma Madller Team Bau
im Bereich Riedwiesen wiirden brachfallen.

Hingegen ermdglich der Umzug des Brecherstandortes von Flurstiick 388/1 nach 377 eine
Verringerung der Larm- und Staubbelastung der Wohnstandorte insbesondere an der
Schramberger Stral3e und dem westlichen ROmerweg.

Weitere Standortalternativen, insbesondere in Form von Industriegebietsflachen, bestehen
in Niedereschach derzeit nicht.

10. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Umweltiiberwachung (Monitoring) muss nach Bebauung des Gebiets und
Fertigstellung der AusgleichsmalRnahmen die Flachen und Mallnahmen abschlieBend
begutachten und bewerten werden. Gegebenenfalls muss dann U(ber weitere
UberwachungsmaRnahmen entschieden werden.

Sollten sich im Rahmen der Bauausfiihrung zusatzliche Erkenntnisse ergeben, muss tber
ein eventuelles weiteres Uberwachungskonzept entschieden werden.

11. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Industriegebiet 'Riedwiesen Mitte' auf der Gemarkung Fischbach soll
einer ortlichen Baufirma die Mdglichkeit geben dieses Grundstick intensiver zu nutzen, als
dies im urspriinglichen Gewerbegebiet und seinen Bebauungsplanvorschriften von 1999
vorgesehen und méglich war. Fir diese Anderung soll die planerische und rechtliche
Grundlage, nach der aktuellen Gesetzgebung geschaffen werden.

Die Industriegebietsflaiche von 1,9 Hektar soll vom bestehenden Gewerbegebiet
erschlossen werden und in erster Linie Lager- und Recyclingflache fur Baumaterialien und
eine Betriebsleiterwohnung bieten.

Erheblich betroffen von der Planung sind die Schutzgiter Mensch / Erholung, Arten und
Biotope, Boden sowie Klima / Lufthygiene. Insbesondere aufgrund der zu erwartenden
Larm- und Staubbelastigungen der vorgesehenen Nutzung des Bereichs.

Ein Grof3teil dieser Belastigungen kdénnen bereits durch zahlreiche Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen stark verringert werden. Zusatzlich ergeben sich, vor allem
auch um den Eingriff in das Schutzgut Boden auszugleichen folgende
KompensationsmaRnahmen fiir den Bebauungsplan 'Riedwiesen Nord' 1. Anderung.

o Die Bepflanzung der Grinflache am westlichen Rand des Geltungsbereichs (FISt 375)
mit Feldgeholzen soll das Gewerbegebiet besser optisch einbinden und einen
nattrlicheren Ubergang in die freie Landschaft herstellen. (PFG 1)
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o Eine Teilbepflanzung des Saumstreifens im Norden mit Strauchern (um die
Energieausbeute der angrenzenden Solarflache nicht zu verringern), sowie die Ansaat
oder Erhaltung von Ruderalpflanzen soll die optische Beeintrachtigung durch die Mauer
zumindest teilausgleichen. (PFG 2)

e Die Aufwertung der Rander des Plangebietes zu extensiv genutzten
Ersatzlebensrdumen fir Fauna und Flora, insbesondere dem Ostrand mit
wasserfiUhrendem Graben und Gehodlzpflanzungen sowie gewasserbegleitenden
Hochstauden. (PFG 3)

e Durch die Pflanzung von Einzelbdumen wird ebenfalls das Ortsrandbild aufgewertet.
(PFG 4

Die Berechnung der Eingriffe in Boden und Natur und Landschaft erfolgte durch das
Bewertungsverfahren der LU BW fiir den Boden und die Okokonto-Verordnung Baden-
Wirttemberg. Es werden die dkologischen Flachenwerte des Ausgangszustandes im
Plangebiet dem prognostizierten Zustand gemal} der Festsetzungen des Bebauungsplanes
gegenubergestellt.

Die vorgesehenen MalRnahmen zur Erreichung des rechnerischen Ausgleichs flir das
geplante Gewerbegebiet liegen innerhalb des Geltungsbereichs. Zusatzlich sind fir das
Schutzgut Boden externe Okopunkte zu erwerben.

Zusammenfassend ergibt sich folgender Kompensationsbedarf bzw. Ausgleich:

Kompensationsbedarf Schutzgut KP (OP)
Boden -93.232
Arten- und Biotope 14.877
Gesamtbedarf Okopunkte -78.355
extern

Tabelle 2: Gesamtkompensationsbedarf

Nach Bebauung des Gebiets und Fertigstellung der Ausgleichsmal3nahmen mussen die
Flachen und Malnahmen abschlieBend begutachtet und bewertet werden.
Gegebenenfalls muss dann tber weitere Uberwachungsmalinahmen entschieden werden.
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Anhang:
A) Bestandsplan
B) Malnahmenplan
C) Pflanzliste: folgt
D) Konkrete MalRnahmenerlauterungen: folgen
E) Tabelle Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Biotoptypen sowie Boden
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Anhang E: Eingriffs

-/Ausgleichsbilanz nach 6KVo BW

E/A Bilanz Bebauungsplan 'Riedwiesen Nord' - 1. Anderung / Niedereschach - Fischbach
Stand: 20.04.2020]
Arten und Biotope
Bestand OP/m? m? bzw. St. or
21.50 Kiesige oder Sandige Aufschittung 4 16.260 65.040]
35.60 Pionier- und Ruderalvegetation 11 992 10.912
33.60 Intensivwiese als Dauergriinland 6 1.861 11.166
Summe 19.113 87.118
Planung OP/m? m? bzw. St. or
12.61 Entwasserungsgraben (Saumstreifen Ost PFG 3) 13 150 1.950]
35.42 Gewadsserbegleitende Hochstaudenflur (Saumstreifen Ost PFG 3) 19 510 9.690'
60.10/60.21 Vollig versiegelte Flache bzw. von Bauwerken bestanden 1 11.126 11.126
41.10 Feldgeholz artenreich mit gestuftem Saum (Griinfliche West PFG 1) 17 2.852 48.484
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalflur (Saumstreifen Nord PFG 2) 11 367 4.037
42.20 Gebisch mittlerer Standorte (Saumstreifen Nord PFG 2) 14 370 5180}
33.80 Rasen artenreich (PFG 4) 5 957 4785
45.30 a Laubgehélze (StU 50+10 x7) (PFG 4) 420 20 8.400|
60.23 Weg wassergebunden/Schotter 3 2.781 8.343
Summe 19.113 101.995
Differenz Bestand - Planung 14.877
Boden
Bestand OP/m? m? bzw. St. or
Boden (13.907 m?x 0,8) 11.126
Gesamtbewertung: 2,33 9,33 3.176 29.632
Gesamtbewertung: 2 8 7.950 63.600]
Summe 93.232
Planung OP/m? m? bzw. St. or
Boden 0 11.126 o] |
Differenz Bestand - Planung -93.232
Gesamtausgleichssumme Arten und Biotope und Boden -78.355
Biiro fir Griin- + Landschaftsplanung Doris Hug
Bregenbach 9, 78120 Furtwangen-Neukirch 1/1



