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L Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 612)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
liber Gebaudehohen und -tiefen sowie lber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Die Wahl der Dachform ist frei.

1.2. Dacheindeckung
Mehrfarbige Dachflachen sind nicht zulassig.

Aus Griunden des Grundwasser- und insbesondere des Bodenschutzes sind nur Dacheindeckungen und Da-
chinstallationen inkl. Ableitungssystem aus Material zulassig, die Sicherstellen, dass keine Schwermetalle
ausgeldst werden. Nicht zuldssig sind danach z.B. Dacheindeckungen aus Kupfer und unbeschichteten
Stahlblechen oder Titanzinkblechen, ebenso wie Fassadenverkleidungen aus diesen Materialien.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig, mussen jedoch aus nicht stérend reflektierendem
bzw. nicht blendendem Material bestehen. Auf geneigten Dachern sind diese Anlagen nur in gleicher Dach-

neigung und gleicher Ausrichtung zulassig.

1.3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dacheinschnitte und Dachgauben sind auf max. %2 der Gebaudelange und Zwerchgiebel auf max. 1/3 der
Gebaudelange beschrankt. Sie missen durch einen mindestens 1,5 m breiten seitlichen Dachstreifen be-

grenzt sein.

1.4. Fassadengestaltung

Es sind ortstypische Materialien wie Putz und Holz zu verwenden. Nicht zuldssig sind grelle Farben und Me-

tallfassaden.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nicht zugelassen.

Automaten sind nicht zugelassen.
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3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter
sowie iiber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tiber Art, Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Freianlagen ortstypisch und landschaftsgerecht zu gestal-
ten, zu begrinen und zu pflegen. Nicht erwiinscht ist die Pflanzung von standort- oder naturraumfremden
Nadelgehdlzen z.B. Thuja, Fichten.
Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sowie unter Beriicksichtigung der ,Arbeitshilfen fir den Umgang
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten" (LUBW, 2005), nach denen es sich bei dem Plangebiet um ein Ge-
biet mit besonderen Schutzbedirfnissen handelt, sind fir Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts-
und Gartenwege etc. nur folgende Belage zulassig:
» Pflaster- und Plattenbelage aus flissigkeitsundurchldssigen Materialien

mit mind. 2 cm breiten Rasenfugen
* Rasengittersteine
* Rasenwaben
* Wasserundurchlassige Belage
» DIBt-zugelassene Behandlungsanlagen (Deutsches Institut fur Bautechnik)
Gemal ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® (LUBW, 2005) kénnen neben
den bereits aufgefiihrten Belagen auch andere wasserdurchlassige Belage wie beispielsweise Schotterbela-
ge, Pflaster mit nicht bewachsenen, durchlassigen Fugen oder porése Belage verwendet werden. Fir diese

Belage gelten jedoch strengere Anforderungen an den Untergrund (siehe Tabelle 4.1 - Typ D 5 in Verbindung

mit Typ D 4 der oben genannten Arbeitshilfen).

Andere wasserdurchlassige Belage, wie z.B. Pflasterbelage aus fllissigkeitsundurchlassigen Materialien in
Verbindung mit Splittfugen sind nicht zulassig.

Wasserdurchlassige Belage sind nur auf solchen Flachen zulassig, bei denen eine Verunreinigung durch La-
gerung/ Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Fahrzeugreinigung/ -wartung 0.a. nicht zu erwarten ist.
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie Autowdsche auf wasserdurchlassigen Belagen ist nicht
zulassig.

Der Entwasserung in angrenzende Grunflachen kann zugestimmt werden, wenn hierdurch eine breitflachige
Versickerung Uber den bewachsenen Oberboden gemal den ,Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwas-
ser in Siedlungsgebieten" (LUBW, 2005) erfolgt.

Auf die Pflanzgebote im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird hingewiesen.
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3.2. Einfriedungen

Nicht geschlossene Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 0,8 m, ge-
messen von der Oberkante der davor liegenden Verkehrsflache, nicht Gberschreiten. Geschlossene Einfrie-
dungen (Mauern) sind nur bis zu einer Héhe von 0,3 m zulassig.

Von den o6ffentlichen Verkehrsflachen inklusive Gehwegen ist mit den Einfriedungen ein Abstand von 0,5 m

einzuhalten.

3.3. Stiitzmauern

Von den 6ffentlichen Verkehrsflachen inklusive Gehwegen ist mit Stitzmauern ein Abstand von 0,5 m einzu-
halten. Sie dirfen eine Hohe von maximal 1,00 m ber den davor liegenden Verkehrsflachen nicht tber-

schreiten.

4. Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation (§ 74 Abs. 1 Nr.4 LBO)

Mehr als eine Medienempfangsanlage, welche von aufien sichtbar ist, (z.B. Antennen oder Satellitenanla-

gen) pro Gebaude ist nicht zulassig.

5. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

nicht zulassig.

6. Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 u. § 37 Abs. 1 LBO)

Je Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen.
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lll. Hinweise

Siehe Planungsrechtliche Festsetzungen.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 15.08.2019 (2. Offenlage) fur . =

die Sitzung am 16.09.2019 (2. Offenlage) BURU/?EUGVEREEQDEAEUE
Gednderte Fassung vom 26.03.2021 fir Hohenzollernweg 1
die Sitzung am 19.04.2021 72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0

info@gf-kom.de

Laura Digiser / Thomas Grézinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats bereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Niedereschach ,den .....................

Martin Ragg (Burgermeister)
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