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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-
Wirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 04.04.2024 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Abstimmungsfassung vom 04.04.2024 Seite 7
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1 R&aumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB])

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

2.2 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 4 BauNVO0)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2] gilt:

allgemein zuldssig ausnahmsweise zuldssig nicht zulassig
Wohngebaude O O
die der Versorgung des Gebiets O O

dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

nicht stérende ] ]

Handwerksbetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ] ]
soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Betriebe des O |

Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht storende O ]
Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen ] []
Gartenbaubetriebe O ]
Tankstellen O []

Planungsrechtliche Festsetzungen
Abstimmungsfassung vom 04.04.2024 Seite 2
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Fir das Allgemeinen Wohngebiete 3 (WA 3] gilt:

allgemein zul&ssig ausnahmsweise zulassig nicht zulassig

Wohngebaude ] ]

die der Versorgung des Gebiets O O
dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften

nicht storende O [
Handwerksbetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ] ]

soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Betriebe des [ ] ]

Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht storende L] [l
Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen ] L]
Gartenbaubetriebe | []
Tankstellen O []

2.3  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.3.1 Hohe baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO0)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maximalen

Wandhéhe (WH) und der maximalen Gebiaudehéhe (GH) begrenzt.

Die Wandhdhe wird gemessen von der Erdgeschoss-RohfuBbodenhohe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Wand

mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Erdgeschoss-RohfufBbodenhdhe ist in m 4.NHN im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Abweichungen um +/- 60 cm sind zul&ssig.
Fir Pult- u. Flachddcher werden abweichende maximale Gebdudehdhen (GHmax) festgesetzt:

Pultdacher:

Fur Pultdacher gilt:
* Maximale zulassige Gebaudehohe = GHmax gem. Planeintrag minus 2,00 m.

*  Wenn das oberste Geschoss gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss an mindestens drei Seiten
um mindestens 2,50 m zurickversetzt ist gilt:
Maximal zuldssige Gebdudehdhe = GHmax gem. Planeintrag minus 1,00 m.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Abstimmungsfassung vom 04.04.2024 Seite 3
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Flachdacher:

Fur Flachdacher gilt:
* Maximale zulassige Gebaudehohe = WHmax gem. Planeintrag plus 0,50 m

*  Wenn das oberste Geschoss gegeniliber dem darunterliegenden Geschoss an mindestens drei Seiten
um mindestens 2,50 m zurickversetzt ist gilt:
Maximal zuldssige Gebdaudehdhe = GHmax gem. Planeintrag minus 1,00 m.

2.4 Grundflichenzahl [GRZ) / Grundfliche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16 Abs. 2Nr. 1, 17 und 19 BauNVO0)

Die maximal lberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ] festgesetzt.

2.4.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Hochstwert festgesetzt.

2.5 Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22 und 23 BauNV0)

2.5.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise festgesetzt. Gebaude

diirfen nur mit seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Die Gebaudelange darf 50 m nicht tGiberschreiten.

Fir WA 1 gilt: Es sind nur Einzelhduser zulassig.
Fur WA 2 gilt: Es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.
Fiur WA 3 gilt: In der offenen Bauweise sind Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig.

2.5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Es werden keine Baugrenzen festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die LBO geregelt.

2.6  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flachen fiir
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

2.6.1 Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO0)

Die Wandhaohe an der Traufseite von Garagen darf max. 3,2 m betragen. Bezugspunkt ist die Oberkante der

erschlieBenden Verkehrsflache.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Abstimmungsfassung vom 04.04.2024 Seite 4
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Garagen missen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Mindestab-
stand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten. Carports

mussen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

2.6.2 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO])

Nebenanlagen sind zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen Grundsti-
cke oder dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Zulassig sind auch Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da fir sie im Bebauungsplan keine be-
sonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen

fur erneuerbare Energien.

2.7  Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschliefilich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Von der Bebauung freizuhaltende Fliche ,Sichtfelder”

Die Sichtfelder sind von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Be-
wuchs auf Dauer freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb des Sicht-
feldes mdglich, sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die

Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

2.8  Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche, Flachen
fir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.) und Anschluss
anderer Flichen an die Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.8.1 StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-
setzt.
Die Einteilung der Stra3enverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
2.9  Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Abstimmungsfassung vom 04.04.2024 Seite 5
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2.10 Offentliche und private Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badeplatze, Friedhéfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
2.10.1 Offentliche Griinflichen - StraBenbegleitgriin

Die als offentliche Griinflache ,StraBenbegleitgriin” festgesetzten Flachen sind als Griinfléchen anzulegen

und dauerhaft zu unterhalten.

2.10.2 Offentliche Griinflachen - extensives Griinland

Die als 6ffentliche Griinfléache ,extensives Griinland” festgesetzten Flachen sind als arten- und blitenreiche

Wiesenflachen anzulegen und dauerhaft extensiv zu unterhalten.

2.11 Fléachen fur die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

- wird erganzt

2.12 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

2.13 Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und
fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind Wassergraben auf den 6ffentlichen Grundstii-
cken zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Auflengebiet herzustellen, sodass eine
verzogerte Einleitung in den Regenwasserkanal sichergestellt wird.

* die erstmalige Herstellung erfolgt durch die Gemeinde im Zuge der ErschlieBungsarbeiten.

+ Eine Uberbauung oder Verfiillung des Grabens ist nicht zul3ssig.

2.14 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.14.1 Allgemeine Mafinahmen:

* Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen gartnerisch und insektenfreundlich anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Grof3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren
losen Materialschiittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder vergleichbare
lose Materialschittungen) das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in ge-
ringer Zahl vorkommen sind unzulassig.

* Stellpldtze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchldassigen Materialen

herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter]

Planungsrechtliche Festsetzungen
Abstimmungsfassung vom 04.04.2024 Seite 6
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* Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fir Kleinsauger sichergestellt ist
(z.B. durch einen Mindestabstand von Zaunen zur Geldndeoberfldche von 15 cm oder einen entsprechen-
den Abstand zwischen den senkrecht verlaufenden Pfosten einer Zaunanlage).

* Niederschlagswasser von Dachern und Fassaden aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des Grund-
wassers ausgehen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische
Dacher aus Kupfer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in
eine Gewasser eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber
gemal der Abwassersatzung eine Regenwasserbehandlung derartiger Dachflachen fordern.

» Die Beleuchtung ist insektenfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik”
auszufiihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stellen sind, kann der
.LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg e. V.
entnommen werden. Die Infos kdnnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://nv-bw.de/licht-
verschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze zu einzuhalten:

» Eine Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der
Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

+ Die Lichtleistung (Intensitat] ist auf das unbedingt notwendige Mal zu begrenzen.

+ Es ist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur) zu ver-
wenden.

* Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flachen beschranken, wo dies zwingend erforderlich ist
(keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung von ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abge-

schirmte Leuchten zu verwenden und die Beleuchtung hat von oben nach unten zu erfolgen.

2.14.2 CEF-Mafinahmen:

e Fir den Verlust zweier Brutreviere der Feldlerche wird ein Ausgleich erforderlich. Daflr ist eine Flache
von jeweils 0,15 ha flachig oder streifenformig als Acker- bzw. Buntbrache anzulegen. Die Ausgleichs-
flachen sollten dabei im Bereich der vom Eingriff betroffenen lokalen Population liegen.

Bei der Auswahl der Flachen sind die artspezifischen 6kologischen Anspriiche (u.a. Abstand zu stéren-
den, vertikalen Kulissen - zu Einzelbaumen > 50 m, zu Baumreihen und Feldgehdlzen > 120 m und zu

geschlossenen Gehdlzbestdnden und Siedlungsréandern > 160 m) zu bericksichtigen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.15 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.15.1 Pflanzgebot gewasserbegleitende Baum- und Strauchpflanzung auf 6ffentlichen Grinflachen
Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind gemaf Pflanzenliste herzustellen, dauer-
haft zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen. Der Standort kann an die ortlichen Gegebenhei-

ten angepasst werden.

2.15.2 Pflanzgebot Hausbaum

Je Baugrundstiick ist ein Laub- oder Obstbaum, gemaR Pflanzenliste, zu pflanzen. Der Standort der Baume
ist frei wahlbar. Leitungstrassen sind jedoch grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Maf3gebend
fur den Abstand zwischen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Technische Mitteilung GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.” Dieses schreibt einen Abstand von
2,5 mvor.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Sie

sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. Hinweise und Empfehlungen

3.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und moglichst vollstandig auf dem

Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen

Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sons-

tige temporare Einrichtungen. Die Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die

Verpflichtung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf3 § 1a Abs.1 BauGB wird hingewie-

sen.

Bei der Ausfihrung von BaumafBnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

» Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

* Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unndtiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

* Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und brdoseligem Boden und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mul-
den, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-
de zu melden.

* Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist mdglichst zu vermei-
den.

* Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch
Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten
mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

» BaustraBen sollen maglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.

* Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei angetrocknetem Bo-

denzustand wieder aufzulockern.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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* Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert wird, ist vor Auf- und Einbringen
analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-
Bauschutt], sofern diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung unterliegen. Ein entsprechender
Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiihren und unaufgefor-
dert an das Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - zu Gbermitteln.

e Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Boden-
schicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV] in der giil-
tigen Fassung einzuhalten.

¢ Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Vor-
gaben der Verordnung lber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in techni-
sche Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 09.07.2021 bzw. die zu diesem Zeit-
punkt glltigen, gesetzlichen Regelungen zu beachten.

* Unabhéangig davon ist im Rahmen der Gblichen Bauliberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum Ab-
schluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehorenden Bodenmaterials eine sensorische Prifung
durchzufihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt, Wasse-

rund Bodenschutz - mitzuteilen.

3.2  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Martelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf-

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

3.3 Geogene Bodenbelastung

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb der geologischen Einheit ,Unterer Muschelkalk”. Aus diesem Grund
ist nicht auszuschliefen, dass die Béden geogen (natiirliche bedingt] erhohte Arsen- und Schwermetallge-
halte aufweisen, die die zulidssigen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (Bbo-
dSchV] Gberschreiten.

Daher ist ein besonderer Umgang mit diesen Béden unabdingbar. Je nach Verwendungszweck (Verwertung,

Entsorgung) oder Bodennutzung sind besondere Mafinahmen einzuhalten. Diese werden ausfiihrlich in der

Planungsrechtliche Festsetzungen
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vom Landratsamt &ffentlich zugénglichen Handlungsempfehlung ..Geogene Schadstoffe in Béden™ aufgezeigt
und erlautert.

Die Handlungsempfehlung ist zu beziehen unter: https://weboffice.lrasbk.de/dok/StoryMaps/Handlungs-
empfehlung_komplett.pdf

Sobald bekannt ist, wie mit dem Material umgegangen werden soll (Verwertung, Deponierung), ist der jewei-
lige Ansprechpartner des Fachamts zu kontaktieren (der jeweilige Ansprechpartner ist aus der Handlungs-

empfehlung zu entnehmen).

3.4  Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro-

empfohlen.

3.5 Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die
erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigen-
schaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der AwSV (Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen) zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.
Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziiglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den-
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.
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3.6 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der Mafinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
mé&f § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver -
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Archdologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de] mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im

Bauablauf zu rechnen.

3.7 Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfihrung zu schitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefdahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

3.8  Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskoérper, Kennzeichen und Hinweisschilder

Die Eigentiimer der Baugrundstiicke haben gem. § 126 BauGB das Anbringen von

» Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der
Beleuchtungskorper und des Zubehdrs sowie

* Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstiick zu dulden. Die Eigen-

timer der Baugrundstiicke werden vorher benachrichtigt.

3.9  Riickenstiitzen und Bdschungen der Straflenverkehrsflache auf privaten Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und zur Unterhaltung
der Verkehrsflachen in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss.
Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind zum Teil Boschungen, Stitzmauern und Hinterbeton-
stitzen fur die Straenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig. Die Gemeinde
wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimern erdrtern und notwendi-

ge Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.
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3.10 Natur und Landschaft

3.10.1 Vogelfreundliches Bauen

An grof3flachigen Glasfassaden und Fensterflachen sind geeignete Mafinahmen gegen Vogelschlag zu ergrei-
fen. Es wird auf die Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizerischen Vogelwar-
te Sempach verwiesen. Als pdf-Datei zu erhalten unter www.vogelglas.info (Schmid, H., W. Doppler, D. Hey-
nen & M. Rossler 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., iberarbeitete Auflage. Schweizeri-

sche Vogelwarte Sempach).

3.10.2 Unzuldssigkeit von Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW missen die nichtiiberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstii-
cke als Griinflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Ver-
wendung bendtigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdriicklichen Klarstellung des § 21 a Satz 2 BW
NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatz-
lich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz1 LBO.

Die Gestaltung /Anlage von Schottergérten ist damit unzuldssig.

3.11 Einzuhaltenden Abstdnde zu den Grundstiicksgrenzen fiir Einfriedungen, Spaliervorrichtungen
und Pflanzungen gem. Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg

Das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg regelt in Abschnitt 4 die einzuhaltenden Abstande zu den

Grundstiicksgrenzen fir ,Einfriedigungen, Spaliervorrichtungen und Pflanzungen”. Diese Absténde sind er-
ganzend zu den im Bebauungsplan und in den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen zu be-
riicksichtigen und einzuhalten. Das Nachbarrechtsgesetz kann im Landesrecht BW Biirgerservice (www.lan-

desrecht-bw.de) kostenfrei eingesehen werden.
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wird erganzt

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 04.04.2024 fir die Sitzung am 29.04.2024

Bearbeiter:

Thomas Grozinger, Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats Ubereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Niedereschach, den .....................

Martin Ragg (Birgermeister)

[ 'Y
r GFRORER

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de
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