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2.1

BEGRUNDUNG

Anlass der Planaufstellung

Mit der Durchfuhrung einer 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Zwischen den
Wegen“ folgt die Gemeinde Niedereschach einer konkreten Bedarfsan-
meldung eines bereits im Plangebiet angesiedelten Betriebes, der aufgrund
seiner Betriebsprozesse und deren kontinuierlicher Verbesserung zwei direkte
Ein- und Ausfahrten vom neuen erweiterten Betriebsstandort auf die
direkt angrenzende ubergeordnete LandstraBe L 423 (Dauchinger StrafBe)
wunscht.

Der derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan laBt zur L423 auf kompletter
Grundstuckslange eine Ein- und Ausfahrt nicht zu, was im Widerspruch zur
0.g. Bedarfsanmeldung steht. Die damalige Festsetzung des beschriebenen
Ein- und Ausfahrverbotes beruht auf den Grundlagen des Stral3engesetzes von
Baden-Wurttemberg mit seinen Regularien hinsichtlich der Festlegung von
Ortsdurchfahrten. Die Planflache befindet sich demzufolge derzeit im als eher
anbaufrei gekennzeichneten Verknupfungsbereich der LandstraBe. Aus Sicht
der Gemeinde haben sich allerdings diese Voraussetzungen aufgrund der fort-
wahrenden Entwicklung von Niedereschach geandert. Durch die Ausweisung
des Gewerbegebietes ,Zwischen den Wegen“ (liegt raumlich auf gegenuberlie-
gender Seite der L423) und der im Moment stattfindenden Aufsiedlung dieses
Gebietes ergibt sich im Bereich der Planflache faktisch eine geschlossene und
zusammenhangende Bebauung entlang der LandstraBe. Es bildet sich somit
letztendlich der Charakter einer Ortsdurchfahrt ab. Dies wird in erster Abstim-
mung vom StraBenbaulasttrager so auch bestatigt.

Vorrangiges Ziel der Bebauungsplananderung ist letztendlich den dau-
erhaften Erhalt des Firmenstandorts und der zugehorigen Arbeitsplatze
(bisher 300, kunftig bis zu 500 Arbeitsplatze) nachhaltig sichern.

Die beabsichtigte Bebauungsplananderung ist im Vorfeld mit dem Baurechts-
amt des Landratsamtes Schwarzwald-Baar und dem Regierungsprasidium
Freiburg (Dienstsitz Donaueschingen, Verkehrsbehorde) besprochen worden. Es
wird, auBer der Bebauungsplananderung, die Anlegung von zwei
Linksabbiegespuren gefordert.

Plangebiet
Geltungsbereich und Umschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortstrand von Niedereschach unmit-
telbar westlich der LandstraBe L423.
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2.2
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3.1

3.2

3.3

Bestandssituation und derzeitige Nutzung

Die ausgewiesenen Bauflachen sind bereits Uberwiegend bebaut und werden
plangerecht gewerblich genutzt.

Anbindung / Zufahrt

Wie angesprochen ist derzeit keine direkte Zufahrt aus der L423 planungsrecht-
lich moglich, eine verkehrliche Anbindung Uber die vorhandenen bffentlichen
Zufahrtsbereiche (»Zwischen  den  Wegen, kunftige  Sudumfahrung
Niedereschach) ist aus Verkehrssicherheitsgrunden und aus
Warenverkehrsgrunden zwischen den Betriebsgebauden im ostlich der
LandesstraBe gelegenen Gewerbegebiet und den Erweiterungsgebauden im
westlichen Gewerbegebiet nicht umsetzbar.

Die Verkehrssicherheitsproblematik wurde entstehen in dem die beiden Ein- und
Ausfahrten nur im Bereich der geplanten Zufahrt zu den Stellplatzen des
Betriebes auf der westlichen Seite der kunftigen Sudumfahrung Niedereschach
moglich waren, da das StraBengelande noch eben zum Betriebsgelande verlauft.
Danach fallt die Sudumfahrung bis zu sechs Meter unter dem
Betriebsgelandeniveau ab. Hinzu kommt, dass die StraBe einer
unubersichtlichen  Kurve Richtung L 178 weiter fuhrt. Fahrzeuge in das
Gewerbegebiet von unten her wurden die beiden Betriebszufahrten und die
Zufahrt zu den Stellplatzen der Firma Touratech AG, die unmittelbar aufeinander
folgen wurden, relativ spat bemerken, sodass die Gefahr von Auffahrunfallen auf
ab- oder einbiegende Fahrzeuge besteht.

Planerische Ausgangssituation
Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstucke innerhalb der Planflache befinden zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung bereits in privatem Eigentum.

Planungsrecht — ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft Vil-
lingen-Schwenningen ist der Standort als gewerblich genutzte Flache ausge-
wiesen.

Schutzgebiete / Okologische Belange

Schutzgebiete und Okologische Belange sind durch die Bebauungsplanande-
rung nicht betroffen.
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4.2

Wesentliche Planinhalte
Planungsziele / Leitgedanken
Im Wesentlichen soll durch die Bebauungsplananderung der Standort einer be-

reits angesiedelten Firma dauerhaft gesichert werden. Dies fuhrt letztendlich
zum Erhalt und der Erhdhung von Arbeitsplatzen in Niedereschach.

Planungskonzept

4.2.1 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflache erfolgt Uber die vorhande-
nen ErschlieBungsstraBen des Gewerbegebietes ,Zwischen den Wegen®, wel-
che an die LandstraBe L423 ,Dauchinger StraBe“ angebunden sind. Mit der
direkten Ein- und Ausfahrt des Gewerbebetriebes der Firma Touratech AG
kbnnen nicht nur Betriebsablaufe verbessert werden, sondern auch die
erwahnten ErschlieBungsstraBen verkehrstechnisch entlastet werden und
verkehrssicherer Dbleiben. Weitere direkte Zufahrten auf die Dauchinger StraB3e
sollen nicht zugelassen werden. Die zulassigen Ein- und Ausfahrten sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

4.2.2 Ver- und Entsorgung

5.1

5.2

Ist durch vorhandene Kanal- und Leitungstrassen bereits vorhanden.

Begrundung der Planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet (Gl)
Gewerbegebiet (GE)
und eingeschrankies
Gewerbegebiet(GEE)
wird nicht geandert.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Wird nicht geéandert.

Gebaudehbdhen
Wird nicht geandert
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5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen; Stellung baulicher Anlagen
Wird nicht geéandert.

5.4 Grenzen des Geltungsbereiches
Wird nicht geéandert.

5.5 Ein- und Ausfahrtsbereich

Die raumliche Lage ergibt sich im Wesentlichen aus dem zeichnerischen Teil
der Satzung.

6. Auswirkungen der Planung
6.1 Stadtebauliche Auswirkungen des Plangebietes

Es ergeben sich aufgrund der Planung keine Auswirkungen auf die vorhandene
gewerbliche ErschlieBung.

6.2 Verkehrliche Situation
Infolge der Planung reduziert sich die Verkehrsbelastung innerhalb der vorhan-
denen ErschlieBungsstraf3en, da die Verkehre aufgrund der Ein- und Ausfahrt
direkt an der LandstraBBe L423 abgefangen werden.

6.3 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Aufgrund der festgesetzten Gebietsabstufung sind keine zusatzlichen negativen
Auswirkungen auf die angrenzende Bebauung zu erwarten.

6.4 Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit

Durch das geplante Baugebiet wird die naturliche Erholungsfunktion nicht be-
einflusst.

6.5 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft
Es sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf Natur- und Landschaft vorhanden.
6.6 Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Keine.
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7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 2004 | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 18.12.1990

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995 (GBIl. 1995
S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom
16.04.2013 (GBI. S. 55).

Niedereschach, den 16.11.2015

Martin Ragg
Burgermeister
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