Gemeinde Niedereschach — Bebauungsplan ,,Auf dem Osch IV“

ABWAGUNGSVORLAGE

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden (TOB) gem. § 4 (1) BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

kommunal PLAN

stadtplaner + architekten

Datum: 01.06.2016
Projekt: 1413

Lfd. |Anregungen von Behorden Abwagungsvorschlag
Nr.
1 ED Netze GmbH, Rheinfelden Schreiben vom 05.11.2015
1.1 | Gegen den B-Plan bestehen grundsatzlich keine Einwande. _ _
Im Plangebiet sind keine Anlagen der ED Netze GmbH vorhanden. Die Anregungen werden im Rahmen der
. . . . . ErschlieBungsplanung bzw. des technischen Ausbaus
Die Versorgung des Plangebietes kann, je nach Leistungsanforderung, durch Erweiterung des N
) . bericksichtigt.
vorhandenen Ortsnetzes oder kundeneigener Trafostation erfolgen.
Sollten die Erschliefungsmaflinahmen seitens der Kommune an eine bei Energiedienst nicht [ wird gefolgt
zugelassene Firma vergeben werden, werden unsere Arbeiten an unseren Jahresvertragsunternehmer [ wird nicht gefolgt
vergeben. [] sind nicht relevant
Daher Bitte, im Rahmen einer Ausschreibung vorsorglich auf die Einplanung eines Bauzeitenfensters X] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
fur die Kabeltiefbau- und Kabelverlege-MaRnahmen hinzuweisen, um gegebenenfalls spateren [] Kenntnisnahme
Forderungen wegen Bauverzdgerungen entgegenzuwirken.
Detailfestlegungen und Vergabe der entsprechenden Bauarbeiten an qualifizierte Fachfirmen erfolgen
in Koordination mit den tbrigen Erschlielungstragern. Dies kdnnte z.B. auch im Rahmen einer Gesamt-
ausschreibung erfolgen. Hierfiir wird eine Vorlaufzeit von mind. 12 Wochen benétigt. Ansprechpartner in
unserem Hause ist Herr Fischer, Telefon 0 76 23 / 92.
2 RP FR Raumordnung Schreiben vom 04.11.2015
21 | Die insgesamt ca. 1,64 ha groBe gewerbliche Erweiterungsflache im Bereich ,Auf dem Osch IV"ist im _
Wesentlichen auch bereits Gegenstand des laufenden Verfahrens zur 19. Anderung des FNP der VG | Die Belange werden auf Ebene der
VS (Anderungspunkt ,Auf dem Osch IV."). Flachgnnutzungsplanung berlcksichtigt.
Verweis nochmals auf die beigefiigten FNP-Stellungnahmen vom 28.01. und 05.10.2015, die grund- [ wird gefolgt
satzlich auch fiir den entsprechenden Bebauungsplanentwurf giiltig sind. E ::Inrg 2:22% ?;gg;t
[] werden unabhéangig vom Planverfahren behandelt
[ ] Kenntnisnahme
2.2 |In Erganzung hierzu ist zu den aktuellen B-Planunterlagen aus raumordnerischer Sicht noch Folgendes

festzustellen:

Nach den Grundséatzen 1.9 und 5.1.1 Abs. 1 Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) sind Beeintrachti-
gungen 6kologischer Funktionen mdéglichst zu vermeiden und nachteilige Folgen unvermeidbarer Ein-
griffe auszugleichen. Gegen die tber die Darstellungen der 19. FNP-Anderung hinausgehende Aus-
weisung einer ca. 0,3 ha groRen o6ffentlichen Grinflache fir die Ausgleichsmalinahme M1 (Umwand-
lung einer Ackerflache in eine artenreiche magere Flachlandmahwiese) am Siuidostrand des geplanten
Gewerbegebiets bestehen daher keine grundsatzlichen raumordnerischen Bedenken.

Wie die geplante gewerbliche Erweiterungsflache selbst liegt aber auch diese Griinflache im Wasser-
schutzgebiet ,Keckqguellen" sowie in einem in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes SBH

Die Hinweise zur Lage im Wasserschutzgebiet wurden in
den B-Plan aufgenommen.

X wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[] Kenntnisnahme
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Lfd. |Anregungen von Behorden Abwagungsvorschlag
Nr.
festgelegten ,schutzbedurftigen Bereich fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft" (hier: Vorrangflur).
Neben der geltenden Wasserschutzgebietsverordnung sind deshalb hier die einschlagigen raumord-
nerischen Erfordernisse zum Schutz genutzter oder nutzungswirdiger (Grund-) Wasservor-kommen
(Planziele 4.3.1 f LEP) sowie zum Schutz und Erhalt wertvoller landwirtschaftlicher Bdden (vor allem
Grundsatz 3.2.2 Regionalplan) zu beachten bzw. in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen.
2.3 | Ob bzw. inwieweit der zum B-Planentwurf vorgelegte Umweltbericht sowie die darin fur notwendig
erachteten und im B-Planentwurf letztlich konkret vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs-, Die entsprechenden Behdrden sind am Verfahren
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen den im vorliegenden Fall maRgeblichen rechtlichen und fachlichen | beteiligt.
Anforderungen genigen, ist in erster Linie von den hierfur zustandigen Naturschutz- und Umweltfach-
behérden zu beurteilen. [X] wird gefolgt
[] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] Kenntnisnahme
3 RP FR Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Schreiben vom 01.12.2015
3.1 | Geotechnik o . _
Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten Hinweise aus ingenieurgeologischer Sicht: Die Hinweise zu den Baugrundeigenschaften werden in
Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. den B-Plan aufgenommen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. <] wird gefolgt
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. [] wird nicht gefolgt
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu- [] sind nicht relevant
schlielen. In den _Daten des hoch?uflosenden Digitalen Gelande_modells smq im suddstlichen Bereich ] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
des Planungsgebietes morphologische Strukturen erkennbar, bei denen es sich um Verkarstungs- ] Kenntnisnahme
erscheinungen handeln kdnnte. Diese sind als "vermutete Verkarstungsstrukturen" in der Ingenieurge-
ologischen Gefahrenhinweiskarte B.-W. verzeichnet. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, Hinweis auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) und im Einzelfall Empfehlung zur Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 - unter besonderer Beriicksichtigung einer evtl. Verkarstungsproblematik
- durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Hinweis, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als TOB
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
3.2 |Grundwasser [] wird gefolgt

Der Bauplanbereich liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone Il ungegliedert) des Wasserschutzgebietes
der Keckquellen des Zweckverbandes Keckquellen (WSG-Nr.: 325/038). Dieser Sachverhalt ist in den

[] wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
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Lfd. |Anregungen von Behorden Abwagungsvorschlag
Nr.
Planunterlagen nicht erwéhnt. Die einschlagigen Auflagen zum Grundwasserschutz sind zu beachten. [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
X] Kenntnisnahme
3.3 |Boden, Mineralische Rohstoffe, Bergbau und Geotopschutz _
Keine Hinweise, Einwendungen, Anregungen oder Bedenken bzw. nicht tangiert. [<] Kenntnisnahme
4 Regionalverband SBH, VS Schreiben vom 02.12.2015
Die Neuausweisung einer Gewerbeflache von ca. 2 ha in Niedereschach am Standort ,Auf dem Osch .
IV" ist aufgrund des konkreten Bedarfs zur Verlagerung und Erweiterung eines ortsansassigen L] W!fd 9_9f0|9t
benachbarten Betriebs sowie fehlender Alternativstandorte plausibel begriindet. Da das Gebiet zudem [ wird nicht gefolgt
an das bestehende ortliche Gewerbegebiet ,Auf dem Osch" anschlieft und hier eine sinnvolle Orts- [] sind nicht relevant
randabrundung darstellt, kann die im Regionalplan fiir dieses Gebiet festgelegte Schutzbedurftigkeit fur | L] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
Bodenerhaltung und Landwirtschaft (hier: Vorrangflur) als Grundsatz der Raumordnung aus unserer [X] Kenntnisnahme
Sicht im Zuge der Abwagung zurickgestellt werden.
Von Seiten des Regionalverbands SBH bestehen somit keine Bedenken gegenliber dem Vorhaben.
5 Amt fur Stadtentwicklung / Verwaltungsgemeinschaft, Villingen-Schwenningen Schreiben vom 14.12.2015
Nach der aktuellen Darstellung des FNPs kann derzeit nicht davon ausgegangen werden, dass der B- .
Plan aus dem FNP entwickelt ist. Der FNP 2009 der VG VS weist hier an dieser Stelle eine landwirt- [] wird gefolgt
schaftliche Nutzflache aus. L] V\{lrd nl_cht gefolgt
Mit dem Aufstellungsbeschluss der 19. Anderung des FNP 2009 vom 09.10.2014 wurde das Parallel- | L sind nicht relevant
verfahren gemanR § 8 Abs. 3 BauGB eingeleitet, um die erforderliche FNP-Anderung vorzunehmen. % vlzerd?n' unahlc>hang|g vom Planverfahren behandelt
Der Feststellungsbeschluss des 19. Anderungsverfahrens wurde im Gemeinsamen Ausschuss der VG enntnishahme
VS am 03.12.2015 gefasst.
Bitte, zu beachten, dass die 19. Anderung des FNP 2009 noch zur Genehmigung dem RP FR
vorgelegt werden muss (gemal’ § 10 Abs. 2 BauGB). Erst nach erfolgter 6ffentlicher Bekanntmachung
der Genehmigung, ist die 19. Anderung des FNP 2009 wirksam.
6 LRA SBK, Landwirtschaftsamt Donaueschingen Schreiben vom 14.12.2015
6.1 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden

werden kénnen:
Es werden ca. 2 Hektar Ackerland der Vorrangflur Il in Anspruch genommen.

Im Regionalplan unter G 3.2.2 wird ausgefihrt, dass Flachen, die sich fiir eine landwirtschaftliche
Nutzung besonders gut eignen, als Vorrangfluren ausgewiesen sind. Sie sollen nur im unbedingt not-
wendigen Umfang flr Siedlungs-, Erholungs- und Infrastrukturzwecke in Anspruch genommen werden.
Da Niedereschach in den letzten Jahren eine tUberdurchschnittlich hohe Flacheninanspruchnahme fir
Siedlungstatigkeiten aufweist, ist die neue Planung aus landwirtschaftlicher Sicht nicht zu beflirworten.

Der vorliegende Standort wurde im Vorfeld des
Planungsverfahrens im Rahmen einer
Alternativenprifung zur weiteren Entwicklung
ausgewahlt.

Die erforderlichen planexternen naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmaflinahmen kénnen zu etwa 2/3 durch
Aufwertungsmaflnahmen im Forst erreicht werden
(Entfichtung, Waldumbau,. s. Umweltbericht). Daneben

ist auch die Inanspruchnahme von ca. 4.000 gm
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Lfd. |Anregungen von Behorden Abwagungsvorschlag
Nr.
. . Intensivweide zur Entwicklung des
Bt.adenken “_f‘d An.regungen aus der elgenen. Zustandl.glfen.. Gewasserrandstreifens am Lichtgraben vorgesehen (s.
Die hohe Flacheninanspruchnahme durch Siedlungstatigkeit, StralRenplanung und den daraus resul- Umweltbericht S. 15-16)
tierenden boden- und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3inahmen driickt auf den Grundsticks-
markt, so dass sich mittlerweile eine groRe Nachfrage nach landwirtschaftlicher FIdche auszeichnet. In der Gesamtabwagung miissen die
Hierdurch kann es zunehmend zur Existenzgefahrdung einzelner Betriebe kommen, was aus landwirt- landwirtschaftlichen Belange zu Gunsten der
schaftlicher Sicht unerwlinscht ist. gewerblichen Entwicklung zurlickgestellt werden.
Das Landwirtschaftsamt sollte bei der Festlegung der Ausgleichsmalinahmen rechtzeitig mit
einbezogen werden, [] wird gefolgt
X wird nicht gefolgt
[] sind nicht relevant
[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
[ ] Kenntnisnahme
6.2 | Keine beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen [ Kenntnisnahme
7 LRA SBK Untere Naturschutzbehorde, VS Schreiben vom 15.12.2015
71 zur geplanten gewerblichen Erweiterungsflache "Auf dem Osch IV" wurde die untere Naturschutz- [] wird gefolgt
behdrde im laufenden Verfahren zur 19. Anderung des FNPs der VG VS gehdrt. In den Stellungnahmen (] wird gichtg efolat
vom 2.02.15 und 6.10.15 wurde auf die Bedeutung des siddstlichen Wiesenstreifens als Nahrungs- [] sind nicht ?elevgnt
habitat (u. a. fir den Neuntéter des angrenzenden EU-Vogelschutzgebiets) und auf die Funktion des [] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
Wiesenstreifens fur den Biotopverbund und Artenschutz hingewiesen. Ein Teil der Flache wird von einer X Kenntnisnahme 919
artenreichen Flachland-Mahwiese eingenommen, die nach § 19 BNatSchG einem besonderen Schutz
untersteht. Es wird daher ausdricklich begrif3t, dass dieser Wiesenstreifen als 'Offentliche Griinflache'
ausgewiesen wird und fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zu Verfligung steht.
7.2 | Da dieser Wiesenstreifen vermutlich als ein Schlag mit dem sudlich angrenzenden Flst. Nr. 1511 (Grin-

flachenanteil ca. 0,32 ha) bewirtschaftet wird, wird vorgeschlagen, zu prufen, ob Bereitschaft besteht,
dieses Flurstick fur den noch erforderlichen planexternen Ausgleich zu Verfigung zu stellen. Die
Flache kdnnte dann weiterhin als ein Schlag bewirtschaftet werden und auch hier kdnnte eine arten-
reiche Mahwiese entwickelt werden. Da auf diesem Flurstiick die Bodenfunktion fir naturnahe Vegeta-
tion sehr hoch ist, kdnnten hier zusatzlich zur Aufwertung der Vegetation (Fettwiese in Magerwiese, ca.
6-8 OP/m?), auch flr das Schutzgut Boden Ausgleichspunkte erzielt werden (3 OP/m?). Zu beachten
ware bei der Bilanzierung, dass auch auf diesem Flurstiick bereits teilweise eine FFH-Mahwiese ent-
wickelt ist. Gleiches (Aufwertung Vegetation und Bodenfunktion) wiirde auch fiir die beiden Ostlich
angrenzenden Flst. Nr. 1513 und 1514 unter Berlcksichtigung des vorhandenen Magerrasenanteils

Die Anregung wurde gepruft. Die angesprochenen
Flachen sind im Privateigentum und stehen nicht fir
Ausgleichsmalinahmen zur Verfligung.

Die Anregung kann daher nicht beriicksichtigt werden.

[] wird gefolgt

X wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
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Lfd. |Anregungen von Behorden Abwagungsvorschlag
Nr.

gelten. ] Kenntnisnahme
Die Flist. 1511, 1513 und 1514 eignen sich besonders gut fur flichensparende AusgleichsmalRnahmen,
da aufgrund der Bodenbewertung fiir die Aufwertung der Vegetation bis zu 8 OP/m?, fiir den Boden 3
OP/m? und bei einem Mahdtermin ca. Mitte Juli (Heunutzung) ggf. fiir die Wanstschrecke fiir Teilflachen
10 OP/m? angerechnet werden kénnen. Dies gilt, sofern zusétzlicher Lebensraum fiir diese Art geschaf-
fen bzw. erweitert wird. Sofern die Wanstschrecke bertiicksichtigt werden kann, kdnnte das angegebene
Gesamtdefizit von ca. 130.000 OP theoretisch im Optimalfall auf ca. 0,62 ha ausgeglichen werden.
Nachzuweisen wére jedoch noch der Ausgangszustand der Wiesen, der bereits tiber 13 OP/m? liegen
kénnte und das Vorkommen/Nichtvorkommen der Wanstschrecke.

7.3 | Zustimmung zu den Aussagen und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichts. In den _ o
Festsetzungen, Bauvorschriften und Hinweisen sollen noch folgende Punkte ergénzt werden: Die Festsetzungen und Hinweise des B-Plans wurden

» Zur AulRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel und Leuchtgehduse (ohne Fallen- entsprechend erganzt.
wirkung) zu verwenden. Zudem ist eine Abstrahlung in das angrenzende Vogelschutzgebiet durch
Ausrichtung und ggf. Anbringen von Blendrahmen zu vermeiden.

e Um die Einhaltung der Grundflachenzahl entsprechend der Obergrenze der Baunutzungsverord-
nung (§ 17 BauNVO) von 0,8 nachzuweisen, soll mit dem Bauantrag ein Freiflachengestaltungs-
plan eingereicht werden.

Anmerkung, dass im westlich angrenzenden Gewerbegebiet nicht wenige Grundstticke 90-100 %
Uberbaut bzw. mit Fahr- und Lagerflachen asphaltiert oder in anderer Art befestigt sind.

X wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[] Kenntnisnahme

7.4
X] wird gefolgt

[] wird nicht gefolgt

[] sind nicht relevant

[] werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
[ ] Kenntnisnahme

Bitte um Berucksichtigung der Hinweise, am Verfahren weiter beteiligt zu werden und nach Abschluss
des Verfahrens um die Uberlassung einer Endfertigung des Bebauungsplans.

Keine Einwande, Bedenken und Anregungen bzw. keine Stellungnahme

LRA SBK, Forstamt Schreiben vom 05.11.2015 Forstfachliche und forstrechtliche Belange werden nicht
tangiert, daher keine Bedenken.

LRA SBK, StraRenverkehrsamt Schreiben vom 06.11.2015 Innerhalb des Geltungsbereiches werden keine Anlagen
unterhalten.

Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.

Polizeiprasidium Tuttlingen Schreiben vom 06.11.2015 Zum derzeitigen Planungszeitpunkt sind aus Verkehrs-
sicherheitsgriinden keine Bedenken ersichtlich.

LRA SBK, Gewerbeaufsichtsamt Schreiben vom 02.12.2015 Keine Bedenken und Anregungen
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behorden

Abwagungsvorschlag

Unitymedia GmbH, Kassel

Schreiben vom 19.11.2015

Keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Blrgermeisteramt Zimmern o.R.

Schreiben vom 09.11.2015

Keine Bedenken, die Interessen sind nicht berihrt.

IHK, VS

Schreiben vom 03.12.2015

Keine Anregungen oder Bedenken

LRA SBK, Untere Baurechtsbehorde

Schreiben vom 13.01.2016

Keine Bedenken oder Anregungen

Handwerkskammer Konstanz

Schreiben vom 09.11.2015

Die zusatzliche Ausweisung flir Gewerbeflachen u.a. fir
Handwerksbetriebe wird begrif3t. Keine Bedenken.

LRA SBK, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz

Keine Antwort

LRA SBK Amt fiir Abfallwirtschaft

Keine Antwort

LRA SBK Gewasserdirektion

Keine Antwort

LRA SBK, Vermessungs- und Flurneuordnungsamt

Keine Antwort

RP FR, Kreisbeauftragte fir Naturschutz, Donaueschingen

Keine Antwort

Zweckverband Abwasserreinigung Eschachtal, Zimmern

Keine Antwort

Deute Telekom AG, Donaueschingen

Keine Antwort

Stadtwerke VS

Keine Antwort

Finanzamt Villingen-Schwenningen

Keine Antwort

NABU Stuttgart

Keine Antwort

Landesnaturschutzverband Stuttgart

Keine Antwort

Gemeinde Konigsfeld

Schreiben vom 27.11.2015

Die Belange werden nicht beriihrt. Keine Anregungen
oder Bedenken.

Gemeinde Deil}lingen

Keine Antwort

Gemeinde Dauchingen

Keine Antwort

Offentliche Auslegung vom 13.11.2015 bis 14.12.2015

Anregungen von Birgern /innen

Abwagungsvorschlag

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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