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SATZUNG
Uber den Bebauungsplan

Wohngebiet Erweiterung ,Eichberg®

Unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften hat der Gemeinderat
der Gemeinde Niedereschach den Bebauungsplan Wohngebiet Erweiterung ,Eich-
berg“ am 23.04.2018 als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 4.5.2017 | 1057

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&andert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S.
99, 103)

8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23. Feb-
ruar 2017 (GBI. S. 99, 100)

§1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
23.04.2018 mal3gebend.



§2
Bestandteile des Bebauungsplans

Die Satzung besteht aus:
1. dem zeichnerischen Teil vom 23.04.2018
2. den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vom 23.04.2018

3. den ortlichen Bauvorschriften vom 23.04.2018

§3
Anlagen zum Bebauungsplan

Beigefligt sind:

- die Begriindung vom 23.04.2018
- Artenschutzrechtliche Einschéatzung zur Zauneidechse vom 31.01.2018

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

85
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Niedereschach, den

Martin Ragg, Burgermeister
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Gemeinde Niedereschach — Bplan Wohngebiet Erweiterung ,Eichberg” — Stand: 23.04.2018

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 4.5.2017 | 1057

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 vom 21. November 2017

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- 84 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

Planungsgrundlagen: Bebauungsplan Erweiterung ,Eichberg” vom 23.04.2018

11

2.1

2.2.

2.3

3.1.

3.2.

Art der baulichen Nutzung (88 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) —(§8 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 (3) werden nicht zugelassen (8 1 (5) BauNVO).

Maf3 der baulichen Nutzung (88 16-21 BauNVO und § 9 BauGB)

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. Planeintrag.

Firsthéhe (FH) gem. Planeintrag maximal in Metern Uber der Bezugshdhe. Die Be-
rechnung der zuléassigen Firsthohen erfolgt geméaRl 8 5 Abs.4 LBO BaWu. Bezugsho-
he ist die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH). Diese darf nicht hdher als 4,00m Uber
der Strallenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Verkehrsflache sein. Bezugspunkt
ist die Mitte der an der Verkehrsflache anliegenden Seite des Baufensters. Mit unter-
geordneten Bauteilen (z.B. Kamin) ist eine geringfugige Uberschreitung maglich.

Geschossigkeit gem. Planeintrag

Bauweise, Baugrenzen (88 22-23 BauNVO und 8§ 9 BauGB)

Offene Bauweise 8§ 22 (2) BauNVO, zuldssig sind alle Hausformen — gem. Plandar-
stellung

Baugrenzen — gem. Plandarstellung
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Gemeinde Niedereschach — Bplan Wohngebiet Erweiterung ,Eichberg” — Stand: 23.04.2018

4.1

8.1

Stellplatze, Garagen und Carports (8 9 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports (bauliche Anlagen als Schutzdach ohne Wénde)
sind auch aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Mit parallel zur
Strallenbegrenzungslinie angeordneten Garagen und Carports ist zu 6ffentlichen Fla-
chen ein Mindestabstand von 1,0m einzuhalten.

Vor senkrecht angeordneten Garagen ist auf dem Grundsttick ein Stauraum von min-
destens 5,0m freizuhalten.

Stellung baulicher Anlagen (8 9 BauGB)

Firstrichtung geman Planeintrag. Abweichungen bis zu 10° sind zulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen (8 9 BauGB)

Zulassig sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&aude.

Fiahrung von Versorgungsleitungen (8 9 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan ,Eichberg‘ Entwurf

Erganzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten folgende textlichen
Festsetzungen:

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen werd en folgende MaRRnahmen
festgesetzt:

Die Wiederverwertung von Bodenaushub auf den Grundstiicken, soweit vorhanden
und fur den Zweck geeignet (hier v.a. untergeordnete Schittungen) ist zu gewahrleis-
ten. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten und anzu-
wenden.

Mutterboden (soweit vorhanden) ist separat zu behandeln, er ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bei langeren
Lagerungszeiten sind die Mieten maximal 2m hoch aufzuschitten, durch Profilierung
und Glattung vor Vernassung zu schiitzen und zu begrinen.

Die Auswirkungen des Baubetriebs sind soweit als mdglich, z.B. durch Begrenzung
des Baufeldes, flachenschonende Anlage der Baustral3en an Stellen an denen spater
befestigte Flachen sind, Verwendung von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck,
Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse zu beschréanken.

BIT Ingenieure AG, Villingen 2von7



Gemeinde Niedereschach — Bplan Wohngebiet Erweiterung ,Eichberg” — Stand: 23.04.2018

10.

11.

12.

13.

Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind wahrend der Bauarbeiten von Baufahrzeugen und der Lagerung
von Baustoffen freizuhalten. Nétigenfalls ist dies durch eine entsprechende Abgren-
zung zu gewabhrleisten. Ggf. ist eine Auflockerung des Bodens durchzuftihren.

Die sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc. ist
zu gewabhrleisten.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) in der giltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bo-
denmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen, gesetzlichen Rege-
lungen einzuhalten. Unabhangig davon ist im Rahmen der tblichen Bautiberwachung
vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plange-
biet gehtérenden Bodenmaterials eine sensorische Prufung durchzufuhren. Auffallig-
keiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und Boden-
schutz mitzuteilen.

Die ErschlieBungs- und Versiegelungsflachen sind auf das absolut erforderliche MalR3
zu reduzieren.

Die Grin- und Freiflachen sind naturnah auszubilden. Die Verwendung gebietsheimi-
scher Geholze wird empfohlen. Auf Einzaunungen ist moglichst zu verzichten. Sollten
Einzaunungen notwendig sein, sind diese am Boden durchlassig mit einem Mindest-
abstand von 20 cm vom Boden auszufiihren um die Lebensraumzerschneidung von
Klein- und Mittelsaugern zu minimieren.

Eine ortstypische Bau- und Freiflachenausbildung wird empfohlen. Bei grol3eren
Fensterflachen wird der Einbau reflexionsarmen Glases empfohlen, um die Spiege-
lungen in die freie Landschaft und den Vogelschlag zu minimieren.

Die Beachtung des Denkmalschutzgesetzes § 20 im Falle von Zufallsfunden ist zu
gewabhrleisten.

Die Eingrinungsmafnahmen sollen mit standortgerechten Baumen erfolgen. Auf den
privaten Grundsttcksflachen sind zur wirksamen Durchgrinung des Baugebietes pro
angefangener 500m2 Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter, einheimi-
scher, groRRkroniger oder 2 entsprechende kleinkronige Laubbaume nachzuweisen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Die grol3kroni-
gen Baume haben einen Stammumfang von mindestens 14 cm aufzuweisen (Obst-
baume mindestens 12 cm), gemessen in 1m Hohe, kleinkronige Baume mindestens
10 cm.

Mechanische Beschadigungen der bestehenden Gehdlze und ihrer Wurzelflachen auf
den Bdschungsflachen wahrend der Bauphase sind durch entsprechende Schutz-
mafnahmen gemanl DIN 18920 auszuschliel3en.

Die grunordnerischen Maflinahmen sind parallel zum Ablauf der Bauarbeiten durchzu-
fuhren und spétestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Erschlie3ung
bzw. der Bebauung fertig zu stellen und der Gemeindeverwaltung zu melden.
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Gemeinde Niedereschach — Bplan Wohngebiet Erweiterung ,Eichberg” — Stand: 23.04.2018

8.2 Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden nach 8§ 4 4 Bundesnaturschutzgesetz
werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

Aus den allgemeinen Tatbestédnden sind fir die vorliegende Planung unter Annahme
des Vorhandenseins von Zauneidechsen auf der angrenzenden Bdschung (sog.
Worst Case) folgende Vermeidungsmafnahmen und die Schaffung von Aus-
gleichshabitaten durchzufiihren, um das Eintreten der Verbote von § 44 BNatSchG
zu verhindern:

Zu Punkt 1 / Tétungs- + Verletzungsverbot:

Die Bauflache soll wéhrend der Bauzeit durch einen durchgehenden zauneidechsen-
sicheren Zaun in Form von Folie (mdglichst glatt um ein Ubersteigen zu verhindern, z.
B. LKW Folie) in einer H6he von ca. 40 cm abgetrennt werden, um das Einwandern
der Tiere in die Gefahrenzone zu verhindern.

Zu Punkt 2 und 3/ Stérungsverbot + Lebensstattensc  hutz:

Eingriffe in die Boschung sollten nur soweit nétig und unter Beachtung der bauzeitli-
chen Beschrankungen (s.u. Abb. 1) erfolgen. Durch ein angepasstes Entfernen der
Vegetation (Gehdlze im Winter und Mahd der Bdschung vor Beginn der Paarungs-
zeit) kann eine Vergramung eventuell vorhandener Individuen erreicht werden.

Im Falle einer Hangsicherung sollte diese naturnah mit offenen Fugen (mdoglichst Na-
turstein) durchgefuhrt werden. Grundsatzlich ware eine naturnahe Ausbildung der
Bdschung wiinschenswert, vor allem auch im Ubergang zur freien Landschaft.

Um eine Verschlechterung der Habitatqualitat eventuell vorhandener Zauneidechsen
zu verhindern soll ein Ersatzhabitat in Form eines Lesesteinriegels von ca. 20 -30 m?
angelegt werden. Dieser sollte ca. 2-3 m breit sein und eine L&nge ca. 5-10 m besit-
zen. Auf einer Hohe von ca. 50 bis 80 cm mussen hierzu Steine aus oOrtlichem Ge-
steinsmaterial (Kalk) der Gro3e 20 — 20 cm Kantenlange (ca. 60 %) aufgeschiittet
werden, damit ein entsprechendes Lickensystem bilden kann. Diese werden wiede-
rum mit ca. 20 % kleinerem Gestein mit einer Kantenlange 10-20 cm bedeckt.

Der Steinriegel sollte moglichst am oberen Bdschungsrand im Ubergang zur freien
Landschaft und Nachbarschaft des vorhandenen Extensivgriinlands erstellt werden.
Eine Kombination mit zusétzlichen Verstecken in Form von Totholz sowie Rohboden-
flachen oder einem Sandhaufen zur Eiablage wéare winschenswert.

BIT Ingenieure AG, Villingen 4von7
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Die Phdnologie der Zauneidechse ist bei der Planung von Bauzeiten grundsatzlich zu beriicksichtigen.

Abb: 1: Ubersicht Aktivitaten der Zauneidechse, Zeitfenster fiir bedingte MaBnahmen (Quelle: NATUR-
SCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE IN BRANDENBURG 23 (1) 2014)

Die Vermeidungs- bzw. VergramungsmaBnahmen mussen Beeintrachtigungen von Zau-
neidechsen bzw. ihrer Lebensstatten verhindern und diirfen nicht selbst zur Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbote fihren.
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Gemeinde Niedereschach — Bplan Wohngebiet Erweiterung ,Eichberg” — Stand: 23.04.2018

Empfehlenswerte standortgerechte Arten fiir private Hausgarten in Niedereschach

Straucher

Eingriffliger Weiidorn Crataegus monogyna
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus carthartica
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus europea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Heister / Kleinbaume

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Zitterpappel Populus tremula
GroBbaume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Wildkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Obstgeholze

'‘Berlepsch’

'‘Blumberger Langstiel’

'‘Bohnapfel’

‘Brettacher’

'‘Jakob Lebel'

bzw. andere Sorten des 'Wartenberg'-Sortiments (vgl. LRA Schwarzwald-Baar)

Kletterpflanzen zur Begriinung von Gebauden, Carports und Pergolen

Waldrebe Clematis montana
Geilblatt Lonicera caprifolium
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Knoterich Polygonum aubertii

BIT Ingenieure AG, Villingen 6 von 7
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9. Sonstige Festsetzungen
9.1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen,

die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des BauGB bezeichneten Art enthal-
ten, auf3er Kraft.

10. Grenzen
10.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. Planeintrag (8 9 (7) BauGB)

10.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen gem. Planeintrag (16 (5) Bau NVO und
§ 9 BauGB)

BIT Ingenieure AG, Villingen 7von7
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B.

Hinweise und Empfehlungen

Bodenschutz

Folgende Ausfuhrungen, die dem Erhalt fruchtbaren und kulturfahigen Bodens, dem
sorgsamen und schonenden Umgang mit Boden sowie der nachhaltigen Sicherung
oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen dienen, sind bei der baulichen Umset-
zung zu beachten:

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z. B. Anlegen der Baustelleneinrich-
tung auf bereits befestigten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten) ist zu achten. Vor
Beginn der Baumaflnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner naturli-
chen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden abzuschieben,
sachgerecht zwischenzulagern und nach Abschluss der Malinahme wieder aufzutra-
gen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (max. 2,0 m) ist vor Verndssung
zu schitzen. Bei langerer Lagerungszeit Gber 6 Monate ist dieses geeignet zu be-
pflanzen. Verdichtungen sind zu vermeiden.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mal3 zu beschranken, wobei insbe-
sondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmate-
rials (z. B. Massenausgleich auf dem Grundstiick, Auffillungen mit dem anstehenden
Material) anzustreben ist. Dies ist bereits in der Planungsphase zu beriicksichtigen.
Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhéaltnisse und opti-
male Bodenfeuchte zu achten.

Schadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verflillen der
Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.

Geogene Bodenbelastungen

Im Bereich von Niedereschach streicht die so genannte Bleiglanzbank an der Ober-
flache aus, d. h. oberflachennah sind Gesteinsarten vorhanden, bei denen geogene
Belastungen mit Blei, Arsen und anderen Schwermetallen mdglich sind, welche tber
den zulassigen Prifwerten der Bundes-Bodenschutzverordnung fur das Schutzgut
Mensch liegen. Eine freie Verwertung des anfallenden Aushubmaterials kann in sol-
chen Fallen ebenfalls nicht ungepruft erfolgen, da die entsprechenden Zuordnungs-
werte der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial Gberschritten sein kénnten.

Um einen zulassigen Entsorgungsweg frihzeitig aufzeigen bzw. eine Wiederverwer-
tung des Aushubs vor Ort sowie das mogliche Gefahrdungspotential fir den Men-
schen auf Grund vorhandener geogener Schadstoffbelastungen im Boden beurteilen
zu konnen, wird dringend empfohlen, im Rahmen der Bebauung durch ein qualifizier-
tes Gutachterbiro erganzende, reprasentative chemische Untersuchungen des
Oberbodens und des anfallenden Aushubmaterials (jeweils Feststoff und Eluat) nach
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchfiihren zu las-
sen. Die Untersuchungsergebnisse dieser Bodenuntersuchungen sind dem Amt fir
Wasser und Bodenschutz vorzulegen.

Bodendenkmalschutz

Bodenfunde nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind unverziglich dem Regie-
rungsprasidium Freiburg Ref. 25 Denkmalpflege / Archéaologische Denkmalpflege
(Tel. 0761-208-3500) anzuzeigen. Dies ist auch erforderlich wenn Bildstcke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumalnahmen betroffen sein soll-
ten.

BIT Ingenieure AG, Villingen 1von 2
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Schutz des Grundwassers

Erdarbeiten oder Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass sie Auswir-
kungen auf das Grundwasser haben kénnen bzw. tiefer als 10 m in den Boden ein-
dringen, sind dem LRA - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - gemalR § 49 Abs. 1
WHG i. V. m. 8 43 Abs. 1 WG spétestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen.

Sofern bei ErschlieBungsmafl3inahmen unbeabsichtigt Grundwasser angetroffen wird,
ist dies geman § 49 Abs. 2 WHG i. V. m. § 43 Abs. 6 WG unverziglich dem LRA -
Amt fir Wasser- und Bodenschutz -anzuzeigen und die Arbeiten, die zur Erschlie-
Bung gefuihrt haben, einstweilen einzustellen.

Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des hdchsten
Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (z. B. ,weil3e
Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukorpern / Bauteilen o. &. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Drainagen durfen keinesfalls
an die Schmutz-/Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanali-
sation angeschlossen werden.

Bei allen Malinahmen, die zur ErschlieBung von Grundwasser flihren, sind die ge-
setzlichen Vorschriften des Grundwasserschutzes zu beachten.

Regenwasserzisternen

Bei der Nutzung von Regenwasser Uber Regenwasserzisternen als Brauchwasser
sind hygienische Aspekte zu beachten wie zum Beispiel, dass Brauchwasser aus der
Regenwassernutzung vom Trinkwasser-Leitungssystem strikt getrennt zu halten ist.
Der Zisternentberlauf darf grundsatzlich nicht unterirdisch versickert werden. Auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall) wird hingewiesen.

Abwasserentsorgung

Die Entwasserung ist im Mischsystem ausgelegt. Hinsichtlich einer geordneten Ab-
wasserableitung wird auf die drtliche Abwassersatzung hingewiesen. Um das beste-
hende Netz nicht zu Uberlasten, werden Retentionszisternen festgesetzt.

Die Grundstiicksentwéasserung ist bis zum Hauskontrollschacht getrennt in Regen-
und Schmutzwasser zu fiihren, so dal3 bei einer Einrichtung eines Trennsystemes in
der offentlichen ErschlieBungsstralle ein Umschlul3 der Grundstiicksentwésserung
leitungstechnisch maglich ist.

Wild abflieBendes Niederschlagwasser bzw. Grundwass  er

Wild abflieBendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plange-
biet aufgrund der Hanglage ggf. stérend zuflieBen kann, darf weder der Misch- noch
der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch geeignete Mal3-
nahmen maglichst ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafiir notwendige Versickerungen
sollen eine mindestens 30 cm maéchtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Der na-
tarliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natirli-
che Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstucks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (8 37 Abs.1 WHG).

Niedereschach, den

Martin Ragg
Burgermeister
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C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage
LBO BaWii in der Fassung vom 05.03.2010 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21. November 2017

1. Carports und Garagen (8 74 Abs. 2 LBO Baw1i)
1.1 Carportanlagen dirfen nur ohne Seitenwéande errichtet werden.

1.2 Garagen und Stellplatze sind auch auf3erhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen
(siehe Planeintrag) zulassig.

2. Dacher der Hauptgebaude, Firstrichtungen und Fa  ssaden

2.1. Dachformen:
fur Hauptgebaude freibleibend
fur Nebengebaude, Garagen und Carports freibleibend

2.2. Dachneigung:
fur Hauptgebaude siehe Planeintrag
fir Nebengebaude, Garagen und Carports 0-45°

2.3 Dacheindeckungen
Dacheindeckungen sind in nicht glanzenden Materialien und gedeckten, dunklen
Farbtonen auszufiihren. Zur Forderung von Verdunstung und Rickhaltung des Nie-
derschlagswassers wird auf Flachdachern oder flach geneigten Dachern eine exten-
sive Begrinung (Machtigkeit des Substrats >10cm) empfohlen.

2.4 Fassaden
Es sind ortstypische Materialien wie Putz und Holz zu verwenden. Nicht zulassig sind
grelle Farben und Metallfassaden.

3. Einfriedungen

3.1. Nicht geschlossene Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflache dirfen eine
Hohe von 0,8m, gemessen von der Oberkante der davor liegenden Verkehrsflache,
nicht Gberschreiten. Geschlossene Einfriedungen (Mauern) sind nur bis zu einer Héhe
von 0,3 m zul&ssig.

3.2 Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

3.3 Von den offentlichen Verkehrsflachen ist mit den Einfriedungen ein Abstand von 0,5 m
einzuhalten.
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4.1

5.1.

6.1.

7.1.

7.1

8.1

8.2

8.3

Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches nicht zulassig.

Medienempfangsanlage

Mehr als eine Medienempfangsanlage, welche von auf3en sichtbar ist, (z. B. Antennen
oder Satellitenanlage) pro Gebaude ist nicht zuléassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grund  stlicke

Zufahrten, Pkw-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen wie Schotter, Rasengittersteine oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit sandver-
fullten Fugen oder mit wasserdurchlassigen Steinen zu befestigen.

Es sind nur solche Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen, bei denen
eine Verunreinigung durch Lagerung/Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen, Fahr-
zeugreinigung/-wartung o.a. nicht zu erwarten ist.

Oberirdische Behélter

Das Aufstellen oberirdischer Behéalter fir Ol und Gas auRerhalb von Gebauden ist nicht
zulassig.

Hohenlage der Grundstiicke (8 10 Abs. 2)
Die H6henlage des Grundstlckes ist an die Hohe der Verkehrsflache anzugleichen.
Anlagen fir Niederschlagswasser (8 74 Abs. 3 Nr. 2)

Drainage
Drainageleitungen dirfen nicht an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden. Auf
Hausdrainagen ist grundsétzlich zu verzichten.

Dachentwésserung
Wasser von unbeschichteten metallischen Dachern (Kupfer, Zink, Blei) darf nicht oh-
ne Vorbehandlung versickert oder ortsnah eingeleitet werden.

Regenwasserzisternen

Anfallendes Regen-, Dach- und Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist Gber ge-
eignete Retentionsanlagen gedrosselt dem Abwasserkanal zuzufiihren. Pro Gebaude
ist eine Retentionszisterne mit einem Gesamtvolumen von mindestens 3,0 cbm und
einem Drosselablauf in der GroRe 0,1 I/sec herzustellen. Alternativ sind andere ge-
eignete Retentionsanlagen zuléssig (z.B. Retentionsmulden, Flachteiche 0.A.).

Anmerkung: die Einrichtung der Retentionszisterne ist allerdings nur dann maoglich,
wenn eine Versickerung des Oberflachen- und Dachwassers aufgrund einer zu gerin-
geren Sickerleistung des anstehenden Bodens nachweislich unmdoglich ist. Erfah-
rungsgemalf sind die Durchlassigkeitsbeiwerte der anstehenden Béden aul3erst ge-
ring.
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Fur eine zusatzliche Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwasser kann das
Zisternenvolumen um das entsprechende Nutzungsvolumen erhéht werden.

Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne (bzw. Retentionsanla-
ge) einschlielllich Zulauf, Retentionsbereich und Auslauf in den Bauvorlagen darzu-
stellen.

9. Werbeanlagen

9.1  Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Sie dirfen ausschlie3lich am
Gebéaude direkt Uber dem Erdgeschoss angebracht werden.

10. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO er-
gangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

11. Schluf3bestimmung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen 6rtlichen Bauvor-
schriften aul3er Kraft.

Niedereschach, den

Martin Ragg
Blrgermeister
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2.1

BEGRUNDUNG

Anlass der Planaufstellung

Der ausgewiesene Planungsraum befindet sich in direktem Anschluf3 an die
vorhandene Bebauung in der Erschlieldungsstral3e ,Eichberg” und ist im Lie-
genschaftskataster bereits als Baugrundstick ausgemarkt. Formal gesehen
liegt es im Auf3enbereich, so daf} derzeit kein Baurecht besteht. Das Grund-
stiick befindet sich in Privatbesitz und soll nun aufgrund der konkreten Bebau-
ungsabsicht des Grundsttickseigentiimers einem Planungsrecht fir eine Wohn-
bebauung zugefihrt werden.

Die Gemeinde folgt mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der konkreten
Bedarfsanmeldung einer jungen Familie, die sich dauerhaft in Niedereschach
ansiedeln mochte. Der Planungsraum ist nicht nur aufgrund der Eigentumsver-
haltnisse flir den Bauherrn interessant, sondern auch aufgrund der direkten
Nachbarschaft zum elterlichen Wohnhaus.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und fur eine ver-
tragliche Nutzung geschaffen werden. In Absprache mit dem Baurechtsamt des
Landratsamtes Schwarzwald-Baar kann das Verfahren geméafl 813b BauGB
abgewickelt werden.

Plangebiet

Geltungsbereich und Umschreibung des Plangebie  tes

Das Plangebiet grenzt im Suden direkt an die ErschlieBungsstral3e ,Eichberg"
im Kernort Niedereschach an, im Westen befindet sich die bestehende Bebau-

ung. Im Osten und Norden befinden sich unbebaute Flachen.

Die Hohenlage fallt von Norden in Richtung Siden zur ErschlieBungsstral3e um
einige Meter. Die Geltungsbereichsflache betragt 0,10 ha.
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

4.1

Bestandssituation und derzeitige Nutzung
Das Plangebiet wird derzeit als Wiesenflache genutzt.
Naturraumliche Situation

Im Norden und Osten grenzt direkt das Vogelschutzgebiet Schwarzwald-Baar
ab.

Anbindung / Zufahrt

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt tber die Ortsdurchfahrt und den vorderen
Teil der ErschlieBungsstralde ,Eichberg”.

Planerische Ausgangssituation

Eigentumsverhaltnisse

Die neu zu erschlieBenden Flachen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung in
Privateigentum.

Planungsrecht — tibergeordnete Planungen
Flachennutzungsplan
Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan 2009 der Verwaltungsgemeinschaft Vil-

lingen-Schwenningen ist der Standort als Grunland festgesetzt.

In Absprache mit dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis kann das Pla-
nungsrecht von Wohnraum auf Basis des 813b BauGB geschaffen werden.

Schutzgebiete / Okologische Belange

Schutzgebiete und sonstige gravierende Belange liegen keine vor.

Wesentliche Planinhalte
Planungsziele / Leitgedanken
Mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren soll Wohnraum fir eine junge

Familie geschaffen werden, was als kleiner Mosaikbaustein zum Standorterhalt
von Niedereschach beitragen soll.
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4.2 Planungskonzept
4.2.1 Gebietsabstufung

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vertragt sich im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit den vorhandenen Wohngebietsflachen
im Osten und Suden.

4.2.2 Parzellierung

Die GroRe des Baugrundstiickes korreliert mit den vorhandenen Eigentumsver-
haltnissen.

4.2.3 Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die ErschlieBungsstralRe ,Eichberg” gesi-
chert.

4.2.4 Ver- und Entsorgung

Abwasserableitung:

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Nach Mdglichkeit
soll unverschmutztes Oberflachen- und Dachwasser auf dem Grundstick versi-
ckert werden. Allerdings sind erfahrungsgemal3 die Durchlassigkeitsbeiwerte
der anstehenden Boden im Bereich des Plangebietes derart gering, dal3 keine
ausreichende Versickerungsleistung erzielt werden kann. Um daher das beste-
hende offentliche Mischwassernetz hydraulisch nicht zu tberlasten, wird eine
Retentionszisterne mit gedrosseltem Uberlauf festgesetzt.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das bestehende Netz der Gemeinde mit
Anbindung an vorhandene Leitungen. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung
wird geprift, inwieweit die vorhandenen Anlagen den Bedarf an Trink- und
Brauchwasser decken kénnen.

Stromversorgung:

Das Plangebiet wird Uber das vorhandene Netz von Ortsnetzkabeln bzw. deren
erforderliche Erweiterung versorgt.

Versorgungstrager ist der Energiedienst Donaueschingen (ED).

Gasversorgung:
Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas erfolgt Uber den Ausbau des vor-
handenen Versorgungsnetzes der Stadtwerke Villingen-Schwenningen.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Begrindung der Planungsrechtlichen Festsetzunge n
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes soll zusatzlicher
Wohnraum geschaffen werden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die festgesetzten Werte ergeben sich aus der Zielsetzung des Bebauungsplans
mit seinen angestrebten Dichtewerten und Versiegelungsanteilen sowie der zu-
grunde gelegten stadtebaulichen und griinordnerischen Planung.

Gebaudehdhen

Die Festsetzung maximaler Gebdudehéhen als ,Firsthbhe” soll eine homogene
Gestaltung des Baugebietes und des StralRenraumes beziglich der Baukdrper-
dimensionierung sicherstellen. Offentliche Belange zur Sicherung des Orts- und
Landschaftsbildes sollen nicht beeintrachtigt werden. Die getroffenen Festset-
zungen orientieren sich an den fur die zu erwartenden Nutzungen Ublichen so-
wie in der angrenzenden Bebauung vorhandenen Gebaudehdhen.

Die Gebaude sollen einen eindeutigen Hohenbezug haben. Daraus ergeben
sich auch zweifelsfreie und nachvollziehbare Bezugspunkte zur Kontrolle der
Festsetzungen. Hierzu wurde die Hohe der angrenzenden Erschlie3Bungsstral3e
gewahlt.

Die Geschossigkeit wird unter Beachtung der vorgesehenen Nutzung, der
Nachbargeb&dude sowie der kommunalen Zielvorstellungen auf ll-geschossig
festgesetzt.

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen; Stel  lung baulicher Anlagen

Durch die teilweise Festsetzung von Baugrenzen, offener Bauweise soll der
stadtebaulichen Zielsetzung einer mdglichst vielféaltigen und gegliederten, an
ortstypischen Strukturen orientierten Bebauung, Rechnung getragen werden.
Gleichzeitig soll ein hohes Mald an Flexibilitdt erhalten und die bauliche Ent-
wicklung nicht unndétig eingeschrankt werden.

Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrverbot

Aufgrund der direkten Zugéanglichkeit aus bestehenden Strassen sind keine wei-
teren offentlichen Verkehrsflachen notwendig.
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5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und F lachen fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Pflege und Entwicklung von Na-
tur- und Landschaft sollen die vorhandenen Eingriffe auf ein vertragliches Mal3
beschranken.

Grenzen des Geltungsbereiches

Die Flache des Bebauungsplanes wurde mit der Entwurfsfeststellung und dem
Beschluss zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch den Gemeinderat
am 27.02.2018 festgelegt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbestimmun gen
Nicht vorhanden.
Hinweise und Empfehlungen

Die Begriindung zu den aufgefiihrten Hinweisen ergibt sich durch die Art ihrer
Formulierung und muss hier nicht weiter ausgefuhrt werden.

Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanla  gen, Hauptfirstrichtung

Durch Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden und Décher, einschliel3lich
der Materialien sowie der Werbeanlagen wird ein Mindestmald an gestalteri-
scher Homogenitat des Plangebietes gewahrleistet.

Nichtglanzende Materialien und gedeckte Farbtdne sollen eine zurtickhaltende
Dachgestaltung der Wohnhauser festschreiben und eine Anpassung an das
Ortsbild fordern.

Die notwendige Bau- und Gestaltungsfreiheit fir die Wohnbebauung wird
dadurch nicht eingeschrankt.
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6.2

6.3

7.1

7.2

Abgrabungen und Aufschittungen

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumal3hahmen und anderen Verédnde-
rungen der Erdoberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach § 1 des
Bodenschutzgesetzes (BoSchG) zu berticksichtigen, insbesondere ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Ordnungswidrigkeiten

Verstdl3e gegen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen kénnen mit Bul3-
geld geahndet werden.

Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen des Plangebietes

Die mdglichen FlachengréfRen, Gebaudedimensionierungen und Nutzungen
sind in Verbindung mit den festgesetzten Eingrinungsmal3nahmen und den ge-
troffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen angemessen und fir das
Ortsbild vertraglich. Damit flgt sich das Vorhaben in die vorhandene Siedlungs-
struktur ein.

Verkehrliche Situation

Infolge der ErschlielBung und Bebauung des Baugebietes ,Eichberg” ist mit ei-
ner kaum meRRbaren Erh6hung des Verkehrsaufkommens zu rechnen.

7.3 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Insgesamt sind durch das neue Baugebiet keine aufRerordentlichen Auswirkun-
gen auf bestehende Nutzungen erkennbar bzw. zu erwarten.
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7.4

7.5

7.6

Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Okologisch besonders wertvolle Elemente wie Schutzgebiete 0.4. werden vom
Vorhaben nicht beansprucht. Die unvermeidlichen Eingriffe insgesamt werden
durch differenzierte griinordnerische Mal3nahmen weitestgehend ausgeglichen.
Eventuelle artenschutzrechtliche Problemfelder werden in einer artenschutz-
rechtlichen Einschatzung abgearbeitet. Hier sind ggf. Stérungen der Habitate
der Zauneidechse mdglich (siehe Anhang). Vorsorglich sind zum Schutz der
Zauneidechse Festsetzungen im Bebauungsplan vorgesehen.

Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwas  ser

Infolge der geplanten Uberbauung und Versiegelung ist mit einer geringfiigigen
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen werden im Bebau-
ungsplan entsprechende MalRnahmen festgesetzt wie z.B. Gestaltung der Hof-
flachen etc.

Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Ha  ushalt

Die Kosten der ErschlieBungsmalinahmen werden von einem privaten Investor

getragen, so dal3 keine Belastungen fiir den kommunalen Haushalt zu ewarten
sind.

Statistische Daten

Flachenbilanz

(brutto)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0.10 ha
Gesamt 0.10 ha

BIT Ingenieure AG, Villingen Begriindung 9von 10



Gemeinde Niedereschach — Bplan Wohngebiet Erweiterung ,Eichberg" — Stand: 23.04.2018

9. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 4.5.2017 |
1057

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 3 vom 21. November
2017

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

- 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der
Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100)

Niedereschach, den

Martin Ragg
BlUrgermeister
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GEMEINDE NIEDERESCHACH
WOHNGEBIET ERWEITERUNG 'EICHBERG'
ARTENSCHUTZRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Die nérdliche Béschung ist relativ steil, von Westen nach Osten zunehmend steiler und
hoher. Sie wurde friiher gemaht, ist in den letzten Jahren jedoch brach gefallen. Heute ist
die Boschung in Teilen mit Schlehengebisch und einzelnen Wildrosengeblischen
bestanden. Die Obstbdume an der oberen Kante befinden sich bereits auf dem
Nachbargrundstck.

Im letzten Jahr wurde die Flache mit Schafen beweidet, vermutlich auch die Randbereiche
der Boschung. Weitere Strukturen wie Lesesteinriegel oder —haufen, Totholz oder andere
Lebensraumstrukturen fir die Zauneidechse (Lacerta agilis) sind nicht vorhanden. Offene
Bodenflachen sind punktuell durch die Schafbeweidung entstanden und auf der Boschung
lediglich unter den gré3eren Gehoélzen anzutreffen.

Trotz der fehlenden Strukturen ist ein Vorkommen der geschiitzten Zauneidechsen in erster
Linie aufgrund der Ausrichtung der Béschung nicht ganzlich auszuschliel3en. Als streng
geschitzte Art (Anhang IV FFH-RL) gelten flir die Zauneidechse die Zugriffsverbote des 8§
44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt mit § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG folgendes:

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelschutzarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
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Aus diesen drei Verboten kdnnen sich folgende Tatbestande flir Zauneidechsen ergeben:

1. Tétung oder Verletzung der Zauneidechsen

Dieser Tatbestand tritt ein, wenn Zauneidechsen z. B. von einem Bagger oder anderem
schweren Gerat Uberrollt werden. Des Weiteren kénnen mit der Verwirklichung der
Tatbestandsverletzung von Nr. 3 auch Tétungen und Verletzungen von Individuen
einhergehen. Die beiden genannten Verbote haben einen sog. Individuenbezug, das heil3t
sie sind bereits verletzt, wenn einzelne Tiere bzw. Lebensstatten beeintrachtigt werden

2. Stérung der Zauneidechse

Das Stoérungsverbot spielt im Zusammenhang mit Zauneidechsen nur eine untergeordnete
Rolle, da ein Verbotseintritt in den meisten Fallen kaum denkbar ist, ohne dass es zuvor zu
einer Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gekommen ist.

3. Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte

Der Begriff der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ist jeweils artenspezifisch zu definieren.
Fir die Zauneidechse mit ihrem kleinen Aktionsradius und sich Uberschneidenden
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, die eine dkologisch-funktionale Einheit bilden, ist eine
~weite” Definition angebracht (LANA 2010, Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz:
Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes —
Thiringer Ministerium far Landwirtschaft, Forsten, Umwelt und Naturschutz (TMLFUN),
Oberste Naturschutzbehérde). Paarung und Eiablage erfolgen an jeder geeigneten Stelle
im Lebensraum. Entsprechendes gilt fir die Lage der Tages-, Nacht- oder
Hautungsverstecke. Daher muss der gesamte besiedelte Habitatkomplex als
Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatte angesehen werden Das heil3t, dass jeder Eingriff in den
Lebensraum einer Zauneidechsenpopulation eine Verletzung des Verbotstatbestandes des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auslésen kann.

Aus diesen allgemeinen Tatbestanden sind fir die vorliegende Planung unter Annahme
des Vorhandenseins von Zauneidechsen auf der angrenzenden Bdschung (sog. Worst
Case) folgende VermeidungsmaBnahmen und die Schaffung von Ausgleichshabitaten
durchzufiihren, um das Eintreten der Verbote von & 44 BNatSchG zu verhindern:

Zu Punkt 1 / Totungs- + Verletzungsverbot:

Die Bauflache soll wahrend der Bauzeit durch einen durchgehenden
zauneidechsensicheren Zaun in Form von Folie (méglichst glatt um ein Ubersteigen zu
verhindern, z. B. LKW Folie) in einer Héhe von ca. 40 cm abgetrennt werden, um das
Einwandern der Tiere in die Gefahrenzone zu verhindern.

Zu Punkt 2 und 3 / Stérungsverbot + Lebensstattenschutz:

Eingriffe in die Boschung sollten nur soweit nétig und unter Beachtung der bauzeitlichen
Beschrankungen (s.u. Abb. 1) erfolgen. Durch ein angepasstes Entfernen der Vegetation
(Geholze im Winter und Mahd der Bdschung vor Beginn der Paarungszeit) kann eine
Vergramung eventuell vorhandener Individuen erreicht werden.

Im Falle einer Hangsicherung sollte diese naturnah mit offenen Fugen (mdglichst
Naturstein) durchgefihrt werden. Grundsatzlich ware eine naturnahe Ausbildung der
Bdschung wiinschenswert, vor allem auch im Ubergang zur freien Landschaft.

Um eine Verschlechterung der Habitatqualitdt eventuell vorhandener Zauneidechsen zu
verhindern soll ein Ersatzhabitat in Form eines Lesesteinriegels von ca. 20 -30 m2 angelegt
werden. Dieser sollte ca. 2-3 m breit sein und eine Lédnge ca. 5-10 m besitzen. Auf einer
Hohe von ca. 50 bis 80 crn muissen hierzu Steine aus 6rtlichem Gesteinsmaterial (Kalk) der
GrolRe 20 — 20 cm Kantenlange (ca. 60 %) aufgeschttet werden, damit ein entsprechendes
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Lickensystem bilden kann. Diese werden wiederum mit ca. 20 % kleinerem Gestein mit
einer Kantenlange 10-20 cm bedeckt.

Der Steinriegel sollte moéglichst am oberen Boéschungsrand im Ubergang zur freien
Landschaft und Nachbarschaft des vorhandenen Extensivgrinlands erstellt werden. Eine
Kombination mit zuséatzlichen Verstecken in Form von Totholz und Rohbodenflachen oder
einem Sandhaufen zur Eiablage ware wiinschenswert.
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Oie Phdnologie der Zauneidechse ist-bel der Planung von Batzeiten grundsatzlich s berdcksichtigen,

Abb: 1: Ubersicht Aktivititen der Zauneidechse, Zeitfenster fiir bedingte MaRnahmen (Quelle:
NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE IN BRANDENBURG 23 (1) 2014)

Die Vermeidungs- bzw. VergramungsmalRnahmen miissen Beeintrachtigungen von
Zauneidechsen bzw. ihrer Lebensstatten verhindern und dirfen nicht selbst zur Verletzung
der artenschutzrechtlichen Verbote fihren.
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Bestandsbilder vom Januar 2018:

Bild 3: Béschung Blickrichtung West
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Bild 4: Flache von Stral3e aus, blaue Linie uéhre rntUcksgrenze
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