Einladung
zur Sitzung des Gemeinderates

Herzlich lade ich Sie zur 6ffentlichen
Sitzung des Gemeinderates auf
Montag, 15.06.2020, 18:30 Uhr,
in den Eschachhalle ein
Bitte beachten Sie den geanderten Sitzungsort!

Tagesordnung:

Offentlich:

1. Bericht der Verwaltung tber die Durchfiihrung der in der letzten
Gemeinderatssitzung gefassten Beschlusse

2. Frageviertelstunde
3. Baugesuche
3.1. Anderung innenliegender Einbauten, Auf dem Zimmermann 9, Flst. Nr. 1441,

Gemarkung Niedereschach

3.2. Erweiterung einer bestehenden tiberdachten Freiflache, Niedereschacher Str. 26,
Flst. Nr. 38/8, 38/13, Gemarkung Schabenhausen

3.3. Wohnhauserweiterung durch 2 Zimmer im EG und eines Wintergartens im UG,
Schramberger Str. 9, Flst. Nr. 328/7, Gemarkung Fischbach

3.4. Errichtung eines Nebengebaudes lber bestehender Garage, Klosterhofstr. 1,
Fist.Nr. 130/1, Gemarkung Schabenhausen

3.5. Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage, Steigacker 1, Flst. Nr. 1250,
Gemarkung Fischbach

3.6. Anbau eines Carports an die bestehende Doppelgarage, ROmerweg 75, Flst. Nr.
294/10, Gemarkung Fischbach

3.7. Neubau von zwei Dreifamilienwohnh&user mit iberdachten Stellplatzen,
Niedereschacher Str. 53 und 55, Flst. Nr. 18/2 und 18/3, Gemarkung
Schabenhausen

3.8. Neubau von 2 Mehrfamilienhauser mit 11 bzw. 12 Wohnungen und Tiefgarage,

Villinger Str. 16 und 18, Flist. Nr. 44/2, Gemarkung Niedereschach

3.9. Neubau von 2 Mehrfamilienwohnhausern mit 42 Wohneinheiten, 37
Tiefgaragenstellplatzen und 23 oberirdischen Stellplatzen, Villinger Str. 30,
Flst. Nr. 1056, Gemarkung Niedereschach

4. Wiinsche und Antrage

5. Verschiedenes und Bekanntgaben



Nachfolgend zu Ihrer Information die Erlauterungen zu den einzelnen Tagesordnungs-
punkten.

Ich wiinsche uns eine gute Beratung und hoffe, dass Sie an der Sitzung teilnehmen
koénnen.

Mit freundlichen GrifRen

72

Martin Ragg
Blrgermeister




Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/521/2020

Federfihrung: Rathaus Datum: 13.05.2020
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 15.06.2020

Qegenstand der Vorlage
Anderung innenliegender Einbauten, Auf dem Zimmermann 9, FlIst. Nr. 1441,
Gemarkung Niedereschach

Das Bauvorhaben liegt im Bebauungsplan ,Auf dem Osch, 5. Anderung® und wird dem
Gemeinderat zur Kenntnis vorgelegt.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/519/2020

Federfihrung: Rathaus Datum: 12.05.2020
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 15.06.2020

Gegenstand der Vorlage
Erweiterung einer bestehenden Gberdachten Freiflache, Niedereschacher Str.
26, FlIst. Nr. 38/8, 38/13, Gemarkung Schabenhausen

Das Bauvorhaben liegt im Bebauungsplan ,Sondergebiet Gartenbau®.

Mit der geplanten Erweiterung wird die festgesetzte Baugrenze tberschritten. Es wird
deshalb eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans mit folgender
Begrindung des Bauherrn beantragt:

1. Durch die Corona-Auflagen mussen im Bereich der bestehenden tiberdachten Flache
in der Cafe-Nutzung grofl3ere Abstande eingehalten werden. Dadurch wird bei
gleichbleibender Kundenzahl mehr Flache bendétigt.

2. Durch die vermehrte Nachfrage nach Containerpflanzen ist ein temporar
witterungsgeschilitzter Bereich fir diese Pflanzen erforderlich, um diese vor Frost zu
schitzen.

Die Zustimmung des Gemeinderates ist erforderlich.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/520/2020

Federfihrung: Rathaus Datum: 13.05.2020
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 15.06.2020

Gegenstand der Vorlage
Wohnhauserweiterung durch 2 Zimmer im EG und eines Wintergartens im UG,
Schramberger Str. 9, FIst. Nr. 328/7, Gemarkung Fischbach

Das Bauvorhaben liegt im unverplanten Innenbereich. Das Einvernehmen des
Gemeinderates ist erforderlich.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Vermessungsbehdrde

HumboldtstraBe 11
78166 Donaueschingen

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstelit am 04.05.2020

Flurstiick: 328/7
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Gemarkung: Fischbach
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Gemeinde: Niedereschach
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Regierungsbezirk:  Freiburg
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/522/2020

Federfihrung: Rathaus Datum: 15.05.2020
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 15.06.2020

Gegenstand der Vorlage
Errichtung eines Nebengeb&udes Uber bestehender Garage, Klosterhofstr. 1,
FIst.Nr. 130/1, Gemarkung Schabenhausen

Das Bauvorhaben liegt im unverplanten Innenbereich. Das Einvernehmen des
Gemeinderates ist erforderlich.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/526/2020

Federfihrung: Rathaus Datum: 02.06.2020
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat

Gegenstand der Vorlage
Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage, Steigacker 1, Flst. Nr. 1250,
Gemarkung Fischbach

Die Bauvoranfrage liegt im Bebauungsplan ,Steigacker Teil 1“. Mit der Bauvoranfrage soll
geklart werden, ob eine Bebauung mit folgenden Abweichungen von den
Baubauungsplanvorschriften erfolgen kann:

- Uberschreitung der Baugrenze mit der Garage auf der Nordseite auf einer Lange von 8 m
zwischen 1,60 mund 1,15 m

- Uberschreitung der Baugrenze mit dem Dachvorsprung des Hauptgebaudes auf der
Westseite um 0,75 m

- Uberschreitung der Baugrenze mit der Terrasse im Erdgeschoss im Westen und Siiden
jeweils auf einer Lange von 8 m um 3 m.

- Unterschreitung der Dachneigung von mindestens 28 Grad um 8 Grad auf 20 Grad bei
einem Satteldach

Die Zustimmung des Gemeinderates ist erforderlich.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/527/2020

Federfihrung: Rathaus Datum: 04.06.2020
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 15.06.2020

Gegenstand der Vorlage
Anbau eines Carports an die bestehende Doppelgarage, Romerweg 75, Flst. Nr.
294/10, Gemarkung Fischbach

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Bebauungsplan ,Lehen innerer*.

Durch den Carportanbau wird die stral3enseitige Flucht der vorhandenen Doppelgarage
fortgefiihrt. Der geplante Carport liegt auRerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Uberbaubaren Flache. Eine Befreiung von den Vorschriften des Bebauungsplanes wird
deshalb beantragt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Jahr 1957. Die Baufenster im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans wurden in diesem Gebiet bereits mehrfach tiberschritten.

Auch die bestehende Doppelgarage sowie Teile des Wohnhauses liegen aul3erhalb der im
Bebauungsplan ausgewiesenen lberbaubaren Flache.

Die Zustimmung des Gemeinderates ist erforderlich.
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Stadt/Gemeinde: Niedereschach . . o .
Gemarkung und Flur:  Fischbach Keine Haftung fir unterirdische Leitungen
Landkreis: Schwarzwald-Baar Die Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils mit \it,PHl"hﬂm

dem Liegenschaftskataster wird bestéatigt. \
Lageplan Abweichungen gegentiiber dem Grundbuch sind méglich. =
zeichnerischer Teil KELTENPLATZ 11 TEL.: 07725/9395-0
zum Bauantrag ( § 4 LBOVVO ) Bantle 02.06.2020 MaRstab: 1:500 78078 NIEDERESCHACH FAX: 07725/9395-18




Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/507/2020

Federfihrung: Rathaus Datum: 22.04.2020
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 15.06.2020

Gegenstand der Vorlage

Neubau von zwei Dreifamilienwohnhauser mit iberdachten Stellplatzen,
Niedereschacher Str. 53 und 55, Flst. Nr. 18/2 und 18/3, Gemarkung
Schabenhausen

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Bereich der Au3enbereichssatzung ,Kohlerberg
unterer und somit im unverplanten Innenbereich.

Das Einvernehmen des Gemeinderates ist erforderlich.

Der Bauantrag wurde dem Gemeinderat in der Sitzung vom 19.05.2020 vorgelegt. Der
Gemeinderat hat die Entscheidung Uber das Einvernehmen in die Sitzung am 15.06.2020
vertagt, um die Stellungnahmen des Landratsamtes, speziell des Stral3enbauamtes,
abzuwarten.

Die Stellungnahmen des StraRenbauamtes und des Amtes fur Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz liegen zwischenzeitlich vor. Beide Fachbehorden kdnnen unter dem Vorbehalt
der Einhaltung von Auflagen das Bauvorhaben beflirworten.

Es fehlt noch die Stellungnahme des Naturschutzes. Sofern die Stellungnahme zur Sitzung
vorliegt, wird diese miindlich vorgetragen.
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Gemeinde Niedereschach Lageplan

Gemarkung Schabenhausen zum Bauantrag (§4 LBOVVO)

| Geferﬁgf:/<M

0 5 1 20 Wm
Frickingen-Altheim, den 26.03.2020
ING.-BURO FUR VERMESSUNG

MBBSTab 1 SOO Armin Kaub Dipl.-Ing.(FH)

Zum Vogelsang 10

88699 Frickingen-Alfheim

Tel.. 07554 8324  Fax: 831

ingbuerokaub@t-online.de

I L | 1

Darstellung entspricht dem Liegenschaffskataster,
Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch maglich.
Keine Gewahr fir unferirdische Versorgungsleitungen




Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/525/2020

Federfihrung: Rathaus Datum: 26.05.2020
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 15.06.2020

Gegenstand der Vorlage
Neubau von 2 Mehrfamilienhduser mit 11 bzw. 12 Wohnungen und Tiefgarage,
Villinger Str. 16 und 18, FlIst. Nr. 44/2, Gemarkung Niedereschach

Das beantragte Anderungsbaugesuch liegt im unverplanten Innenbereich. Das
Einvernehmen des Gemeinderates ist erforderlich.

In der Gemeinderatsitzung vom 03.04.2017 wurde der urspringliche Antrag zum Neubau
von 2 Mehrfamilienhdusern gestellt. Das Landratsamt hat mit Datum vom 22.06.2017 die
Baugenehmigung erteilt. Der damalige Antragsteller hat mit dem Bauvorhaben nicht
begonnen und das Grundsttick verkauft.

Der neue Eigentiimer hat einen Anderungsantrag gestellt, zu dem der Gemeinderat in der
Gemeinderatsitzung vom 03.07.2018 ebenfalls sein Einvernehmen erteilte. Hierzu hat das
Landratsamt mit Datum vom 08.10.2018 die Baugenehmigung erteilt. Auch dieser
Eigentiimer hat mit dem Bauvorhaben nicht begonnen und das Grundstiick weiterverauf3ert.

Die bisherigen Baugenehmigungen beinhaltet insgesamt 18 Wohnungen, der vorgelegte
Anderungsantrag beinhaltet 23 Wohnungen. Die Grundrisse der einzelnen Geschosse sowie
die Balkone wurden geandert. Die Kontur der Aul3enwéande wurde weitestgehend
beibehalten. Auch die Hohe des Gebaudes hat sich nicht geandert.
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Sitzungsvorlage

Vorlage Nr.: GR/511/2020

Federfihrung: Rathaus Datum: 30.04.2020
Bearbeiter: Frank Kaltenbacher Telefon: 07728 648 33

Beratungsfolge
Gemeinderat 15.06.2020

Gegenstand der Vorlage

Neubau von 2 Mehrfamilienwohnhausern mit 42 Wohneinheiten, 37
Tiefgaragenstellplatzen und 23 oberirdischen Stellplatzen, Villinger Str. 30, Flst.
Nr. 1056, Gemarkung Niedereschach

Das Grundsttick fur das die Bauvoranfrage gestellt ist, befindet sich im unverplanten
Innenbereich.

Mit der Bauvoranfrage soll geklart werden, ob die geplante 3-geschossige Bebauung mit
einer Tiefgarage zulassig ist.

Das Einvernehmen des Gemeinderates ist erforderlich.

Das Landratsamt hat zwischenzeitlich folgende weitere Unterlagen beim Bauherr
angefordert: Gelandeschnitte, StraRenabwicklung und der Nachweis der baulichen Nutzung

GR/511/2020 Seite 1von 1



1056/4

Niedereschach

KEINE HAFTUNG FUR UNTERIRDISCHE LEITUNGEN (

Stadt/Gemeinde:

Gemarkung u. Flur: Niedereschach
Landkreis: Schwarzwald-Baar .
Die Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils mit ) )
Lageplan Bauvoranfrage dem Liegenschaftskataster wird bestétigt. Abweichungen Dipl-Ing(FH) A. Farster | £7°% < | 1 GENIEURBURO
gegeniber dem Grundbuch sind méglich. Vor dem Hummelsholz 4 Fo rste
78056 VS-Schwenningen
BAUFACHINGENIEURE

Tel. 07720 / 958686 Fax 07720/958687

02.04.2020 MaRstab 1:500
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